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LAUDO TECNICO DE INSPEGAO PREDIAL

Medicilandia - PA 28/02/2018

INTRODUGAO

O presente Laudo Técnico de Inspegdo Predial foi solicitado pela secretaria

= municipal de assisténcia social / SMAS.

Este trabalho caracteriza-se pela inspecéo predial como um “Check-up” da
edificacdo, tendo como escopo um diagnéstico geral sobre a CASA DE APOIO
IDOSO, identificando as anomalias construtivas e falhas de manutengdo — com a
analise do risco oferecido aos usudrios, a0 meio ambiente e ao patrimdnio = que
interferem e prejudicam a salde e habitabilidade, frente ao desempenho dos
sistemas construtivos e elementos vistoriados da edificacdo, especialmente a
estrutura e instalacdes elétricas e hidrossanitarias.

Neste contexto, a ANOMALIA representa a irregularidade relativa a
construgdo e suas instalagdes, enquanto que a FALHA diz respeito @ manutengao,
operagéo e uso da CASA DE APOIO AO IDOSO.
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1 IDENTIFICAGAO

Edificacdo: Casa de Apoio ao Idoso

Endereco: Rua Tiradentes |

Proprietario: Ederval Nascimento do Rosario

Ocupante do Imével: Secretaria municipal de assisténcia Social - SMAS
Tipo do Bem: Residencial

Finalidade: Locagéao

1.2 REALIZACAO DO LAUDO

Entidade: Prefeitura Municipal de Medicilandia - PA.

Responsavel Técnico: Arquiteto e Urbanista JOAS DE ARAUJO GOMES, Registro
Profissional CAU A138927-0.

RRT — Registro de Responsabilidade Técnica — CREA-RS: n° 6702298.

1.3 DATA DA VISTORIA

A vistoria técnica nas dependéncias do imével foi realizada no dia 28 de
fevereiro de 2018, pela parte da tarde.

1.4 OBJETO AS INSPECAO

A CASA DE APOIO AO IDOSO esta locado em uma edificagdo cujo uso
anterior era residencial. A edificacdo possui uma area construida estimada de
150m?, que se encontra assentada sobre um terreno com area superficial de
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aproximadamente 450m?, apresentando as seguintes caracteristicas construtivas:
estrutura, vedacdes, esquadrias, piso e telhado em madeira, com telhas
trapezoidais de fibrocimento, e instalagbes prediais proprias.

1.5 OBRAS EM ANDAMENTO
Néao existem obras em andamento.

2 REGISTRO FOTOGRAFICO

Apresentamos o registro fotografico das dependéncias vistoriados do

empreendimento:

e Fachada Perspectiva

Vista em Perspediva
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Vistada Cozinha
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Vista do Banheiro

e Acessos

Vista dos Acessos
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3 METODOLOGIA

3.1 CRITERIO UTILIZADO
A inspecdo predial esta baseada no “check-up” da edificacdo, que tem

como resultado a analise técnica do fato ou da condigéo relativa a habitabilidade,
mediante a verificacdo “in loco” de cada sistema construtivo, estando a mesma
voltada para o enfoque da seguranga e da manutencao predial, de acordo com as
diretrizes da Norma de Inspecdo Predial do IBAPE — 2009 e da Norma de
Manutencao em Edificagdes - NBR 5674, da ABNT.

A inspecdo procede ao diagndstico das anomalias construtivas e falhas de
manutencio que interferem e prejudicam o estado de utilizag&o do prédio e suas
instalacdes, tendo como objetivo verificar os aspectos de desempenho, vida util,
utilizacdo e segurancga que tenham interface direta com os usuarios.

Nota: Nao foram realizados testes, medicdes ou ensaios por ocasido das
vistorias, consoante o nivel de inspecdo estabelecido como escopo para este
trabalho.

3.2 NIVEL DA INSPECAO

Esta inspeco é classificada como “Inspecéo de Nivel 17, representada por
analise expedita dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, com a identificacao
de suas anomalias e falhas aparentes.
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Caracteriza-se pela verificagdo isolada ou combinada das condicdes
técnicas de uso e de manutencdo do sistema da edificacdo, de acordo com a
Norma de Inspecdo Predial do IBAPE, respeitado o nivel de inspecao adotado,
com a classificacdo das deficiéncias encontradas quanto ao grau de risco que
representa em relagdo a seguranga dos usuarios, a habitabilidade e a
conservacao do patriménio edificado.

3.3 GRAU DE RISCO

Conforme a referida Norma de Inspecgéo Predial do IBAPE, as anomalias e
falhas sao classificadas em trés diferentes graus de recuperagdo, considerando o
impacto do risco oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e ao patrimonio.

e GRAU DE RISCO CRITICO - IMPACTO IRRECUPERAVEL - é aquele que
provoca danos contra a saude e seguranca das pessoas e meio ambiente,
com perda excessiva de desempenho e funcionalidade, causando possiveis
paralisacdes, aumento excessivo de custo, comprometimento sensivel de
vida util e desvalorizacéo imobiliaria acentuada.

e GRAU DE RISCO REGULAR - IMPACTO PARCIALMENTE
RECUPERAVEL - é aquele que provoca a perda parcial de desempenho e
funcionalidade da edificacdo, sem prejuizo a operacdo direta de sistemas,
deterioracéo precoce e desvalorizagdo em niveis aceitaveis.

e GRAU DE RISCO MINIMO - IMPACTO RECUPERAVEL - é aquele
causado por pequenas perdas de desempenho e funcionalidade,
principalmente quanto a estética ou atividade programavel e planejada, sem
incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos relativos aos
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impactos irrecuperaveis e parcialmente recuperaveis, além de baixo ou
nenhum comprometimento do valor imobiliario.

3.4 DOCUMENTAGCAO ANALISADA
Destacamos que nao foi disponibilizado nenhum tipo de documento técnico

do prédio.

4 SISTEMAS CONSTRUTIVOSINSPECIONADOS
Os seguintes sistemas construtivos foram inspecionados em seus

elementos aparentes:
e Estruturas: Pilares e Vigas;
e Vedacéo e Alvenarias — Revestimentos e Fachadas;
e Instalacdes Elétricas — Entrada de Energia, Equipamentos de
lluminagao;
e Instalacdes Hidrossanitarias — Reservatérios, Sanitarios e Redes de
Esgoto;

e Cobertura e Impermeabilizacéo.

Os sistemas sao relatados genericamente, seguindo-se a descricao e
localizacdo das anomalias e falhas detectadas, com a classificagdo do grau de
risco atribuido a cada sistema: Grau Critico (C), Grau Regular (R) ou Grau Minimo
(M), excluida a criticidade das obras em andamento e/ou paralisadas.

10
Travessa Dom Eurico — 1035 — Fone: (93) 3531-1345 — Medicilandia —Para

joas.fiscalmedicilandia@gmail.com



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MEDICILANDIA
“CAPITAL NACIONAL DO CACAU”
CNPJ: 34.593.525/0001- 08

Prefeitura
o8 A

Com a forga do povo

4.1 ESTRUTURA

A estrutura de concreto da CASA DE APOIO AO IDOSO possui uma idade
de utilizacédo de aproximadamente 20 anos.

Entende-se que a concepgdo de uma construcdo duravel implica na adogao
de um conjunto de decisdes e procedimentos que garantam a estrutura e aos
materiais que a compdem um desempenho satisfatorio ao longo da vida util da
estrutura de concreto.

De acordo com a NBR 6118/2004, o conceito de vida util aplica-se a
estrutura como um todo ou as suas partes. Dessa forma, a durabilidade das
estruturas de concreto requer cooperag@o e esforgos coordenados de todos os
envolvidos nos processos de projeto, construcéo e utilizagao.

A exposicdo da estrutura de concreto, diante da auséncia de manutencao
ao longo de sua vida Util, & agressividade quimica por efeito da carbonatacéo e
acdo de cloretos, contribui para o processo de corrosdo da armadura e
segregacao dos componentes do concreto, caracterizando falha de desempenho e
requerendo uma intervengdo técnica de imediato, de forma de reabilitar a
estrutura.

Na vistoria efetuada podemos verificar que a edificagao apresenta:

e Degradacgao e apodrecimento das vigas e pilares de sustentacao;
e Vazamentos das instalacbes sanitarias, provocando a degradacédo do
concreto e corrosdo da armadura;

o Evidéncias de infiltracéo de agua;

E classificado, quanto ao grau de risco, como CRITICO, considerando a
disseminacdo de anomalias e a inexisténcia de qualquer programa de manutencao,
0 que compromete a vida util da estrutura. E necessaria recuperagdo imediata da
estrutura de madeira, tendo em vista o agravamento do potencial de risco aos

usuarios, sendo constatada uma perda acentuada do desempenho do sistema.
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4.2 VEDACOES E REVESTIMENTOS

As elevacbes de vedacdo e painéis de fechamento s&o em tabuas de
madeira revestidas com tinta a base d’agua. As elevacoes de vedagéo e painéis
de fechamento do banheiro s3o em alvenaria de tijolos ceramicos revestidos em
reboco e parte somente com acabamento de prote¢ao de pintura.

Na vistoria efetuada, foram verificadas as seguintes anomalias e falhas de
manutencdo das elevagdes de alvenaria e madeira:

e Evidéncias de infiltracdo de agua, manchas de umidade, fungos e bolor, com
degradacao generalizada dos revestimentos de reboco e falta de protecao de
pintura das elevagdes de alvenaria;

e Descolamento e desagregacdo dos revestimentos ceramicos de pisos e
elevacdes de alvenaria dos sanitarios;

o Degradacgao e apodrecimento de tabuas;

o Degradacao e falta de manutencéo dos revestimentos.

Classificado quanto ao grau de risco como CRITICO, considerando o alto
risco oferecido aos usuarios, com perda de desempenho e funcionalidade do
sistema.

4.3 INSTALACOES ELETRICAS

O sistema de instalagdes elétricas inspecionado é composto de entrada de
energia, e circuitos alimentadores de quadros gerais. Na vistoria efetuada, foram
verificadas as seguintes anomalias e falhas de manutencdo das instalagoes
elétricas:
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e Redes elétricas aparentes, com emendas sem isolamento e extensoes
precarias; total desatencdo as normas técnicas quanto aos aspectos de
dimensionamento e seguranca das instalagdes ao choque e ao curto-circuito
elétrico;

e Tomadas e luminarias defeituosas.

Classificado quanto ao grau de risco como CRITICO, com impacto
irrecuperavel e com o comprometimento do desempenho e funcionalidade do
sistema elétrico em geral, necessitando de intervencdo imediata para sanar as

irregularidades verificadas, levando-se em consideragéo o risco a seguranca do

usuario e ao patriménio.

4.4 INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

VA

O sistema de instalagdes hidrossanitarias vistoriado é constituido pelas
redes hidraulicas, sanitarias de esgoto e reservatérios. Na vistoria efetuada, foram
verificadas as seguintes anomalias e absoluta auséncia de manutencao das
instalagdes hidrossanitarias:

e Perda de desempenho do sistema, que decorre da obstrucéo da tubulagéo e
de vazamentos generalizados nos sanitarios;

e Redes hidraulicas esclerosadas, sem fluxo de abastecimento de agua;

e |nexisténcia de rede de esgoto na cozinha, com coleta através de canaletas
com escoamento sobre o piso, sem tubulagdo e tampas de protegdo nas
caixas de passagem,

o Inexisténcia de rede de esgoto nos banheiros. @
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Classificado quanto ao grau de risco como CRITICO, com impacto
irecuperavel e com o comprometimento do desempenho e funcionalidade do
sistema hidrossanitario em geral, necessitando de interveng@o imediata para
sanar as irregularidades verificadas, levando-se em consideragdo o risco a
seguranga e saude do usuario.

4.5 ACESSOS
Foram constatados durante visita técnica que os ambientes internos da

edificacdo nao dispdem de acessibilidade.

Usando como base técnica a associacdo brasileira de normas técnicas-
ABNT, NBR 9050 que é diretriz normativa quanto a acessibilidade de edificagoes,
mobiliario, espacos e equipamentos urbanos. Classificado quanto ao grau de risco
como CRITICO, com impacto irrecuperavel e com o comprometimento do
desempenho e funcionalidade do sistema elétrico em geral, necessitando de
intervencdo imediata para sanar as irregularidades verificadas, levando-se em
considerac&o o risco a seguranga do usuario e ao patrimoénio.

-
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5 CONCLUSAO
Diante das nao conformidades técnicas construtivas e da falta de

desempenho dos sistemas vistoriados na CASA DE APOIO AO IDOSO, e frente
as suas condicdes precérias de habitabilidade e de obsolescéncia funcional,
agregada a falta de manutencéo periddica, classificamos a edificacdo de uma
maneira global, como de GRAU DE RISCO CRITICO, tendo em vista o impacto de
desempenho tecnicamente irrecuperavel para a finalidade de utilizacdo a que se
destina, sendo necessario a intervencdo imediata para sanar as irregularidades
apontadas no laudo de inspegao.
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6 ENCERRAMENTO
Este Laudo Técnico de Inspecéo Predial da CASA DE APOIO AO IDOSO

do municipio de Medicilandia-PA, é composto por dezesseis folhas impressas e
numeradas, foi elaborado pelo Arquiteto JOAS DE ARAUJO GOMES CAU
A138927-0 — Fiscal de obras deste municipio, que o subscreve.
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Medicilandia, 28 de fevereiro de 2018.

JOAS DE Assinado de forma
ARAUJO ziéj/i\tlj!'gor JOAS DE
GOMES:008 GOyt
65299277 09:44:08 -03'00'

Arq® JOAS DE ARAUJO GOMES
Carteira Profissional CAU N° A138927-0

Fiscal de Obras do Municipio de Medicilandia - PA
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1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: JOAS DE ARAUJO GOMES
Registro Nacional: A138927-0 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE MEDICILANDIA

Documento de identificagdo: 34593525000108

Contrato: Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Orgao Publico

Celebrado em: 30/01/2018 Data de Inicio: 30/01/2018 Previséo de término: 30/12/2018

Declaro que na(s) atividade(s) r?\?]i_strada(s) neste RRT foram atendidas as regras de acessibilidade previstas nas normas
técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto Federal n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

RUA Tiradentes / Avenida Gedeon Ne: SN
Complemento: Bairro: Carvalho e Centro

UF: PA CEP: 68145000 Cidade: MEDICILANDIA

Coordenadas Geogréficas: Latitude: -3.444376750982058 Longitude: -52.89295457610403

4. ATIVIDADE TECNICA

Atividade: 5.4 - VISTORIA
Quantidade: 3,00 Unidade: un

Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO
Quantidade: 3,00 Unidade: un

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

5. DESCRIGAO

Relatérios e laudos técnicos solicitados pela secretaria de assisténcia social - SMAS.

. 6. VALOR
Valor do RRT: R$ 91,50 Pago em: 07/03/2018
Total Pago: R$ 91,50

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.

: de de
~~Local Dia Més Ano
AV \
Sy D =
N '.‘ o € - j A ©
PREFEITN WG E. MEDICILANDIA JORSDEARAUJO GOMES
Documento de id RRN20%93525000108 CPF: 008.652.992-77

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: 3Cy8a8 Impresso em: 08/03/2018 as 09:36:34 por: , ip: 131.0.223.34
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