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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL COMERCIAL PARA LOCA AO.

Por Solicitagio do FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NOVO
PROGRESSO-PA, inscrita no CNPJ n° 11.287.726/0001-73, foi elaborado o
presente laudo, e este tem como finalidade realizar a avaliagdo de um imovel
comercial destinado a locagdo, com o intuito de determinar o valor de mercado para
a referida locagdo, localizado na Quadra 24, Lote 13, na Rua das Acacias, Bairro
Jardim Planalto, sendo um terreno com area de 450,00m2, e uma construgdo
comercial com area aproximada de 373,63m>.

Os valores sdo aferidos adotando-se procedimentos e metodologia preconizados
pelas normas da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e do IBAPE
(Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias Técnicas).

Tendo como referéncia o més de agosto de 2024.

Area total da edificacao: 373,63m? (metros quadrados).

A infraestrutura urbana

A Rua das Acacias possui os melhoramentos publicos comuns: rua asfaltada,
rede de agua potavel, rede de energia elétrica, rede de internet e iluminagdo publica.

As Principais caracteristicas

Imovel esta disposto com frente para a Rua das Acacias; com base no registro,
seu terreno tem uma area de 450,00m?, e uma edificacio comercial com area de
373,63m?, e esta cadastrada na Prefeitura Municipal de Novo Progresso.

Figura I: Fachada
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1.1. Metodologia Utilizada:

A avaliagdo do imovel foi realizada por meio do Método Comparativo de Dados
de Mercado, levando em consideracdo os seguintes critérios:

- Analise de imoveis similares: Foram considerados imoveis comerciais de
caracteristicas semelhantes, como localiza¢do, tamanho, infraestrutura, estado de
conservagdo, entre outros, que foram recentemente locados ou que possuem historico
de locagdo na regido.

- Analise das caracteristicas do imovel em avaliagdo: Foram considerados fatores
como area total, area construida, distribui¢do interna, acabamentos, estado de
conservagdo, acessibilidade, visibilidade, proximidade de servigos e comércios, entre
outros.

- Analise do mercado imobiliario local: Foi realizado um estudo das condi¢des e
tendéncias do mercado imobiliario local, levando em conta fatores econémicos,
demanda e oferta de imdveis residenciais para locacdo, indices de reajuste de
aluguéis, entre outros.

- Levando em conta que o metro quadrado (m?), para aluguel de imdveis deste padrdo
¢ de R$ 20,00 (vinte reais) o metro, essa foi uma das forma que se obteve o valor
para locagao do imével citado.
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Resultados da Avaliagao:

Com base na andlise realizada, determinamos o valor de mercado para a locagdo
do imdvel em questdo:

Diante das caracteristicas fisicas, estado de conservacio, pré-requisitos
atendidos, e valores praticados no mercado imobiliario local, conclui-se que o
imovel em questio apresenta condicdes favoraveis para atender as
necessidades do FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NOVO
PROGRESSO-PA.

A avaliagdo do valor de aluguel foi realizada por meio do método comparativo,
levando em consideragdo o valor de mercado para imoveis semelhantes na regido.
Com base nessa analise, o valor de aluguel estabelecido foi de R$7.500,00 (Sete
mil e quinhentos reais).

Este laudo ¢ valido para fins de avaliacdo do imdvel descrito e foi elaborado de
acordo com as normas técnicas vigentes.

Responsabilidade Técnica:

Declaro que sou profissional habilitado e legalmente responsavel pela

elaboragdo deste laudo de avaliag¢do, estando em conformidade com as normas
técnicas e éticas da minha profissdo.

Novo Progresso/PA, 20 de agosto de 2024.

Resp. Técnico
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Arquiteto e Urbanista
CAU: A243114-9
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Assinado de forma digital
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