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LAUDO DE AVALIACAO
CAPA RESUMO

Endereco do imével
Br 308, Vila Nova S/N

Cidade UF
BRAGANGA PA

Objetivo da Avaliagao
DEFINIGAO DO VALOR DE MERCADO DE LOCAGAO DO

IMOVEL
N Latitude Longitude
1°3'51.20"S 46°47'5.10"0

Solicitante e/ou Interessado
SEMED - SECRETARIA DE EDUCAGAO

Proprietario

XOOCOOOOOOOCOOOOCOOOCOCOCOOOXNXXX

Tipo de Imével Areas do imével (m?)

COMERCIAL APROXIMADAMENTE 540 m? (AREA CONSTRUIDA)
Metodologia Especificagéo (fundamentacao/precisio)

METODO EVOLUTIVO GRAU DE FUNDAMENTAGAO 11/ PRECISAO 1l
Pressupostos e Ressalvas

PARA REALIZAGAO DO SERVIGO FOI DISPONIBILIZADO PELA SOLICITANTE O PROJETO ARQUITETONICO / CROQUIS DA

EDIFICAGAO. AS MEDIDAS E AREAS DO BEM AVALIANDO APROPRIADAS PARA ELABORAGAO DESTA PEGA TECNICA FORAM

n RETIRADAS A PARTIR DA DOCUMENTAGAO DISPONIBILIZADA PELA SOLICITANTE, AS QUAIS CONSIDERARAM-SE FIDEDIGNAS E
y

VERDADEIRAS.

Valor de Avaliagao de locagao do Imovel Anotagdes: com bases nos dados coletados e
R$ 12.148,00 pesquisas, podemos estimar o pre¢o medio do m?
Valor minimo admissivel de terreno em Braganca-PA varia
R$ 12.148,00 ( -12,43%) aproximadamente R$ 315,00/m? a R$ 869,00/m?
Valor maximo admissivel (area _urbana), conforme localizagdo e
R$ 15.012,00 (+14,88%) infraestrutura (Pre¢o de venda).

Valor de locacao de galpao de 450 m? a 540 m?

por R$ 12.148,00/més. Isso representa um valor
aproximado de R$ 22,49/m? por més.
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Nome do Responsavel Técnico
ALAN DE ARAUJO CARVALHO
N° CREA
17.480 D/PA

AlanAe 4. Carvalho
ENGENKEIRO CIVIL
GENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO

CREA 17,480 D/PA

Assinatura do Responsavel Técnico

BRAGANGCA-PA, 03 de setembro de 2025

IMOVEL
O avaliando consiste em um galpdo, situado no municipio de Braganga/PA, e atualmente
estd em fase de conclusdo de obra, localizado na Br 308, Vila Nova, SN, Braganga/PA.
Como parametro, area construida de aproximadamente 540 m?, presente no arquivo
“planta baixa — SEMAE" disponibilizado pela SEMED foi considerado para execugéo
desta Pecga Técnica.
Latitude: 1°3'51.20"S e Longitude: 46°47'5.10"0

IMAGEM DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL
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2. METODOLOGIA
Tendo em vista as caracteristicas fisicas e usuais do imovel avaliando e em razéo da
dificuldade de obter elementos amostrais compativeis para o atendimento minimo de
fundamentagdo e precisdo a determinagdo do valor de mercado, optou-se entdo por
utilizar o método evolutivo com a quantificacdo de custo a partir do custo unitario,
metodologia presente na NBR 14653 partes 1 e 2. ‘_@;‘NE; e o,
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3. AVALIACAO DO IMOVEL
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3.1 TERRENO/GALPAO

Para definicdo do valor do terreno foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados utilizando a regressdo linear conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.
Para a determinagao do valor locativo do galpao, foi adotado o método comparativo
direto de dados do mercado, conforme recomendado pelas referidas normas técnicas, o
qual consiste na comparagao do bem avaliando com outros bens similares, cujos valores
locativos tenham sido extraidos do mercado.

DESVIO
R$ / M? AREA |R$ TOTAL |(%)
MINIMO | 22,49 12.148,00 12,34
MEDIO | 26,50 540 14.310,00
MAXIMO | 27,80 15.012,00 14,52

O valor de avaliagao atribuido para LOCACAQ DO GALPAQ é de R$ 12.148,00 ( Doze
mil e cento e quarenta e oito reais).

Conclui-se entdo, com base nos dados coletados e nas premissas presentes na NBR
14.653 partes 1 e 2, que o valor de avaliacdo de locacdo do galpdo é R$ 12.148,00
( Doze mil e cento e quarenta e oito reais ).

O imodvel localizado na BR 308, bairro Vila nova , S/N , na cidade de Braganga-PA, objeto
deste laudo, & um terreno urbano edificado com um galpdo medindo 15 m x 36 m , de
bom padréao construtivo. Presentemente sem ocupacao.

Braganca/PA, 04/09/2025
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ANEXO - RELATORIO FOTOGRAFICO

Figura 1, Vista — Frontal. Galpdo com pintura acrilica ( duas demaos ) , porta metalica , cobertura metalica . Pilares,
tergas e vigas pré-moldadas. Frente 15 m , pé direito +- 7 m . Piso em korodur.

Figura 2, Vista lateral direta. Janelas de vidro incolor 8 mm. Pintura acrilica ( duas dem3os ).
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Figura 3, Cobertura - telhas metalicas aluzinco , tergas e vigas pré-molda&as, consolos pré-moldados.

Observacdo : area interna — 4 salas, 1 cozinha, 2 lavabos. Estrutura pré-moldadas (pilares , vigas ) , cobertura em

estrutura metalica com contraventamento, janelas de vidro incolor 8 mm, Piso Korodur
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