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ESTADO DO PARA e
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARITUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
GABINETE

Oficio n® 0459/GAB.SEMED Marituba, 05de maio de 2016.

A SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO - SEPLAN

' SenhorSecretario,

Ao tempo que o cumprimento, sirvo-me do presente para expor
queeste Municipio ndo dispde de prédio préprio (publico) para fins de
funcionamento de escolas municipais que atendam O quantitativo de alunos que,
atualmente, encontram-se matriculados na Rede Municipal de Ensino. Sendo
assim, esta Secretaria solicita seja procedida a locagdo do imdvel localizado na 52
Rua, n® 90, bairro Novo, Marituba/PA, para o funcionamento do NUCLEO DE
EDUCACAO NEOGENESE, pelo de periodo de 07 (sete) meses.

. Seguem anexos: a documentacdo do imdvei; o termo de referéncia

demonstrando a necessidade desta Secretaria; e a proposta.
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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARITUBA y
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE MARITUBA 0L

TERMO DE REFERENCIA

1-DO OBJETO:

Locagdo ndo residencial de 01 (um) imével localizado na 5“ rua, n° 90, bairro Novo, Marituba PA, CEP:
67.200-000, composto de: 01 (uma) area coberta, 01 (um) patio, 01 (um) corredor, 01 (uma)
diregdo/secretaria, 01 (um) deposito, 06 (seis) salas de aula, 01 (uma) sala de leitura, 05 (cinco) banheiros.
0T (um) deposito de material de limpeza, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) area coberta, 01 (uma) area livre.
para funcionamento do NUCLEO DE EDUCACAO NEOGENESE. com objetivo de atendimento a

alunos da Rede Municipal de Ensino.

2 - DA JUSTIFICATIVA:

A locagio objeto deste termo justifica-se pela necessidade de locagio de imovel para o funcionamento de

escola municipal, tendo em vista a grande demanda de alunos que o bairro Novo possui, haja vista o

municipio de Marituba ndo dispor de prédio proprio (publico) para este fim.

3- DO PERIODO DE VIGENCIA CONTRATUAL:

. A vigéncia deste instrumento contratual iniciara em 01 de junho de 2016, extinguindo-se em 31 de

dezembro de 2016 (07 meses), podendo ser prorrogado, de comum acordo entre os contratantes.
Paragrafo dnico — Vale ressaltar que considerando o término do contrato no dia 31 de dezembro de
2016, que qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebragio de termo aditivo, vedada a

alteragdo do objeto, assim como quaisquer modificagdes na destinagdo ou utilizagio do imovel.

4-DO QUANTITATIVO DE ALUNOS E DA DESCRICAO DO IMOVEL:

|

5 - QTD. UNIDADE |
N ESPECIFICACAO ALUNOS UNIDADE TOTAL (
01 lLocagao de imovel cn_mercial por um periodo de 07 meses, 157 MES 07 ’
conforme objeto acima. |

Rua Fernando Guilhon, 5330 — Centro — Marituba — Para
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5- PAGAMENTO: A

5.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° dia do més subsequente ao vencido.
desde que o recibo locaticio, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 05
(CINCO) dias uteis.

511 Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de at¢ 30
(trinta) dias uteis da data da apresentagdo do recibo locaticio.

5.2. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto™, pelo servidor competente, do recibo apresentado
pelo LOCADOR.

5.3 Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagio.
ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente ate que o
LOCADOR providencie as medidas sancadoras.

Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagio da regularizagio da situagio,
ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

5.4. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara. por meio de consulta eletronica, a regularidade do
cadastramento do LOCADOR nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal,
devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

5.5. O pagamento sera efetuado, mediante depdsito ou transferéncia em conta corrente, através do Banco

, Agéncia n°. . . Conta Corrente n°.

5.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como realizada a transa¢do bancaria
de pagamento.

5.7. O LOCATARIO nido se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5.8 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nio tenha concorrido de
alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagdo financeira devida pelo
LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, ¢ calculada mediante a

aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = Indice de compensagao financeira = 0,00016438, assim apurado:

I =(TX) I =(6/100) [=0.00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

Rua Fernando Guilhon. 5330 — Centro — Marituba — Para
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6 — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR: s B8
6.1. O LOCADOR obriga-se a: \ 4%-

6.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, ¢ em estrita

observincia das especificagdes de sua proposta:

6.1.2. Garantir, durante o tempo da locaciio, o uso pacifico do imovel;
6.1.3. Manter, durante a locagio, a forma ¢ o destino do imovel;
6.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo:

6.1.5. Auxiliar 0 LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imovel, quando da realiza¢do da
vistoria;

6.1.6. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica;

6.1.7. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagao publica, incidentes sobre o imovel:

6.1.8. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico ¢ a rede elétrica;

6.1.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas
no processo de dispensa de licitagio;

6.1.10. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

6.1.11. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio
de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza:

6.1.12. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagao da documentagdo correspondente.

6.2 — Cumpre ao LOCADOR diligenciar toda e qualquer pendéncia no que tange ao contrato, diretamente

com a Secretaria Municipal de Educag¢io (SEMED).

7 — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

7.1 - O LOCATARIO se obriga a proporcionar a0 LOCADOR todas as condigdes necessarias ao pleno
cumprimento das obrigagdes decorrentes do Termo Contratual, consoante estabelece a lei n° 8.666/93 ¢
suas alteragoes;

7.2 — Fiscalizar e acompanhar a execugdo do objeto contratual;

7.3 — Comunicar a0 LOCADOR toda e qualquer ocorréncia relacionada com a execugio do objeto
contratual, diligenciando nos casos que exigem providéncias corretivas;

7.4 — Providenciar os pagamentos ao LOCADOR de acordo com o vencimento no dia 10 de cada més:

7.5 — I de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento da energia elétrica e conta de agua pertinente
a0 imovel em tela objeto do contrato, inclusive a transferéncia de responsabilidade pelo pagamento Junto

a Rede Celpa e a Cosanpa.

Rua Fernando Guilhon, 5330 - Centro — Marituba - Para
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7.6-Fica avengado que ¢ da responsabilidade do LOCATARIO toda e qualquer reforma ou adaptagido que
se fizerem necessarias no imovel, sempre com a procedéncia de processo licitatorio cabivel a especie e

acompanhamento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Sustentavel;

8 — DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS:

8.1 — Em caso de inexecugdo total ou parcial do contrato, bem como de ocorréncia de atraso injustificado
na execugdo do objeto deste instrumento, submeter-se-a 0 LOCADOR, sendo-lhe garantida plena defesa,
a seguinte penalidade:

- Multa; Q2
WERSS
8.2 — A multa prevista acima sera a seguinte: e
- Até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua ndo realizagdo e/ou descumprimento
de alguma das clausulas contratuais;

8.3 - O valor da multa aplicada devera ser recolhido como renda ao Municipio, no prazo de 05 (cinco)
dias uteis a contar da data da notifica¢io, podendo a LOCATARIA, para isso. desconta-la das faturas por
ocasido de pagamento, se julgar conveniente;

84 - O pagamento da multa ndo eximira o LOCADOR de corrigir as irregularidades que deram causa a
penalidade;

8.5 A LOCATARIA devera notificar o LOCADOR, por escrito, de qualquer anormalidade constatada
durante a prestagdo dos servigos, para adogdo das providéncias cabiveis;

8.6 — A penalidade somente sera relevada em razdo de circunstancias excepcionais, e as justificadas so
serdo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente comprovaveis, a critério da
autoridade competente da LOCATARIA, e desde que formuladas no prazo maximo de 05 (cinco) dias da

data em que foram aplicadas.

9 — DA FUNDAMENTACAO LEGAL:

O contrato ¢ subordinado a legislagdo especifica, consubstanciada na lei n® 8,666, de 21 de junho de 1993
e suas posteriores alteragdes, e, em casos omissos, aos preceitos de direito puablico, teoria geral de

contratos e disposigoes de direito privado.

Marituba/PA, 18 de janeiro de 2016

RAIMUNDA DA SILVA CUNHA

Diretora de Ensino — SEMED
Marituba/PA

Rua Fernando Guilhon, 5330 — Centro — Marituba — Para
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ESTADO DO PARA %
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARITUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
GARINETE

Oficio n°. 1254272015 - GAB. SEMED Marituba/PA, 06 de outubro de 2015.

A: PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Senhora Procuradora,

Ao tempo em que a cumprimentamas, assim como levando cm consideragdo a necessidade por parte
desta SEMED de locacio de iméveis para o funcionamento de escolas municipais, lendo em vista a grande
Jdemanda de alunos que o municipio possul, informamos que nao dispomos de prédio prioprio (publico) para
este fim. No entanto, para formalizar o processo de dispensa de Licitagao, nos termos do Art. 24, X, da lein®.
8.666 /93, ¢ imprescindivel que o imdvel possua documentacio de registra em CATTArio.

Considerando que no municipio de Marituba grande parte dos iméveis ndo possui documentacio de
s cuistro em cartorio, solicitamos g_.m_c_gg_m&!m acerca do assunto cm tela.

Certos de contarmos com sua valiosa colaboragia, subscrevemo-nos.
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PREFEITURA

MARITUBA “L@
PROCURADORIA GERAL - o \ e

Interessada: Secretaria Municipal de Educagdo — SEMED (Oficio n® 1254a/2015 - GAB.SEMED)

Assunto: locagao de imoveis para o funcionamento de 6rgaos publicos municipais.

| - BREVE SINTESE DOS FATOS:

A Secretaria Municipal de Educagao oficiou a Procuradoria Geral do Municipio (Oficio n°
1254a/2015 — GAB.SEMED) relatando acerca da necessidade de serem feitas locacoes de imoveis ao
funcionamento de escolas municipais, tendo em vista a grande demanda de alunos que este municipio

possui. Para tanto, informa que este municipio nao dispde de prédio proprio (publico) para tal fim.

A SEMED aduz que, nos termos do art. 24, X, da lei 8.666/93, para se formalizar
processos de dispensa de licitacdo resta imprescindivel que o imével possua documentacao de registro
em cartorio. Contudo, em se tratando de Marituba, a grande parte dos imoveis nao possui documentagao

de registro em cartorio. Para tanto, a SEMED pede parecer juridico sobre o tema.
E o relatorio.
Il — ANALISE JURIDICA:

Inicialmente, destaca-se que a dispensabilidade da licitagao da compra ou da locagao de

imoveis 4 Administragdo Publica esta disposta no art. 24, da lei n° 8.666/93:

Art. 24. E dispensavel a licitagao:

(.)

X - para a compra ou locagao de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragao, cujas necessidades de instalagao
e localizagao condicionem a sua escolha, desde que o prego seja

compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia;

He
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PREFEITURA %‘
MARITUBA

PROCURADORIA GERAL , i -
O Contrato de Locacdo de imovel é um acordo escrito onde o locador, mediante

pagamento, compromete-se a entregar, por tempe determinado,0 uso e 0 gozo de imével. No caso em
tela, a Administragao figuraria como locataria, ou seja, o ente que receberia o imével para uso, mediante

pagamento. O locador, por sua vez, seria o particular, proprietario do referido bem.

Assim como em qualquer relagéo contratual ha que se observar algumas formalidades
necessarias para garantir e dar seguranga ao negocio. Em se tratando de relagoes juridicas em que a
Administragdo Publica figura em um dos polos, esta goza de prerrogativas e privilegios em nome do

principio da “supremacia do interesse publico”.

Em se tratando de Administracdo Publica, os critérios exigidos pela lei, para fins de

locagao de imoveis, sdo 0s seguintes:

a) Que o imével a ser locado seja destinado ao atendimento das finalidades da
Administragao Publica;

b) Que existam motivos autorizadores/justificadores (necessidade de instalacdo e

localizagao) que condicionem a escolha do imovel;

c) Que o prego do imovel seja compativel com o valor de mercado, de acordo com

avaliagao prévia a ser realizada por servidor competente;

A lei nao exige que o imovel a ser locado seja de propriedade do provavel locador, porem,
por cautela e zelo com a coisa publica (principio da moralidade), ndo se revela razoavel locar um imével
para 0 servico plblico que ndo seja regularizado no registro de imoveis, mencionando-se no contrato
firmado tal circunstancia.

Ocorre que, neste ponto, vale apresentar a real situagéo do Municipio de Marituba quando
o assunto é regularidade dos imoveis.

O Municipio de Marituba, cujas terras foram desanexadas do Municipio de Benevides em
1995, esta localizado na Mesorregiao Metropolitana de Belém, integrando a Microrregiao de Belém. Possui
a menor extensao territorial do Estado, com cerca de 109,10 km2. Trata-se de um municipio com uma das
maiores concentragdes populacionais por quildmetro quadrado.

Marituba localiza-se as proximidades de outras sedes municipais, como por exemplo:
Ananindeua, distante 5 km e Benevides, 7 km. Sua distancia da capital do Estado fica cerca de 13 km.

A partir da década de 80 um quadro de ocupagdes (invasdes) instalou-se em Marituba. As
primeiras ocupagdes ocorreram na diviséo entre a entdo vila de Marituba e o municipio de Benevides,

H
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PRFITURA 0%
MARITUBA b~

PROCURADORIA GERAL B ) S N )
formando um “bolsdo de invasdes”. Neste ponto surgiram os bairros Nova Unid@o, Bairro Novo (atualmente

denominado de Bairro Nossa Senhora da Paz), Novo Horizonte, ASPA, Sao Francisco, Centro,
Residencial Almir Gabriel (antes conhecido como “Che Guevara”), Uriboca, Novo Uriboca, Decouville,
Parque das Palmeiras, Pirelli, Nova Marituba, Santa Lucia, Sdo Jodo, Pedreirinha, Sdo José, Dom
Aristides, Mirizal, Kananga do Jap&o, dentre outros.

O rapido e exacerbado crescimento de Marituba ocorreu pela falta de espago ao
crescimento de Belém e de Ananindeua. Com o inchago da cidade, os limites do municipio comegam a ser
extrapolados, chegando a vizinha Benevides.

Devido a essas ocupagdes, na maioria das vezes irregulares, levaram ao crescimento
demografico da antiga vila e, em contrapartida, aumentaram-se os problemas sociais neste Municipio.

A elevagdo de Marituba & categoria de municipio refletiu um antigo anseio da sua
populagdo. Segundo informagdes de alguns lideres locais, Marituba para se desenvolver teria que
conseguir sua autonomia politica e administrativa. Desde 1983, a populagao de Marituba vinha se
organizando no sentido de buscar a autonomia para a entao vila. Foram trés os movimentos populares
para a sua emancipagao; o primeiro foi realizado em 1983; o segundo em 1991 e finalmente em 1993.

Marituba, portanto, apresenta um quadro onde a maioria dos imoveis ndo possui registro
em cartorio.

Além desse breve historico de formagao, as gestoes passadas ndo desempenharam seu
papel em realizar (ou, a0 menos, iniciar) um processo de regularizagao fundiaria neste Municipio.

Quando se inicia uma regularizagéo fundiaria, inicia-se, também,inicia-se a esperanca da
populagdo em ver suas casas devidamente documentadas a ponto de se submeter a um registro no
competente cartério de iméveis, reerguendo, para tanto, o brilho moral, social e o bem-estar da
comunidade.

A grande repercussao social que a matéria pertinente a regularizagaofundiaria em
Marituba possui, s6 vem a direcionar a atual gestdo municipal em adotar as medidas que se fizerem
necessarias para que, ao menos, seja iniciada uma regularizagéo gradativa.

No Ultimo ano, este Municipio vem realizando estudos técnicos em parceria com o
Governo do Estado do Para e outros orgdos, como a CODEM - Companhia de Desenvolvimento
Administrativo da Area Metropolitana de Belém e a COHAB - Companhia de Habitagdo do Estado do
Para, a fim de firmar cooperagao técnica para solucionar, com seguranca juridica, essas e outras questoes

de regularizagéo fundiaria que, infelizmente, norteiam este Municipio.
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Em que pese os maiores esforgos que estdo sendo empreendidos nesse sentido, vale

confessar que o processo ¢ lento e de resultados gradativos.

Por esta situagdo peculiar de Marituba, extremamente excepcional de real necessidade,
uma vez sendo constatada que a posse é robusta, mansa, antiga, pacifica, de boa-fé, que o imovel esta
regular com o fisco municipal (mormente, o IPTU), e que a SEMED vislumbrou o real interesse publico
(finalidades precipuas da Administragao) na locacéo, esta Procuradoria se manifesta pela possibilidade de

contratagao locaticia.

Marituba, 09 de outubro de 2015.

" Q g S oo

Luciana Figueiredo Akel Fares

Procuradora Geral

Hoesde . Mo ,
M@ﬁt?éle Bariteé M. Machado

Procuradora Municipal
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