GOVERNO DO ESTADO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO CAETANO DE ODIVELAS
PODER EXECUTIVO
C.N.P.J.: 05.351.614/0001-31

PARECER TECNICO PARA AVALIACAO DE LOCACAO IMOBILIARIA

Objeto: PARECER TECNICO PARA LOCACAO DE IMOVEL, PARA FINS DE
ATENDIMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
(SEMAS) DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO CAETANO DE ODIVELAS.

1. Finalidade

Este parecer técnico tem como objetivo, fornecer uma analise abrangente do imovel
comercial proposto para aluguel, com foco na viabilidade e adequacdo para as atividades
pretendidas pela gestdo, abordando o uso para atendimento da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social da Prefeitura Municipal de Sdo Caetano de Odivelas. O imével em questdo
estd localizado no bairro Umarizal, na cidade de Sdo Caetano de Odivelas, na Av. Magalhdes
Barata, S/n¢®.

Esta andlise considerara diversos aspectos técnicos, incluindo estrutura fisica, localizacéo,
acessibilidade, adequac¢do as normas regulatérias, entre outros, Sendo entéo a finalidade deste
laudo, fazer uma avaliagdo mercadologica para levantamento e dimensionamento de valor
patrimonial do referido imovel, para fins de transacdes comerciais de locacdo, pautando nos
precos de alugueis de imdveis similares na mesma regido deste.

2. Imovel

Imovel comercial em perimetro urbano, localizado nesta cidade de Sao Caetano de Odivelas
— Para, precisamente na Av. Magalhdes Barata, S/n?, Bairro Umarizal, sendo o referido imaével
um saldo casa toda construida em alvenaria com 2 banheiros anexo, com caracteristicas
adequadas a finalidade que se propde, com 5 m de frente por 19,00 m de fundos, totalizando
95,00 m? de area construida. O terreno onde o imével esta locado mede 6,00 m de frente por
19,00 m de fundos.

3. Proprietério

Imaével de propriedade do Sra. Lucicleide Lopes de Sa Oliveira, brasileira, paraense, casada,
portador do CPF 047.267.044-19 e RG 7884603-PC/PA, residente e domiciliado na Tv Antonio
Baltazar Monteiro, 04, Centro, Sdo Cetano de Odivelas - PA.Centro,

4, Solicitante
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5. Avaliacdo da Estrutura Fisica do Imével

Foi observado “in loco” que o referido imével apresenta um bom estado de conservagao,
nao tendo sido identificados problemas estruturais significativos que possam comprometer a
seguranca ou funcionalidade do espaco.

6. Metodologia da Avaliacdo de Precos de Mercado de Alugueis

A metodologia utilizada para esta avaliagdo estd de acordo com a NBR 14653, tendo sido
utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado com a Organizagdo por Fatores”, sendo
que neste método, a avaliagdo de imoveis é feita por comparagdo de valor de mercado de
imovel, pautado nos precos da regido, observando imoveis similares, de acordo com amostras
de elementos semelhantes colhidos de imdveis ofertados na cidade bem como de informagdes
de comerciantes e moradores da regido, através de pesquisa realizada no més de maio de 2025.
0 valor determinado para locagdo do imovel referido é de RS 1.000,00 (Mil Reais). Procederdo
com base neste valor de fato, para a celebragdo do contrato de aluguel da referida edificagdo,
onde atendera no espaco, as necessidades de depositar e guardar, temporariamente, materiais
de almoxarifado, pertencentes a Prefeitura de Sdo Caetano de Odivelas, sendo que desta forma,
deixa clara a vinculagdo total e potencial do contrato com a gestdo atual.

7. Acessibilidade

0 imével pode ser facilmente acessado por pedestres, incluindo os com deficiéncias fisicas,
tendo no entorno, uma facilidade de estacionamento de todos os tipos de veiculos automotores.

8. Conclusdo

Baseado na analise realizada e com observancia ao disposto no item 7.2 da NBR 14653 da
ABNT que nos permite afirmar ndo haver restricdes ou quaisquer incentivos que possam
influenciar no valor do imédvel, podemos garantir que este imovel comercial, proposto para
locacdo, apresenta-se vidvel e adequado para as atividades a que se destina. Sua localizagdo
estratégica, estrutura fisica conservada e conformidade com normas regulatorias, sdo aspectos
positivos que favorecem sua escolha, sendo recomendado que as partes interessadas realizem
uma visita presencial ao imével para uma avaliacdo mais detalhada, antes de tomar qualquer
decisdo final. Este parecer técnico de engenharia de avaliagdo, serve como uma orientagdo e
analise especificamente detalhada, para descrever o objeto em questdo, visto que o mesmo fora
realizado por profissional qualificado na area. O presente relato encaminha para a Secretaria de
Administragdo, através da Secretaria de Obras, para que tomem ciéncia do presente parecer
técnico de engenharia e dé providéncias necessarias para a locagdo.
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9. Anexo

Anexo ao presente parecer, foram incluidas fotos feitas da referida edificagdo, que atestam
as qualificagdes descritas bem como o estado de conservagdo. As fotos mostram a fachada, com
portas de enrolar, dois WC composto com lavatério e bacia sanitaria, vista longitudinal do
cdmodo, onde se observa o piso em cerdmica, foto do forro com laje. Estas fotos fardo parte
integrante do presente parecer, que posteriormente sera anexado ao Contrato de Locagdo.
Desta maneira, encerramos este parecer, atestando que fora feito com observancia severa as
normas vigentes para este tipo de laudo técnico, sendo 0 mesmo composto de:

3 folhas do parecer técnico de engenharia

1 folha com fotos do imovel

1 folha com cépia da Carteira de Identidade do locatério

1 folha com copia do IPTU do imovel a ser locado

1 folha com copia do Titulo Definitivo do imovel a ser locado

Onde todas as folhas serdo rubricadas, com excecdo da ultima que serd assinada.

Sio Caetang de Odivelas, 7 de maio de 2025,

/7/Eng
[/ “Nakional 151219904 4
Email/joaonladeia@notmail com
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