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1. OBJETO oumrea s

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar para andlise da conveniéncia, oportunidade e
viabilidade de contrata¢do de pessoa juridica especializada em prestacdo de servigos técnicos
com finalidade de implementar a Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB do Niicleo Urbano
Informal Casas Populares | e Il, mediante a adogdo de medidas urbanisticas, juridicas,
ambientais e sociais nos termos da Lei Federal 13.465, de 2017, Decreto Federal 9.310 de
2018, Lei Federal N2 10. 257/2001 a Lei Municipal n? 5.158/2022 e o Decreto Municipal n2

1.066/2023, conforme condu;oes, prazos, quantldades e ex1genc1as estabelecidas neste
mstrumentof’ :jjf
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O direito fundamental a moradia est? prewsto no artlgo 62. da Constltmgao Federal de 1988

e, hos termos do artlgo 23 inciso IX da Carta Magnaf éde compete‘naa comum da Unlao dos

e s w,.,....

condicOes h?bltaCIonals e de saneamento baSICO TaI dlrelto, no egtanto ndo se limita a
garantir um:espaco fisico de abrigo, mas snr{n/o!acesso~avuma moradla\dlgna ou adequada,
compreendlda~cemo>um lar estavel, segur ef Jurldlcamente pmtegtdo com infraestrutura
essencial, sekrvu;os publlcos~equ1pamentos eranos e respelto ao meio amblente equilibrado.

Nesse sentldo, a Regularlzagao Fundlarla Urbana* "REURB*’mstltmda*piela Lei Federal n2
13. 465/201 e regulament;\da peLg De;re LO Fed/ral ne-9. 310/2018 cor;lfstltm instrumento
fundamental‘ de polltlca/pubhca T’ata-se :Ie um Iconjunto mtegrado de 'medldas juridicas,
urbanisticas, amblentals e sociais ,desthladas’*akimg\orporar assentamentos informais ao

e
(Rt
e,

N L
ordenamento‘\terrltorlal urbano; garantmdo aos seus ocupantes {o tlttllO de propriedade e, por
(e ey

consequéncia, \a seguranga Jurldlca a mclusao socnal:;\e a melhopa das condigbes de
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No Municipio de Parauapebas/PA estlrp%-se g\aY;eXIstenaa Jdef aproxnmadamente 45.000
(quarenta e cinco mil) i lmOVElS em situacdo lrregular passxvelsﬂe regularizagdo, realidade que
/?"

reforga a urgéncia da execucao “de-projetos-estruturados nesta area. Tal desafio se intensifica
grande parte, 3 margem do devido planejamento e sem registro formal, resultando em
fragmentagdo dominial, ocupagBes espontdneas, sobreposicdo de direitos e,

U\—J
habitabilidade. "\\ y
SR RY
pelo contexto histérico da Amazénia Legal, onde a formag&o de nicleos urbanos se deu, em
consequentemente, inseguranga juridica e conflitos fundiérios.

A regularizagio fundiaria, em seu contexto geral, pode envolver miiltiplas frentes de atuacao
e a participacdo de diversos drgaos ¢ atores institucionais. Contudo, o escopo da presente
contratagio limita-se & execugdo de servicos técnicos operacionais padronizados,
previamente definidos pela Administragdo, com procedimentos repetitivos e produtos

mensuraveis. Eventuais interagdes com- érgdos e atores institucionais serdo conduzidas
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diretamente pelo Poder Publico, ndo competindo ao contratado a realizagdo de articulagGes
institucionais, andlises ou decisdes, cabendo-lhe apenas o apoio técnico-operacional
necessario a execugdo das atividades conforme orientacdes, modelos e padrdes previamente
estabelecidos.

Toda via, € importante ressaltar que a contratagdo fragmentada das atividades de cada etapa
do processo pode comprometer sua efetividade, uma vez que cada fase é interdependente e
integrada. A execugdo integral e coordenada dos servicos, por empresa especializada, permite
otimizar recursos humanos, tempo e orcamento publico, além de conferir maior eficiéncia ao
processo de gestdo e fiscalizagdo municipal. Essa abordagem integrada também assegura
ganhos de escala e economicidade reduzindo prazos e custos, ao mesmo tempo em que
amplia o niimero de famlllas beneficiadas, muitas das quais aguardam ha décadas pela
regularizacao fundiaria. j" \\
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Outro fator/ det srminante é a msuﬂc@ga{de COrpo - ~tecmco— especnallzado no quadro de

e

L i
servidores mu\lJIClpalS capaz de atuar em! mu1tascareas.,aoz\mesmo tempo A estrutura

admlmstratlva existente, embora capaz-de executar éi{:?:éﬂlzar3 os trabalhos, ndo dispoe de

prof|55|ona|s em. nl.}mero suficientes para conduzw/dlretamente todas as frentes de acgdo

L, i & Y

exigidas poriumva pohtlca publica dessa magmtude!f;

Diante dlSSO a contratagao de empresa. espeaallzada émedida lmprescmd vel para assegurar
a efetlwdade{ da. poflnca,publlc&demegulanzagao,fundlana, garantmdo a\promogﬁo do direito
cons’utucnonal a,mmoradla digna, a seguranga Jurxdlca dos ocupantes,\f a‘t inclusdo social, o
ordenamento terrltorlal do Municipioe a sustentabllldade do desenvolvm'fento urbano.
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3. PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANODE CONTRATACOES ANUAI.
L I‘L ff\ j ( O ‘}

0 Mumcnplo}ie Parauapet’)as/PAfnao possm um Plano de Contratagoeysﬁgp_al (PCA) especifico

para Regulanza@éo Fundlana Urbana (REURB) Ne entan‘to, isso ndo lmpede gue o municipio

realize contratag;oesfrelac:onadas/a REURB poxsr\o\PCA é apgnasbum instrumento de

planejamento,‘de ‘modo-que-a politica- pub{llca da regulanzagao funﬁanaj a qual foi instituida

pela Lei n2 13. 465/2017 ‘ndo exige a exrstenaa de um plano anual para a realizacdo de obras

'5 .' /g‘

e servicos relac10nados ao processo-dé regularlzagao Ve f /

r 7i 7
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Neste sentido, cabe destacar que esta contratagaoh/sera custeada por uma composicdo de

recursos, oriundo do Programa“de»Aceleragao_do£resc1mento PAC, na linha de investimentos
do programa n2 5600020240028 - Novo PAC - Cidades Sustentdveis e Resilientes -
Regularizagdo Fundidria, tendo como nimero da proposta 14027/2024. Este formalmente
previsto no termo de compromisso tranferegov.br n? 966258/2024/MCIDADES/CAIXA,
celebrado entre o Municipio de Parauapebas/PA, o Ministério das Cidades, representado pela
Caixa Econdmica Federal, contando com a descri¢do no plano de trabalho o cronograma de
desembolso, bem como o Valor Concedente de RS 2.000.000,00 (dois milhdes) e o Valor
Convenente de RS 932.056,09 (novecentos e trinta e dois mil, cinquenta e seis reais e nove
centavos).
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4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo tem por objeto a prestacéo de servigos técnicos especializados para execugdo
das etapas da Regularizagdo Fundidria (REURB) no municipio de Parauapebas, abrangendo o
Ntcleo Urbano Informal Casas Populares | e Il

Os servicos deverdo contemplar, de forma integrada as atividades de levantamentos técnicos
(levantamento topografico georreferenciado das 4&reas, identificacio de limites,
confrontantes, benfeitorias, logradouros, infraestrutura existente, e etc., utilizacio de
equipamentos e softwares adequados a precisdo como SIG, CAD e etc.), diagnéstico do NUI
(informacdes fisicas, juridicas, ambientais, sociais e fundidrias), elaborac3o de pelas técnicas
{planta de delimitacdo da area fundiaria, sobreposicdo, plantas e memoriais descritivos
georreferenciados de quadrasse lotes individualizadas, relatérios técnicos e/ou pareceres para
instrugcdo de processo admmlstratlvo) analise e instrucdo de processos individualizados
{cadastro socmeconomlco elaboragao* de*pareceres“socms*“urbamstrcos juridicos, e pecas
técnicas como ememorlal descritivo & planta mdlwdual),ﬂconstl:ugao de Ilstagem e/ou apoio
na emissdo dés\;cnulos de propriedade, bemr comoLprep_qr_@lgaoxdos documentos necessarios
para registro junto ao cartério de imévéis, atendlmenta*aswnormas*e padroes estabelecidos
pela Ieglslagao federal e municipal. Devendov sjer~ure@dos'-“rec rsos tecnologicos
adequados, : L com. ~1destaque para &S|stemas dc?,' ggg_rggfg(gqcu\amento, levantamentos
topograflcos e |mageamento\ aéreo rde alta~prec15ao,-garantlndo \awobtengao de dados
fidedignos e compatwens com os padroes tecmcos exigidos. A contratada 'devers apresentar
cronogramaj, 'detalhado de execucao, contenfdé metas-prazos~ eaentregas\lprewstas além de

R
emitir relatorlosmensals de acompanhamento com medictes das. atividades realizadas e dos

resultadosa‘gcangados. o | / i
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A Empresa devera dlmensmnal: sua equipe em_quantltatlvoucompatlvel com o objetivo e o
cronogramai de execugao,,devendo comprovar pessuir;\no minimo, a equupe técnica a seguir
qualificada em seu quadré dexproﬁssmnals | 01&Coordena§3r\proﬁssmnal de nivel superior,
Arqunteto(a)\‘e/ou Engenhelro(a) CIVII\ dewdmente Yinserito na entidade profissional
competente, com expernencna proﬂssnonal em e[aboragaok aprovagao e reglstro de Projetos de
Regularizacdo &Fundxarla Urbana ‘bem como experlencna;\ de coordenagao ou exercicio de
cargos de gerenc\la ou superwsao de agoes voltadas a regularlzat_;ao fundlarla 01 Advogado
com expenenaa\em Regularizagdo Fundlarla Leglslagao l/./lrbanlstlca e Ambiental
regularmente inscrito_na Ordem dos Advogados do Brasnl f comrexpenencna profissional de
participacdo da eque‘jurldlca de progrla Wfde Regulanzagao Fundiaria concluido e que
resultou na emissdo de matrlculas de Iegltlmagao fundlana em nome de beneficidrios finais;
01 profissional de nivel superior, Engenhelro(a) Agnmensor(a), Engenheiro(a) Cartografico (a),
Arquiteto (a) efou Engenheiro(a) Civil, devidamente inscrito na entidade profissional
competente, com experiéncia profissional na elabora¢do de levantamento topografico
georreferenciado para Projetos de Regularizagdo Fundidria Urbana; 01 profissional de nivel
superior na area social (Ciéncias Sociais, Pedagogo, Psicdlogo ou Assistente Social),
devidamente inscrito na entidade profissional competente, com experiéncia profissional em
diagndstico social do programa de regularizagao fundiaria.

A CONTRATADA ficard responsavel pelo pagamento de todas as custas e emolumentos
cartordrios referentes aos procedimentos necessarios de REURB incluindo-se as despesas com
emiss3o de certidSes, implantacdo de loteamentos, aberturas de matriculas, retificacbes de
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informacgdes de matriculas em decorréncia de erros, bem como as despesas com os régr:@g?,g_ ’
dos titulos/CRF’S das REURB’S, s6 ndo pagard as despesas de registro individualizado de reur “

- E em nome do beneficiario, pois € de responsabilidade do proprietério.

A empresa deverd, durante toda a vigéncia do contrato, manter escritério fisico para
atendimento da populacdo na cidade de Parauapebas — PA, cujo funcionamento devera
ocorrer em horario comercial, das 8h as 18h, de segunda a sexta e das 8h as 12h, aos sabados.

5. JUSTIFICATIVA DA QUANTIDADE DE IMOVEIS A SEREM REGULARIZADOS

Com afinalidade de estimar o quantitativo de imdveis integrantes do Nicleo Urbano Informal
Casas Populares | e I, a Secretaria Municipal de Habitacdo realizou mapeamento territorial e
levantamento preliminar dagarea utilizando como referéncia bases de dados pré-existentes

do Municipio de Parauapebas \
f

i
@ Ressalta-se que._ o,,acetvo de mformagoes utlj|zadowpossuLcarater_.estlmatlvo e subsidiario,
servindo excluswamente como parametro fcecmco iniciak par;a:dl\mensmnamento da demanda,
nao substxtumdo a necessidade de v1§torlas ~m &I@comef:levantar}?entos cadastrais
mdmduahzados"os quais serdo realizadoe$' durante a execugao dos servicos contratados, com
vistas a apuragao-do guantitativo exato dei lmOVEIS // A\ \ 5
. } i / LR }\...;._:\ i
Com base nos. dados atualmente dlspomvel parajms_de planejamento da contratagao,

ey
. / §
estima-se que” o NucIeO/Urbano Informal"‘Casas—-Populares~l e:\ll”"seja composto por

]

=} v E\N T
aproxnmadargnente 1’600 (mil e selscentos) lrhéﬁ[gls abrangendo umé\érea total estimada de
663.586, 247 m=. o) ] .\

P il / / 3 X}

Destaca-se que »deﬁnlgao deste quantltatlvo e essencial para o adequado dimensionamento
técnico, operacnonal e’ fmancelro dos sewlgosmdeMRegulanzagao ~Fundidria Urbana na
modahdadegREURB-S/[ garantmdo a compatlblhdade entrewawdemanda; identificada e os

recursos necessarios a\pleng\execugao-do objet it e ;

i SNV LA N~ .
AdlClonalmente;\cumpre mformar que estlmatl.va do valor referen al d}a contratacdo sera
6 elaborada com rlgor em, momiehto opo uno pelafeqmpe técnica da SEHAB fundamentada

\
em parametros’e“bases oficiais de composngao de custos{al meto{d}o‘logla?;assegura a precisao,
aaderénciaa reahdade reglonal ea conformldade tecmca da‘estignatlva/orgamentana aplicada
ao objeto da contratagao /

o

H
o 4
6. DA SOLUCAOAC@J\\ITRAI’AR, H /; £=k5/
S | v
Para atendimento da necessidade-de_im lementagao/da Regularizacdo Fundiaria Urbana

(REURB) dos Nticleos “Casas Populares | e II”, foram analisadas alternativas sob as perspectivas
técnica, operacional e juridica, visando identificar a solugdo mais eficiente, econOomica e
compativel com a legisla¢do vigente.

A primeira alternativa considerada foi a execugdo direta pela Administragdo Municipal,
utilizando servidores do quadro préprio. Contudo, verificou-se a inviabilidade dessa opgo,
uma vez que o Municipio ndo dispde de equipe técnica multidisciplinar com a especializacao
exigida para conduzir todas as etapas da REURB — que envolvem levantamentos topogréficos
e cadastrais, estudos urbanisticos e ambientais, andlise juridica fundidria e acompanhamento
social. Além disso, a estrutura municipal carece de equipamentos, softwares de
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geoprocessamento e tempo disponivel para execucdo dessa demanda dentro dos prazos_ .
necessarios, o que resultaria em morosidade e aumento de custos.

A segunda alternativa examinada foi a formalizagdo de convénio ou termo de cooperagdo
com outros entes puablicos, como 6rgdos estaduais de terras ou habita¢do. Entretanto,
constatou-se a inexisténcia de programas vigentes que contemplassem o nticleo urbano em
questdo, além de o processo de celebracdo de parceria demandar prazos administrativos
incompativeis com a urgéncia da regularizagdo e com as metas de planejamento do Municipio.

Diante disso, a terceira alternativa — e tecnicamente mais adequada — consiste na

contratacdo indireta de empresa especializada, por meio de procedimento licitatério, para

execucdo integral dos servrgos técnicos necessarios a REURB. Essa solugcdo permite reunir

equipe multidisciplinar habrlltada, experiéncia comprovada em regularizacdo fundidria e

infraestrutura tecnologlca aproprlada assegurando qualidade, celerldade e conformidade
TR .

Embora a regularlzar;ao fundidria, em sentrdp ample:;envelva“multlplas dlmensoes técnicas,

juridicas e mstltucmnals, o objeto de§%a contratagao “restringe: \se execucdo de servigos
técnicos operacxonals padronlzados, _prevgramer}tej L definidos™ pelaAAgmmlstragao, sem
delegacdo de atrvrdades decisorias, arltalrtlcas ouijundlcas aoﬂcontra’tado.an
e
Os servicos a serefm-contratados possuem procedlmentos repetltlvos,rprodutos com padroes
objetivos dea desempenho e qualidade, moﬂelesf previamenteé es’tabeleéldos e critérios de
medicdo mensuravers enquadrando-se, portanto, como»servrgoscomuh .nos termos do art.
69, inciso X, da Ler he" 14 133/2021 sendo o/ Pregao Eletrdnico a modalldade mais adequada
e vantajosa, nos termos dos artlgos 28e29 da referidalei. .  : °
i %\ AN J ‘( R :
A Concorrenma, emboray Jundlcamentexposswel para qualquer objeto, nao se mostra a mais

B

eficiente para este caso, uma vez que envolve rltwals complexo, prazos ma|s longos e custos

!
administrativos malsélevados,\senéo re omegdada ‘apenas para.,obras e servicos de

\ 4 K
engenharia de;maior vujtopu»complexrdacil \Q /i “} (
i’ = ““, % wf
; li*’.{ ,ﬁ

%‘ 4

.,.,”v(pm -

~

Assim, a solugao\escolhlda -~ contratacdo de empresa{especralrzad a‘por Pregdo Eletrdnico,

| b

com critério de julgamento pelo menor preco ﬁglobal —e a!gua m/glhor atende aos principios

da eficiéncia, economladade isonomia |e cprgpﬁi{:jrthldgde,{Jassegurando a obtencdo da
[

proposta mais vantajosa para a Admlnxstragao €0 cumpriménto célere das politicas publicas

i

~_"
o

....,

\

T }

de regularizacdo fundiaria. R

NPT S

7. DA DESCRICAO DA SOLUCAO A CONTRATAR

Caber3 3 futura contratada prestar servicos técnicos especializado no dmbito administrativos,
juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais e, quanto ao projeto de regularizacdo urbana
fundidria, no Nicleo Urbano Informal - NUI Casas Populares | e I, no Municipio de
Parauapebas/PA, em conformidade com a Lei Federal n? 13.465/2017, o Decreto Federal n?
9.310/2018, a Lei Municipal n2 5.158/2022 e o Decreto Municipal n? 1.066/2023, com os
seguintes documentos:
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Levantamento pela equipe técnica as dreas objeto de regularizacio fundlarla,

identificando em cada nucleo as caracteristicas fisicas, topogréficas de cada terreno,
estrutura viaria, e infraestrutura e equipamentos existentes, em acordo com a Lei
13.465/2017, devidamente acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) e/ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT);

Elaboracdo do projeto urbanistico fundidrio do NUI, bem como as notificacdes de
titulares de dominio, confinantes e terceiros, e projetos de infraestrutura essencial a
ser implantada, quando necessario;

Realizagdo de Imageamento aéreo (aerolevantamento), com data atualizada,
preferencialmente com aeronaves com sistema remoto de pilotagem, coletando
coordenadas GPS/GNSS de alta precisdo, observado o Sistema Geodésico Brasileiro,
disponibilizando ao"f nal as imagens georreferenciadas, com o GSD (Ground Sample
Distance — tamanho do plxel) de até 5 centlmetros e estas deverao ser realizadas por
meio/ d%rocesso de aerotrlangulagao das im |ma‘gens;\com uso de pontos de apoio
coletados em solo com quantldades mlnlmas,cparé\ a, preCIsao e acurdcia do
levant mento bem como para quahdade dO‘MbT*(M"d“a“el Blgltal de Terreno);
D|agnostlco\fundlano de cada/’hucleo urband’ mfggn_gl a\ser regu!anzado incluindo
pesq msa Car;tonal de cada nuéleo urbano mfo'frmal‘que*se prét*éxnde regularizar com a
ldentlflcagao do proprietario e confrontantes~bem como-de posswels sobreposicoes
efou duphcudade/&g matrlculas e §|nd1cagao “das medldss \a serem tomadas e
procedlmenf/ s.a serem.iadota&o,s, PropOSIgao de solugdes extrajudlaals de conflitos,
quando  for o caso; } ( J /T \ \ N\

Elaboragaowde Planta e Memorial Descntlvo"Georreferenuado\das quadras e lotes
indiv dualxzados,,plantas e memorlalsido perimetro, parcelamento, fundiarias e outra
que forem lndlcadas pela CONTRATANI E,%estudo,,uambLentaI/rlsco com relatdrio
indicando urbamstlca\e de regulanzagao~quando necessario; :,f?
Leva|§1tamento,\elaboragao@ei‘bﬁanta € relatono planlaltlmgjzlgco cadastral, com
georreferencnamento, ‘subscrltm por - proﬂssmnal competente acompanhado de
Anotagao de JResponsabxlldade Teémca (ART) e/ou Reglstra de Responsabilidade
Técnica (RRT) que demonstrara: as ynldades as, co\nstrg,ggest (@Slstema viario, areas
publlca;‘,gmfraestrutura exnstenteé,i {aCIdentes geograﬁcesﬂla/udo de risco quando

/i
necessarlo,\{epresentando a realldagde fisica, a execugao devera obedecer as normas

it 7;
ABNT NBR %3.133/2021, ABNT NBR, 15. 777/2009 /ABNT NBR 17.047, Decreto

neo9. 310/2018 “‘n3\89 817/1984 al%m éggﬁ 5i”'r'nas teén/lcas da Diretoria do Serw(;o

—
*»—u..«._."

Elaboracdo de Planta do penmetro do nucleo urbano informal, planta com
demonstracdo das matriculas, transcriges atingidas, confrontantes, e demais plantas
apontadas pela Contratante, se houver;

Estudo preliminar das desconformidades contendo andlise da situacdo juridica,
ambiental, técnica, social e urbanistica;

Realizar orientacdo aos beneficidrios do projeto, com reunides em cada um dos
ntcleos a ser regularizado, com visitas domiciliares para cadastro social, identificacdo
socioecondmica, coleta da documentagdo da comunidade e formalizacdo de
processos; Instrugdo Processual Individual; Elaboragdo de parecer social individual;
Elaboragdo de diagndstico social final de cada nucleo urbano a ser regularizado;

Horario de atendimento ao publico: Das 08h00 as 14h00
Enderego: Bairro Jardim Canadd, Rua 70, QD. 82 LT. 05

Telefone: (94) 3356-0934 ;
E-mail: sehab@ parauapebas.pa.gov.br
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XI.  Notificacdo dos titulares de direitos reais e dos confrontantes; Indicagio_ dotbrica /

instrumento juridico de titulacdo; Elaboragdo das minutas dos Instrumentos d?“
Regularizacdo Fundidria bem como de listagem geral de beneficidrios; Elaboracdo de
minuta de termo de compromisso para execugdo de obras de infraestrutura essencial;
Anédlise e finalizacdo dos processos individuais.

Os documentos a serem apresentados deverdo conter os padres e selos estabelecidos pela
CONTRATANTE, sempre em formato digital {editavel e pdf) e fisico (versdo original).

Durante o periodo de vigéncia do contrato, caberd a Contratada a apresentacdo de relatérios
mensais quanto a atuagdo e atendimento as demandas que forem formuladas.

Alicitacdo serd na modalldade\Pregao Eletrénico, com critério de julgamento por menor preco
global, conforme os arts ,,23 &29 da Lei n? 14.133/2021, por se tratar de servico técnico
comum. Essa solu(;ao_proporaonamcelerldzui(__g,_qeconomlcndade,_em.ampla competitividade,

S ""S,.*

{ s
8. DA .IUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO DA£0NTRATACAO

élé, ,\3\ /S i3 e ~*~-;\w~—s

N,

Nos termosfda Ler} ng 14. 133/2021 0. pari:elamer};')cfo 5-do-0bjeto, damconjcratagao deve ser
analisado com base em critérios tecmcos xoperaaonals e. economlcos,sbuscando sempre a
methor execugao do servics. ea\obtengao da proposta wmans~vanta§osé\pana a Administracdo.
No caso em questao/ parcelamento -do- objet9 nao é recomendavel, pms? fragmentacdo da
contratagdo; pode gerar |ncompat|b|l|dad’es / tecmcas entre cuferentes fornecedores,

prejudrcando,«a mtegra(;ao dos servicos. 4 LN M

A
Ww‘».)‘l,.nw-f

Mk

% .é&

3

§ i o " .
Também, o éparcelamento poderla aumentar- “dlflculdade~de ﬁscallzagao, uma vez que
diversos fornecedores{estarﬁlglm envolvndos na~execuc;ao deum-servico- que“exrge padronizacdo
e contlnmdade o) acompanhamentoxe flscallzac_;ao serlam mais complexos e poderiam

p‘"\
comprometer aArastreablhdade eo con*:}{olé ida qualldade dos servagos~prestados
LA ~ i
A responsabllldadek pela entrega fmal podenatflcar dllUIda entre“ glversos contratados,

[SY

dificultando a gestao docontratoe a garan’n}a de quahd‘a&e {;, fl
- ) 3 ‘\ \Y “3;} 3

O objeto da Iicita‘gé‘o envolve um conjunto de sewlgos}mtérdependentes cuja execugdo de

forma fragmentada, podena resultar em | nconSIstenaas né’: resultado A contratacdo tnica

{
permite uma execucio; integrada, garantlr d /malorie}‘lmenqa,eperacmnal e sinergia entre as
atividades. .. A \f e

~.., -
\\. e

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo pretendida representaria uma solugdo vantajosa para a Administracdo em
termos de economicidade, pois permitiria dar um andamento célere e tecnicamente superior
aos processos de regulariza¢do fundidria, além de assegurar um padré@o mais elevado do que
o servico atualmente prestado ao cidad3o.

Assim, espera-se como resultado, a partir da implementagdo da Regularizacdo Fundidria
Urbana (REURB), significativos impactos econdmicos positivos que beneficiam diretamente o
poder piblico, a populacdo e o setor produtivo. &/

Hordrio de atendimento ao piiblico: Das 08h00 as 14h00
Endereco: Bairro Jardim Canada, Rua 70, QD. 82 LT. 05 / .
Telefone: (94} 3356-0934

E-mail: sehab@parauapebas.pa.gov.br
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Nesse sentido, existem estudos indicando que em programas de Regularizacio Fundiati
Urbana (REURB), onde os imdveis beneficiados apresentam valorizacdo patrimonial média
entre 25% e 50% apos a titulagdo, em funcdo da seguranga juridica, ampliacdo do acesso ao
crédito e integracdo ao tecido urbano formal, dependendo de cada a&rea.
Essa valorizacdo reflete-se ndo apenas no incremento do valor de mercado dos iméveis, mas
também na melhoria das condi¢bes socioecon6micas das familias e no aumento da

arrecadacio municipal, consolidando a regularizacio como politica pablica de alto retorno
social e econdmico.

A seguir, destacam-se os principais efeitos econdmicos e sociais favoraveis, que reforcam a
relevancia da contratac¢ao:

£y
A
e Fomento ao Comeru Local: A formalizacdo dos imdveis e a regularizacdo da posse

5,
geram seguranga juridica que permite a mstalagao e regularizacdo de
b -k

T

empreend' ;‘entos comerciais. CcmeraantesJ;_pas%am "a obter alvards de

hhas de crédito;=incentivandojio crescimento do

dagao mumcnpal~p3r\melo de trlbutos como o ISS

NN

, fase sewgos) |

. \lalorlzagao7lmob|l|arla e Est|mu|o a‘-Go;nstrugao—~C|V| A acdo dos imoveis
contrélbu, pzfra sua valorlzagao no mercado"lmoblllano, déSberta do o interesse de
construtoras, mcorporadoras e\lnvestld“ res E’s‘s‘a"dm‘é“‘m‘i”ca“atlva a cadela produtiva da
construcao ¢ivil, com geracso de empregos dlretos eindiretosr nos setores de materiais
de cofnstrugao mao de obra e serwgos’tecmcos espeuahzados. 5 “;

° Estlmur"ﬁ “Eormalizagdo de Negocms~e—~Empreendedorlsmo- Com o imével
reguléﬁz‘?dé’, os.-moradores podem, utlllza lo como sede de n?lcro e pequenos
empreendlmentos, regularlzando; sua < atuacdoc _como: Mlcroempreendedores
Individuais (MEIs) eracessando polltlcas publleas de fomento. A formallzagao amplia a
rede ’de servu;os»dlspomvelse forfalepe 0. en;preendedorjfmgml_ggql :

° RedugaO\cla V{u/lnerabllldade KEcgnomlca~ f Soc:al A segurangagj /juridica da posse
viahiliza o acesso aQ credlto/bancarlo comfgarantla |moblllana, contrlbumdo para a
mobﬂ&ia@e -econbmica das famlllas§. O titulo de fproprlgda*aespassa a ser um ativo
economlco real, podéndo ser utlllzado como lnstrument@para’,melhorla da moradia,

educacdo, &saude egeragdode rendzai.i ‘e I~ ] &
. Vlablhzagao deInvestimentos Publlgzﬁogfe Privados: ’A rg’_gJufl(anzagao permite a inclusdo
dos nticleos urbanos em proglla‘rinés\\jpubhcos‘s/, de“infraestrutura e habitacdo,
promovendo maior eﬁaeglgla na alécagao de recursos Do ponto de vista privado, a

seguranca juridica da darea estlmﬂa a lnstalagao de novos empreendimentos, o que
gera emprego, renda e desenvolvimento urbano.

/!

M::"‘

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

N3o serd necesséria a adocdo de providéncias administrativas prévias para a efetivacdo da
contratacdo, uma vez que o objeto consiste na execugdo de servigos técnicos operacionais
padronizados, previamente definidos pela Administracdo, com utilizacdo de procedimentos,
modelos e fluxos de trabalho estabelecidos. A execugio demandard apenas a mobilizacdo de
recursos materiais e de pessoal por parte da contratada, sendo que as comunicacdes, reunioes y

Endereco: Bairro Jardim Canadd, Rua 70, QD. 82 LT. 05
Telefone: (94) 3356-0934

Hordrio de atendimento ao piiblico: Das 08h00 as 14h00 é{'
E-mail: sehab@parauapebas.pa.gov.br
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técnicas, entrega de documentos e relatérios ocorrerdo preferencialmente por meio digital,

ndo exigindo estrutura adicional por parte da Administracgdo.

11. ANALISE DE RISCOS DA CONTRATAGAO

A andlise de riscos demonstra quais os riscos relativos a contrata¢do e a gestdo do contrato,
incluindo as agbes para mitigar os riscos identificados. Mapa de Risco em anexo, com a
identificacdo dos principais riscos associados a contratagdo.

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

De acordo com as especn‘lcagoes do objeto, ndo serdo necessdrias contratagbes correlatas e
ou interdependentes ao contrato uma vez que, o objeto demonstra ser de contratacdo
multidisciplinar de modofza abranger todas as necessidades de recebimento dos produtos
oriundos da execug:itz‘go objeto\t

13. IMPACT! OS AMBIENTAIS
o

?“,,?‘

Segue a anahse dos impactos amblentals relacxonados a contratagﬁa_g\d servicos técnicos,

; [ » "
admlmstratlvos ]UTJdlCOS urbamstlcos amblentals £ “sociais que vxsa "a implementagdo dos
Projetos de Regularuzagao Fundiaria Urbana (REURB)(no'MunICIpIO\de‘Pwﬁ apebas, no Estado
do Para, dos{ Nucleos Nucfeo Urbano\ljnformal Casas Populares el \\
Y

i
et e ? \ &&
\

13.1. IMPACTOS AMBIENTAIS POSITIVOS™, /,‘ 7,

g

i
1
;
&
H
i
%
i
i

e

) \ - \ \\ R
PRy / e AN . R e

A contratagaﬁo powpromover o] ordenamento,terntonal gera impactos amblentals positivos
t — S/

diretos: N [ : A

/ . \ i &
° Ordepamento fterrltorlal }e controle da r\expansao urbana: A regularizagﬁo fundiaria
permite ao Mumt}:,lplo\organlzarvo uso e a ocupagao@o solo del mitando dreas de
preservagao e zopas, urbanas de- forma Iegal e planejada, o que contribui para reduzir

e I
a ocupagaoxlrregular de\ areas amblentalmente sensuvels,;‘como margens de rios,

B ’\k_r 1
encostas e APPs (dreas de preserva‘gao permanente) @4\2}1&&1} /
\ \ x fl{g C:?”
%

e Inclusdo @mblental das areas mf?grmalmentei ocupadas* 'A/ REURB possibilita o
enquadramento das areas a° Iegnslaaao amblental v:gente cam a devida identificagcdo

das restrlgoesxlg_ga[s o que permlté égé‘gef\rg% recupera;ao,/compensagao ambiental e
protecdo de recursos naturais ever}tpa’lment‘é} afetddos”

S,

[:__

e Viabilizacdo de infraestrutura Urbana sustentavel: A regularizacdo dos nucleos urbanos
informalmente ocupados possibilita a implantacdo legal de sistemas de esgoto,
drenagem, coleta de residuos, energia e dgua potavel, que mitigam impactos negativos
causados por ocupagoes desordenadas.

e Fortalecimento da fungdo socioambiental da propriedade: Ao promover a titulagdo
dos iméveis e a insercdo legal dos ocupantes, a REURB fortalece o principio da funcdo
social e ambiental da propriedade, previsto na Constituicdo Federal e na legislacdo
ambiental brasileira.

Horario de atendimento ao pablico: Das 08h00 as 14h00 w
Endereco: Bairro Jardim Canada, Rua 70, QD. 82 LT. 05

Telefone: (94) 3356-0934 .
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13.2. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS NEGATIVOS N Rubrica

f?

"I\
M/@

L)

Embora o servico seja predominantemente intelectual, existem riscos ambientais a serem
mitigados na execucgdo:

e Risco de legalizacdo de ocupacbes em dreas de risco ambiental: Caso 0 mapeamento
ndo seja tecnicamente preciso, pode haver risco de legitimar ocupactes em areas de
risco geoldgico, inundagdo ou degradacdo ambiental.

Mitigacao: Exigéncia de levantamento técnico e diagndstico ambiental detalhado, com andlise
de risco, conforme previsto no art. 42-A da Lei n2 13.465/2017.

¢ Aumento da pressz’a‘o sobre dreas verdes e recursos hidricos: Com a legalizacdo das
areas, pode haver malor ocupacdo e adensamento.

/
Mitigacdo: Aplicacdo de mstrumg\e\ntos legais como zonas especiais de interesse social (ZEIS) e
O planos espeCIflcos“'de Manejo ambLegIal urbano (mtegradosaaPlano*Dlretﬁor)
\\

} y,,/ B ;

° Geragao de residuos durante Ievantamento eTe ulanzat;acr A mmhmentagao técnica

i e ¢

(topografra drones, visitas soc1a,|s) pode geranyresnduos pontuals.

,5\

o s

5.

,}ﬁ

na execucdo dos

R T -y

13.3. Pratlcas de Sustentabllldade\ \ | ;’«=;

s ™ ;,, ,’f ‘ =
A presentegcontratagao observard prmc}, Ql de sustentablhdad amblental social e

econdmica, | §buscando minimizar impactos negatlvosf"empromover*“ pl;’ucas responsaveis
durante todas as etapas da‘execugao da Regufanzagao Fundiéria Urbana (REURB) Os servicos
deverdo adétar solugoes tecnologlcas e metodologlcas que contribuam dara a eficiéncia, a
reducdo de custos e a preservagao dos rec&rsos\naturals Nesse sentido, serao priorizados o
uso de tecnologlas de geo{arocessamento e{mstemas de mforrpg@ geograf“ ca (SIG) para o

N
levantamento /e processamento de, dados ev1tando retrabalho deslocamentos
”’s

-
S s imernmn i gy

"m.

@ desnecessarlos e consumo excessnvo delrecursosf materlals. Alem‘gdls:,o a execugdo dos
trabalhos deve{"’ reduzir o uso.de papel prjl?nleglando ngelo dlglté}ggga armazenamento e
tramitacdo de “documentos, garantlndo maior agilidade, segyranga da informacdo e
transparéncia admmlstratlvag § i 'xc }; [, j/
® ) ‘ H J}z’
Do ponto de wsta\somal a regularlza}g;ég,o"‘“j";;fg‘?rl{(;lj;a’lmgg1 éﬁ’l gSI Constitui uma medida de

sustentabilidade, uma vezaque promove 4’ inclusio social ¢ e o acesso a moradia digna,
fortalecendo o sentimento de pertencimet 1towe~cldadﬁu/a dos moradores beneficiados. As
acbes urbanisticas e ambientais deverdo contemplar a melhoria das condigles de
infraestrutura, saneamento e acessibilidade, contribuindo para um ambiente urbano mais
equilibrado e saudavel. Sempre que possivel, deverdo ser incorporadas praticas inovadoras
que otimizem o mapeamento territorial, a coleta de dados e a interacdo com a comunidade
local, garantindo um processo participativo, transparente e sustentdvel.

14. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Com base nos pontos apresentados anteriormente, declaro que a contrata¢do proposta é
vidvel e plenamente adequada para atender a demanda identificada, especialmente a luz dos s ,

Horario de atendimento ac ptiblico: Das 08h00 as 14h00
Enderego: Bairro Jardim Canada, Rua 70, QD. 82 LT. 05 %(

Telefone: (94) 3356-0934 /
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pontos de vista técnico e operacional.

principios da eficiéncia, da eficécia e da economicidade. E, também, plenamente V|av

Concluimos, portanto, em favor da proposta de contratacdo.
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