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1. DO OBJETO

14 O presente projeto tem por objetivo a “LOCACAO DE IMOVEL?”, para abrigar a sede
administrativa desta Autarquia, conforme especificagdo técnica descritas neste Termo de
Referéncia.

24 O imovel pretendido devera ser compativel com as necessidades atuais do érgdo, que sao
abrigar aproximadamente 460 servidores e estagirios, para atender 54 setores.

2.2 Deveré possuir as caracteristicas de boa localizagao, dimens3o, edificacdo proporcionais a
necessidade das atividades fins desta Autarquia com destaque a oferta de espago para
estacionamento para as viaturas da SeMOB, de servidores, estagidrios € usuarios, com preco
compativel com 0s praticados no mercado.

3. DA JUSTIFICATIVA

34 Justifica-se o atendimento deste processo por Dispensa de Licitagdo, nos termos no que
disciplina o Art. 24, X da Lein® 8.666/93.

4. PRAZO DE EXECUGCAO DO CONTRATO

A

4.1 O contrato terd sua vigéncia por até 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado, desde que
configurada a vantajosidade, nos termos do que determina o art. 57, 11, da Lei Federal n°
8.666/93;

4.2 A entrega das chaves se dara em no méaximo 60 (sessenta) dias da assinatura do contrato,
caso seja necessario adequagdes fisicas ou estruturais no imével,

4.3 Havera prorrogagao caso sejam observados 0S requisitos abaixo enumerados de forma
simultanea, e desde que autorizado formalmente pela autoridade competente, quais sejam:

a) A locag@o ser prestada regularmente a0 longo da vigéncia do contrato;

b) A LOCADOR nao tenha sofrido qualquer punig@o de natureza pecunidria;

¢) A Administragdo mantenha interesse na realizagéo da contratacao;

d) O valor do contrato permaneca economicamente vantajoso para a Administragao;
e) ALOCADOR manifeste expressamente interesse na prorrogagao.

5.  ESTIMATIVA DE CUSTO/DOTACAO

51 A estimativa de custo para a futura contratacdo do objeto serd realizada ap6s a ampla
consulta/pesquisa no mercado do valor dos servigos a serem licitados, devendo obrigatoriamente
ser elaborada, com base na IN n° 05/2017-SLTI/MPOG e suas alteracdes, a fim de permitir a
posterior indica¢ao dos recursos orcamentarios em dotacdo correta e suficiente para a presente

contratacao.
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6. CLASSIFICACAO DOS SERVICOS : VT

6.1 A futura contratacdo enquadra-se nos termos da Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteracoes € da
Lei Federal n° 8.245/91 e suas alteragdes.

7 APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECO

O LOCADOR devera:

7.1 Apresentar proposta de pregos ¢ documentacdes de forma clara e detalhada, citando
especificagdo do imével.

72 Indicar o valor total da proposta, em algarismo e por extenso, ja incluidas,
discriminadamente, todas e quaisquer despesas tais como manutencdo predial e adequagdes
fisicas.

7.3 Indicar o prazo de validade da proposta, que ngo podera ser inferior a 120 (cento e vinte)
dias contados da data de sua apresentacao;

$. DOCUMENTOS LEGAIS PARA QUALIFICACAO TECNICA DO IMOVEL

84 QUALIFICACAO TECNICA:
a) Certidéo de Registro do Imével;
b) Declaragao de quitacdo de IPTU;
¢) Memorial descritivo do imével;
d) Habite-se;
e) Certiddo de Regularidade Fiscal;
f) Laudo de vistoria do imével

94 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagéo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M,
divulgado pela Fundag@o Getilio Vargas — FGV, ou outro que venha substitui-lo, desde que seja
observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contados da data de inicio da vigéncia do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do tltimo reajuste, para os subsequentes.

92 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste em até 30 (trinta) dias da data que antecede o
prazo retromencionado, ocorreré a preclusdo do direito, e nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada
ap6s o decurso de novo interregno minimo de 12 (doze) meses, contado na forma prevista neste
contrato.

9.3 Quando da solicitagdo do LOCADOR, o reajuste serd formalizado no Contrato, através de
apostilamento.

94 A Administracdo deverd assegurar-se de que 0 novo valor do aluguel é compativel com 08
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagio mais vantajosa.

10. DAS RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
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10.1 Constituem-se obrigacdes e responsabilidades do LOCADOR:
10.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observincia as especificagdes contidas neste Termo de Referéncia, constantes dos autos do
Processo Administrativo n° 1817418/2019.

10.1.2. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas do
edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, se¢oes € equipes
da LOCATARIA.

10.1.3. Garantir, durante o tempo da locagé@o, o uso pacifico do imovel;

10.1.4. Manter, durante a locag@o, a forma e o destino do imével;

10.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

10.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricio minuciosa do estado do imdvel, quando da
realizacdo da vistoria;

10.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quita¢do
genérica;

10.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, € de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessérias 4 afericdo da idoneidade do pretendente;

10.1.9. Entregar o objeto da presente contratagao dentro do prazo constante neste Termo;

10.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitagdo (habilitacao
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no Processo Administrativo n.°
1817418/2019, bem como as condi¢des para contratar com 2 Administracio Publica, sob pena de
aplicagdo das sangoes administrativas por descumprimento de clausula contratual;
10.1.11.Providenciar a averbag@o do Contrato de Locacio no Cartério de Registro de Iméveis;
10.1.12. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentagao correspondente.

10.1.13. Adotar todas as providéncias necessérias para a fiel execucdo do objeto da presente
contratacdo em conformidade com as disposi¢des deste Termo;

10.1.14. Satisfazer, rigorosamente, O objeto da contratagdo, em conformidade com todas as
condigdes € 0s prazos estabelecidos neste Termo;

10.1.15. Responder pelos danos causados 3 Administracdo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa
ou dolo, quando da execugdo do objeto desta contratacao, nio excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o procedimento;

10.1.16. Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando for o caso, a
ocorréncia de qualquer anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios;

10.1.17. Arcar com as despesas decorrentes da nao observancia das condi¢des constantes deste
Termo;

10.1.18. Cumprir, s suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que definam suas
obrigagoes.

10.1.19. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e condominio, se houver;

11 DAS RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

11.1 Constituem-se obrigacdes e responsabilidades da LOCATARIA:

11.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo e na forma estipulado (s) neste
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Contrato;
11.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.1.3 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

11.1.4 Restituir o imével, finda a locac#o, nas condi¢des em que O recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, ressalvados os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

11.1.5 Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

11.1.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
20 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
10 (dez) dias;

11.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionérios ou visitantes autorizados;

11.1.8 Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequacbes no layout, como
remanejamento e instalacdes de divisorias, portas e interruptores.

11.1.9 Entregar no prazo de 48 (quarenta € oito) horas, ou ainda no maior prazo possivel que
antecede o vencimento, ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade ptiblica, ainda que direcionada a0 LOCATARIA;

11.1.10 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinacio de dia e hora;

11.1.11 Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto deste Contrato;

11.1.12 Cumprir integralmente a convencéo de condominio e os regulamentos internos, se houver;
11.1.13 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

11.1.14 Aplicar as sanc¢des administrativas regulamentares e contratuais.

11.1.15 Acompanhar a execugao do Contrato, nos termos do inciso III do art. 58 c/c o art. 67 da
Lei n° 8.666/93, através do Fiscal do Contrato, que exercerd ampla e irrestrita fiscaliza¢do do
objeto, a qualquer hora, determinando o que for necessério 2 regularizacfo das faltas ou defeitos
observados, inclusive quanto as obrigagdes do LOCADOR constantes do presente Contrato;
11.1.16 Efetuar a juntada aos autos do processo, das jrregularidades observadas durante 2
execucio da relagdo contratual.

12 DA FISCALIZACAO DOS SERVICOS

12.1 A LOCATARIA fiscalizara a execugdo do contrato através de funcionarios designados para
esse fim, visando averiguar se no seu desenvolvimento estio sendo observadas as exigéncias
contempladas neste Termo de Referéncia, reservando-se o direito de rejeitar os servicos que nao
atendam a tais exigéncias.

12.2 O acompanhamento ¢ a fiscalizagao da execucdo do contrato consistem na verificag@o da
conformidade da prestacdo dos servigos e da alocacfo dos recursos Necessarios, de forma a
assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais representantes
da LOCATARIA, especialmente designados, na forma dos arts. 67 e 73 da Lei n° 8.666, de 1993.
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12.3 A execucdo dos contratos devera ser acompanhada e fiscalizada por meio de instrumentos de
controle.

12.4 O descumprimento total ou parcial das demais obrigacdes e responsabilidades assumidas
pela LOCADOR ensejaré a aplicac@o de sangdes administrativas, previstas neste instrumento ¢ na
legislacdo vigente, podendo culminar em rescisio contratual, conforme disposto nos artigos 77 €
80 da Lei n° 8.666, de 1993.

13 DAS CONDICOES, PRAZO E FORMAS DE PAGAMENTO

13.1 Apb6s ratificada a dispensa de licitagdo, a LOCATARIA convocard a empresa para a
assinatura do contrato, dentro do prazo de até 10 (dez) dias titeis, sob pena de decair o direito 2
contratacdo, sem prejuizo das sangOes constantes neste Termo de Referéncia e do previsto no art.
81 da Lei n° 8.666/93.

13.2 Na ocasifio da assinatura do Contrato, a LOCADOR devera dispor de Certificacdo Digital,
nos termos da resolucdo n° 11.536/2014 —-TCM e demais alteracdes.

13.3 A recusa injustificada da empresa em assinar o Contrato, dentro do prazo estabelecido pela
LOCATARIA, caracterizard o descumprimento total da obrigacdo assumida, sujeitando-o as
penalidades legalmente estabelecidas.

13.4 O pagamento serd efetuado até o 5° dia atil subsequente ao més vencido, mediante a
apresentacdo da Fatura (Nota Fiscal) devidamente atestada e visada pelo setor competente.

14 ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

14.1 Nos termos do art. 58, inciso III combinado com o artigo 67 da Lei Federal n° 8.666, de
1993, sera designado representante para acompanhar e fiscalizar os servicos executados, anotando
em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao e determinando o que for
necessario a regularizacdo de falhas ou defeitos nos servigos executados;

14.2 O representante da Administracio anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como O nome dos
funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacdo das
falhas ou defeitos observados e encaminhando 0s apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

15DO FORO

15.1 Fica eleito o Foro da cidade de Belém, Capital do Estado do Para, com rentncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja para dirimir as questdes que porventura surgirem na
execucdo da presente Contrato.

16 DA SUBLOCACAO

16.1 E vedada a sublocacdo do objeto, a cessio ou transferéncia, total ou parcial do contrato, nao
se responsabilizando o LOCATARIA por nenhum compromisso assumido por aquela com

terceiros.
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17DAS PENALIDADES

17.1 A inexecugdo total ou parcial do objeto, bem como o descumprimento de quaisquer dos
deveres neste elencados, sujeitard o Locador, garantida a prévia defesa, as penalidades previstas
na Lei 8.666/93 (Lei de Licitacgdes).

Belém/PA, 22 de margo de 2019.

ANTONIO MARCIO CARDOSO
Diretor Administrativo e Financeiro — DAF/SeMOB
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