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ESTUDO TECNLCO PRELIMINAR DA CONTRATACAO |

I. INTRODUCAO.
LT, Este ETP tem por objetivo identilice: ¢ analisin 0s cendrios para o atendimento de demand:
registrada no Documento de Formalizagio Jda Demanda. bem como demonstrar a viabilidade téenic:
¢ econdmica das solugdes identificadas. “omecendo as informagdes necessarias para subsidiar @

tomada de decisdo ¢ o prosseguimento do respective proeesso de contratagdo,

2. INFORMACOES BASICAS.
2.1.  Unidade Demandante
Sec ‘etaria de Cultura. Lazer ¢ Turismo, formalizada através de DFD.

2.2, Objeto

A presente solicitagio visa a LOCACAQ DE IMOVEL ¥ \RA FUNCIONAMENTO SEDE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, LAZFR [ TURISMO DE SAO FRANCISCUO
DO PARA.

2.3.  Natureza da Contratagio
A contratagio trata de locagdo de imoveis.

3. DESCRICAO DA NECESSIDAE.

De acordo com as justificativas apresentadas no Documento d2 Formalizagio de Demanda. a
presente contratagdo tem como abietivo a locagio de um imovel para sediar a Secretaria Municipal
de Cultura. Lazer e Turismo do Municipio de Sao Francisco do Pard PA. garantindo um espago
adequado para o desenvolvimento 2 fortalecimento Jos pohitieas plblicas voltadas & cultura. ao lazer

e ac turismo no municipio.

A Secretaria Municipal de Cultura, Lazer ¢ Turismo desempenha wn papel essencial na promogao.
valorizacdo e incentivo ds manifestagte: culturais e artisticus. no desenvolvimento de atividades de
lazer para a populagdo e na estruturagao de politicas voltadas ao fomento do turismo local. Fssas
acoes exigem uma sede admnistrativa organizad-. com espaco adequado para a formulagdo ¢
execugdo de projetos, realizagdo de cventos. atendimento 4 comunidade ¢ articulagdo com

institui¢des e agentes culturais.

Atualmente, o menicipio ndo dispde du um imovel publico proprio que atenda as necessidades
estruturais da Secretaria, o que compromele a organizagio ¢ a efetividade dos servigos prestados. A
inexisténcia de uma sede fixa Jificulta a gestio de programas culturais, a oreanizagdo de
festividades tradicionais. o plancjamenio Je aglics turisticas ¢ a promogdo de atividades de lazer.
impactando negativamente na dermocratizaglo o aeesso u culiuta ¢ na dinamizagio do turismo
local.

Diante desse cenario, a locagiio de win imdvel se torna imprescindivel para earantir um espago fisico

adequado a realizagio das fungdes wdministrativas ¢ aocaacionais da Seeretaria. O imovel a ser
locado deve possuir salas para i ¢¢-.pe [ECNICa. CSPago pard reunides. recepeiio para atendimento ao




Y/

- e

‘Ql e A IO
4 O ,
q*'\ = ! RO T sio ' _S‘b \':]' /?2/\
i A Fgg‘::'ic“ CULTURA LAZER o FISie— ¢
R = .

= - E TURISMO RN \V

publico ¢ estrutura : N2 TVIAR
e Para organizaciio de muieriais ¢ dacnmentoe gt RETRPING
politicas piblicas do s FIO de maieriais ¢ documentos, garantindo eficiénciy, ﬁaﬁfjl:i_o

tor. Além disso deve estar localizado em uma regido esiratégica-do

municipio, facilit; o e
ando o acesso da populagio, artistas, produlores culturais ¢ representantes do setor

turistico,

A '“Sm]ifﬁﬁﬂ de uma sede propria para a Secretaria de Cultura, Lazer e Turismo também contribuira
p.ara_ u fortalecimento da identidade culiural do municipio e para a preservagdo do patriménio
hlsmlju:m& ¢ artistico, proporcionando maior cstrutina para 2 execugdo de projetos voltados a
valorizagdo da cultura local e ao estimulo da cconomia criativa. O turismo, sendo um dos setores
com grande potencial de crescimento, também sera beneficiado. pois a Secretaria terd melhores

condigdes para elaborar estratégias de desenvolvimento sustentavel, atrair investimentos ¢ fomentar
0 turismo regional,

Além disso, a locagao do imovel atendera as dirctrizes estabelecidas pelo Sistema Nacional de
Cultura (SNC) e pelas politicas nacionais ¢ estaduais de fomento 2 cultura e ao turismo. garantindo
Que a Secretaria possa atuar de forma integrade ¢ alinhada com as instincias superiores de
planejamento ¢ financiamento dessas drcas.

A escolha pela locagio do imdvel sc justifica, ainda. pela impossibilidade de utilizar espagos
publicos existentes sem a necessidade de grandes adaptagdes estruturais, o que demandaria
investimentos elevados e um prazo prolongado para viabilizagio. Diante da urgéncia em consolidar
um espago proprio para a Secretaria ¢ da inviabilidade de construgdes ou reformas no curto prazo. a
locagdo se apresenta como a solugdo mais vidvel, econdmica e eficiente.

Dessa forma, a contratagio do imovel visa atender a necessidade de estruturagdo da Secretaria
Municipal de Cultura, Lazer ¢ Turisino de Sio Francisco do Pard, garantindo que suas atividades
sejam realizadas com eficiéncia, acessibilidade ¢ qualidade, promovendo o fortalecimento da cultura
local, o desenvolvimento do setor turistico € a amp’iagdo do acesso da populagdo a atividades
culturais e de lazer.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SER CONTRATADAS.
A locagdo deve ser contratada pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado conforme @
lei.

5. RESULTADOS PRETENDIDOS.

A locagdo de um imovel para sediar & Scereiarin Munteipal de Cultura, Lazer e Turismo de
Municipio de Sdo Francisco do Pard&/PA tem como objctivo garantir um espago estruturado ¢
adequado para o planejamento, execugio ¢ monitoramento das politicas publicas voltadas ao fomente
da cultura, ao incentivo do turismo ¢ & promogao de atbvidades de lazer para a populagio. Com :
efetivagdo da contratagio, espera-se alcangar os seguintes resultados:

A primeira expectativa com a locegldo ¢ a melhoria da inlracstrutura administrativa da Secretaria.
proporcionando um ambiente adequado para a equipe wenica desenvolver suas atividades cor
organizagdo e eficiéneia. A sede da Seeretera contard con salas para trabalho interno, recepgio par:
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'dlend}l?ncnl.o a0 publico. espago para reunides ¢ organizagio de arquives ¢
pcr‘mnmdo maior agilidade ¢ qualidade na prestagio dos servigos a comunidade. :
Além da estruturagdo interna, espera-se que a nova sede [avorega o atendimento ao piblico
agentes culturais ¢ (uristicos do municipio. Um espago acessivel ¢ bem localizado garantird quc
artistas, produtores culturais, representantes do trade turistico ¢ cidaddos possam buscar informagdes.

aos

apresentar projetos. receber apoio institucional ¢ participar cle reunides ¢ capacitagdes de forma mai:
agil ¢ eficiente.
Outro resultado esperado ¢ a organizagio ¢ [orlalecimento das agdes culturais ¢ turisticas dc
municipio. A instalacdo da Secretaria em um local adequado permitira melhor planeiamento ¢
execugdo de eventos. festivais, oficinas culturais, exposigies e agoes de valorizagio do patriménic
historico e artistico local. Com um espago estruturado, serd possivel ampliar o suporie a grupos
culturais, desenvolver projetos de incentivo a econontia criativa ¢ facilitar o acesso da populagdo o
atividades de lazer e cultura.
A locacio do imovel também contribuird para a expansio ¢ qualificagio do setor turistico nc
municipio. A Secretaria poderd atuar de maneira mais cficiente na criagio e fortalecimento de
roteiros turisticos, na atragéio de investimentos para o S€tor, na valorizagio dos atrativos naturais ¢
histdricos e na capacitagio de profissionais do turismo. tornando Séo Francisco do Para um destinc
mais estruturado e atrativo para visitantes ¢ investidores.
Além disso. a contratagio do imovel permitird a melhoria na articulagdo institucional da Secretariz
com outros drgdos municipais. estaduais ¢ [lederais, possibilitando maior acesso a programas de
fomento, editais de financiamento ¢ parcerias esiratégicas para 0 desenvolvimento das areas dc
cultura, lazer e turismo. A nova sede proporcionard um ambiente propicio para 4 realizagdo dc
reunides técnicas, audiéncias publicas e copacitagies, fortalecendo a governanga do setor ¢
promovendo maior integragdo com a comunidade,
Outro impacto positivo da locaciio sera a preservagio e valorizagio da identidade cultural dc
municipio. Com um espago proprio, a Secretaria poderd desenvolver agdes de registro, preservagao t
divulgagio das manifestages culturais locais, incentivando a produgdo artistica e garantindo que
&  memoria cultural de Sdo Francisco do Para scji valorizada ¢ transmitida para as futuras geragdes.
Por fim, espera-se que a locagdo do imovel contribua para a democratizagio do acesso a cultura. ac
turismo e ao lazer, proporcionando maior inclusio social e garantindo que a populagio possa usuirui
de politicas piiblicas bem estruturadas ¢ acessiveis. Com uma sede propria, a Secretaria terd melhore:
condigdes para ampliar seus servigos ¢ atender com mais qualidade as demandas culturais e turisticas
do municipio.
Dessa forma, a locago do imdvel garantird a estruturagio, ampliagio e qualilicagio das atividades du
Secretaria Municipal de Cultura, Lazer ¢ Turismo. resultando ¢m um impacto positivo na valorizagav
da cultura local, no desenvolvimento sustentavel do turismo ¢ na promogdo do bem-estar di
populagio por meio de atividades culturais ¢ de lazer organizadas ¢ acessiveis.

6.  REQUISITOS NECESSARIOS F. SUFICIENTES A ESCOLHA DA SOLUCAO.

6.1.  Garantia da contratagio

Nio haverd exigéncia de garantia da contralagio, previsla no actigo 96 ¢ seguintes da Lo
14.133/2021, tendo em vista gue tal exigencia podera elevar demasiadamente o prego.

—r S a—
i ol




N

*A s GRO | srerran

PalLBE

Wl][, FRANCISCO | CULTURA LAZER
| DO PARA E TURISMO

6.2. Normativos que norteiam a contratagio )
Para assegurar uma contratagio bem-sucedida deve-se considerar os seguintes requisitig=y,,

1. Conformidade Legal: Atender a Lei n° 14.133/2021 e as normas municipais, garantindc

transparéncia ¢ publicidade.

7. LEVANTAMENTO DE SOLUCOES DE MERCADO.
Alternativas de solugdo disponiveis no mercado:

T pOSSIVEIS SOLUCOES
publico para levantamento de possiveis

SOLUCAO 01

i R_Cﬂii;;l;fl; de Chamamento
_ ' interessados em realizar locacdo de iméid;_L I
SOLUCAO 02 | Realizagio de Ex-m}mﬁ'—wﬁ‘a&:ﬁ bairros do munici?io' para identificagdo
. ] d_e gllssi_\'ci_s imovels € imcr;_ss§dos aplos para _Igcat_;._’m de lr_nﬁ_‘\flﬂ._ S

o ANALISE

R — ANALISE
Para viabilizar a locééz‘w de um imovel destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de
Cultura. Lazer e Turismo de Sdo Francisco do Para/PA., foram consideradas duas estratégias para a
identificagdo de imoveis disponiveis: (1) a realizagdio de Chamamento Publico para levantamento
de interessados e (2) a realizagdo de levantamento in loco nos bairros do municipio para
identificagfio direta de imoveis e proprietarios aptos 4 locagdo. Apds andlise comparativa, conclui-
se que a segunda alternativa ¢ a mais eficiente ¢ adequada, levando em consideragdo as
especificidades do municipio e a necessidade de celeridade no processo.

ublicagio de um edital convocando 0s

A realizagio de um Chamamente Publico consiste na p
| proprietdrios de imoveis interessados a apresentar proposies de [acagdo. Esse método possui a
vantagem de garantir publicidade. {ransparéncia e isonomia na selegdo do imovel, permitindo que
qualquer interessado manifeste sua intengiio de locar o espago 4 administragdo publica. No

entanto. apresenta desalios significativos que podem comprometer sua efetiv idade ¢ a agilidade
necessaria para a instalagdo da Secretaria.
é o tempo de tramitagdo do Chamamento Publico. Esse procedimento

do edital. 2 abertura de prazo para manifestagdo dos interessados.
averificagiio documental dos iméveis ofertados e a realizagdo

(O primeiro fator critico
exige a elaboragdo ¢ publicagio
" a recepgdo e andlise das propostas.
de vistorias técnicas para validar a adequagiio do espago. Esse (luxo burocratico pode se estender
por varias semanas ou até meses. retardando  significativamente  a contratagdo €.
consequentemente, 0 inicio do funcionamento da Secretar ia e um espago estruturado.
Além da demora no processo, hd um risco real de fracasso do Chamamento Publico. visto que o
municipio de Sdo Francisco do Pard, por ser de porte menor. pode ndo ter um mercado imobiliario
suficientemente dindmico para garantir o participaco espontdnea dos proprietarios. Muitos desses
| proprietdrios ndo possuem CNpErICncia com  Processos administrativos publicos e podem ter
| dificuldades em atender aos requisitos documentais exigidos, reduzindo o nimero de interessados.
Caso o chamamento niio tenha participantes ou 08 imoveis olertades ndo atendam as necessidades
da Secretaria. 0 processo serd considerado (tacassada. exigindo a reinicializagdo da busca ¢
| atrasando ainda mais a solugio da demanda.
 Diante dﬁisMEl_ldadus. a realizagio de levanaumento in loco nos bairros do municipio se

’ | —
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- Apresenta como a solucio maic ot - I — N2 -
a solugdo mais eficuy ¢ dgil para identificar um imovel adequado o ) int:zl?!] oy

a
| direcionada. idcn!il'luat::iﬂ:éﬁi'“-.pummc ‘-Il”‘{ u. administragio publica aluL de hh‘lmf[’_,".;:li!.'r:‘
| contatando 0s proprietiri f. ‘jllulﬂn?c-nlc 1Ill.l)\'t:'1.!s que uu:ndajn a0s critérios estabelecidos ¢
. § proprietarios para verificar a viabilidade da locagdo.
| Essa abordagem possui diversas vantagens. Primeiramente, reduz significativamente 0 empo de
busca e contratagdo, pois permite uma avaliagio diretu das condigdes estruturais. da localizagdo ¢
| da a‘}eq“ﬂ¢50 do imével s necessidades da Secretaria, sem depender da manifestagdo espontdnea
dos interessados. Além disso, a cquipe responsavel pode conduzir visitas técnicas imediatas aos
| imoveis identificados. parantindo que apenas opgdes viaveis sejam consideradas para a
| formalizagdo da locagio.
Outro beneficio ¢ a flexibilidade na negociagdo com 03 proprietarios, possibilitando
| esclarecimentos sobre a formalizagdo do contralo, prazos ¢ exigéncias legais. Diferentc do
| Chamamento Publico, que pode nio atrair propostas adequadas, o levantamento in loco garanle
mpliando as chances de encontrar um

da Secretaria. Essa o

' um contato direto ¢ ativo com os possiveis locadores, a
" imavel adequado no menor prazo possivel,

iA!ém da agilidade, essa alternativa minimiza 0s riscos de insucesso, pois permite que 2@
| administragdo explore diversas posstbihidades ate enconlrar um espago que atenda plenamente as
| exigéncias. Diferente do Chamamento Publico. que pode resultar em auséncia de interessados ou
' propostas inadequadas, o levantamento in loco possibilita um acompanhamento continuo até que o
: imével mais apropriado seja selecionado.

' Considerando as especificidades do municipio de Sao Francisco do Pard, como o tamanho. a
" dinfimica do mercado imobilidrio local ¢ 2 necessidade de celeridade na estruturagéio da Secretaria.
" a realizagio de levantamento in loco se mostra a opgio mais vidvel e eficiente. Essa estratégia
lico, assegura um processo mais direcionado ¢

| . . “ .
| evita os atrasos Inerentes 4o Chamamento Pib
azer ¢ Turismo tenha sua sede instalada no

assertivo e permite que a Secretaria de Cultura, !
menor prazo possivel em um ¢spago adequado para suas atvidades.
Portanto, recomenda-se a adogdo do levantamento in loco como a melhor alternativa para
4 viabilizar a locagdo do imovel. oarantindo a ripida estruturagdo da Secretaria ¢ possibilitando 0

| fortalecimento das politicas publicu s de cultura. lazer ¢ Lurisno ne rmunicipio.

8. JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA DA SOLUC A0 E DEFINICAO DO OBJETO.

Apbs uma analise comparaliva cntre duas possiveis solugdes para atender demanda, uma clara

preferéncia surge em favor do levantamento in locu dos possiveis iméveis, a fim de atender as
necessidades elencadas, pois ofercce as garantias de legalidade, eficiéncia ¢ economicidade.

alinhadas com os principios da administracio publica.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DFE
VIDA DO OBJETO.

1. Identificacdo da Necessidade ¢ Definigio dos Reyuisilos

(O primeiro passo NO Processo consiste i identilicagiio da neesssidade de locagao de um imovel.
justificada pela auséncia de uma -cde propria para @ Seeearia Municipal de Cultura, Lazer ¢
Turismo. A falta de um espago adequado ‘mpacte diretuinente @ orpanizagio administrativa, o
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realizagio de atendimentos ¢

¢quipamentos ¢ a articulagio das

CUNIABT 1601 rae fo o 1108 ¢
reunides Iéenicas, o armazenamento SEguro t’@thltlﬂﬁ ntos c§’
politicas pablicas voltadas ao desenvolvimento rural Yy — ﬂ'ﬁ@

Diante de :

ssa ne . foram esl: : . o -
o necessidade. foram estabelecidos critérios essenciais para a escolha do imovel.
incluindo:

* Localizaglo estratégica. facilitando o acesso dos agricultores ¢ demais piblicos atendidos
pela Secretaria;

Infraestrutura  adequada, garantindo espugos  administrativos organizados. drea para
atendimento ao piblico e condicdes sanitarias apropriadas:

Seguranga estrutural, acessibilidade e conformidade com normas técnicas e regulatorias:

» Compatibilidade financeira. respeitando o orgamento disponivel para a locagéo.

2. Levantamento de Iméveis ¢ Selecio da Melhor Alternativa

Para garantir a eficiéncia ¢ a celeridade no processo, opiou-se pela realizagio de um levantamento in
loco nos bairros do municipio. permitindo a identificagio direta de imoveis disponiveis para locagdo
€ 0 contato com proprietarios interessados. Fssa abordagem possibilita uma andlise mais detalhada
das opgdes disponiveis, permitindo uma avaliacdo técnica imediata das condigdes estruturais, da
localizagiio e da viabilidade financeira de cada imével.

Apos a identificagdo de imoveis que atendam aos requisitos estabelecidos, sera realizada uma
analise comparativa para definir a melhor opgio. considerando aspectos como adequagdo ao uso
pretendido, estado de conservagio. custo-benelicio e possibilidade de adaptagdo, caso necessario.

3. Formalizagio da Locagiio ¢ Adequagio do Imavel

Com a escolha do imével mais adequado, serd formalizado o contrato de locagio, observando todas
as exigéncias legais ¢ administrativas aplicaveis. A formalizagdo envolvera:

e Negociagio das clausulas contratuais. incluindo prazo, valores, reajustes ¢ responsabilidades
das partes:

o [Levantamento detalhado do estade do imovel, garantindo que esteja apto para uso imediato
ou identificando eventuais adequagues necessdrias;

e (Cumprimento de exigéncias documentais, como registios, certiddes ¢ conformidade com
normas urbanisticas ¢ sanitirias.

Caso o imovel necessite de pequenas adequagdes para atender plenamente as necessidades da
Qecretaria, serfio realizadas adaptaydes dentro dos limites pennitidos pelo contrato. assegurando a
funcionalidade do espago sem compromeler a viabilidade du ivcagao

4. Utilizagio do Imével e Gestio Durante a Vigéncia do Contrato
Com a instalagiio da Secretaria no novo €spago. & {ase de utilizagiio do imovel serd monitorada para

garantir que ele continue atendendo s necessidades administrativas ¢ operacionais ao longo Ja
vigéncia do contrato. Essa fase envolve:
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* Manutenciio preventiva e corretiva, conforme necessario, garantindo a oonhcr;'aﬁla" do
espago ¢ a continuidade dos servigos sem interrupgoes: -
¢ Monitoramento da adequagio do imovel ao uso da Secretaria, verificando se novas
demandas estruturais surgem ao longo do tempo;
* Gestio financeira do contrato, assegurando que os pagamentos estejam dentro dos limites
orgamentarios e sejam realizados conforme os termos pactuados.

5. Encerramento da Locagdio e Alternativas Finais

Ao final da vigéncia do contrato, serio avaliadas as condigbes ¢ a necessidade de prorrogagdo da
locagiio, considerando a continuidade das atividades da Secretaria Municipal de Cultura, Lazer e
Turismo no imovel. Nesse momento, a administragdo municipal podera optar por:

Renovagdo do contrato, caso o imovel continue atendendo as necessidades e haja interesse

do municipio e do locador na continuidade do uso;

e Busca por um novo espago, caso haja necessidade de realocagdo por razoes estratégicas,

operacionais ou financeiras;
e Encerramento da locagdo e re
seja devolvido nas condigdes acordadas no contrato.

stituigdo do imovel ao proprietario, garantindo que o espago

ado um levantamento final do estado do

Caso o municipio opte pela devolugdo do imovel, serd realiz
contratuais ¢

espago, registrando eventuais ajusles necessarios para cumprimento das obrigagdes
assegurando uma transigio adequada para um novo local, se necessario.

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO.
O custo/valor da contratagio considerard o prego praticado na regiio para objetos semelhantes,

conforme orientagdo do TCU.

11.  JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO, AGRUPAMENTO OU
SUBCONTRATACAO.
A solugdo nio vislumbra o parcelamento ou agrupamento € ndo permite a subcontratagdo do objeto.

12.  CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.
A solugdo ndo necessilta de contratagdes nesses lermos para o pleno atendimento as necessidades.

13. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO.

Nio ha previsdo de contratagio no PCA.

14. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS.
Nio ha providéncia a serem tomadas previamente i celebragio de Contrato.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS.
Nio se aplica a andlise de impactos ambientais diretos motivados pela contratagio.
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DECLARACAO DE VIABILIDADE,

A viabilidad TP wert _ |
e & ¢ deste ETP verifica-se pela economia, na eficiéncia ¢ efetividade ver :
50, frisa-s N—— ~ . ]
e € que a presente contrataglio atende adequadamente as demandas formuladas. os
ENECIICIOS a . = i A - P oa ek
1Icl0s a serem alcangados sdo adequados. ns riscos envolvidos sdo administraveis.

(un?.lderando as informagdes do presente ETP, entende-se que a presente contratagdo se configura
tecnicamente VIAVEL.

17. RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO.

Ar i e MPirxaaYv e

—— — - ———

Eei;ieiaﬁa‘mmaapa; de Agricuilura
~ | AGENTE RESPONSAVEL

DEUSDETE ATAIDE DE MIRANDA NETO
Diretor de Cultura
[ S3o Francisco do E’arflfl’i\._,_f.? ﬂanc_im de 2025,

18. APROVACAO E DECLARACAO DE CONFORMIDADE.

| DECLARACAO DE CONFORMIDADE I —
"Aprovo esie studo Técnico Preliminar ¢ 2iesto

b W [ .
poanrs baiekid vl pled Lhlih by

sua confurmidade ds disposigdes da Listuydv

. (AUTORIDADERESPONSAVEL .. oo

AL orpen?
RIAN GARC TA LIMA

Jeeretario Muricipal de Cultura ¢ Turismo
Decrere I-'”U”ﬁ,JI’).}S;(L"BPJ‘!SJ‘J“

Sio Francisco do Pard/PA, 27 de janeiro de 2025.
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