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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANOS PARA LOCAGCAO

1. SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educacao — SEMED
2. PROPRIETARIO: Manoel Alencar de Souza
3. OBJETO DA AVALIAGAO:

3.1. Tipo do Bem:

Imoével construido em alvenaria, concreto 20 MPA e estrutura de
telhado em madeira e cobertura mista de telhas de barro e
fibrocimento, com edificagdo compreendendo varios comodos.

3.2. Descrigdao Sumaria do Bem:
Imével localizado na Rua Pernambuco, Quadra 183, n° 32, Bairro
Sao Miguel da Conquista, zona urbana dessa municipalidade.

Descricdo sumaria das edificacoes

e Area coberta com piso em concreto revestido de cerdmica, esquadria
metalicas nas portas e janelas, com cobertura em estrutura de madeira de
lei e telhas de barro e fibrocimento, possuindo, ainda, 07 (sete) salas de
aula, 01 (uma) sala de leitura, 01 (um) banheiro PNE, 05 (cinco)
banheiros, area ampla de circulagao, forro de gesso. Area aproximada de
500m>.

Tao logo a solicitagdo foi protocolada nesta Superintendéncia, foi
procedida a vistoria no imével, onde se constatou a existéncia de
todas as benfeitorias descritas acima.

Logo em seguida foi permitida a entrada para avaliagéo interna das
edificagoes.

4. FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:
Conforme solicitacao insita no oficio n° 475/2019-DILOG-SEMED,
imovel sera ocupado como anexo de uma unidade educaciongl
(N.E.I CORA CORALINA), assim, a avalizagdo sera de naturez
administrativa para supedanear interesses internos da Secretari
Municipal de Educacéao, especialmente rea}'uste locaticio.
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5. OBJETIVO DA AVALIACAO/PARECER TECNICO: / SPECIA
O objetivo da avaliagao é alcancar o valor provavel do aluguel /@a;a n
fins de direito. S_Z

Em pesquisa no mercado local através de imobiliarias idéneas,
considerando as caracteristicas e localizagédo do imével préximo ao
publico alvo, bem centralizada no bairro, considerando, ainda, que o
local seja entregue para pronto uso, com estruturas em excelente
estado de conservacdo, pois as edificagbes sdo novas, e, a
oscilacao atual do mercado imobiliario que esta em aquecimento
moderado/timido, o valor de mercado da locagédo mensal pode ser
firmado em R$ 11.000,00 (onze mil reais).

Demais disso, e também elemento definidor do valor da locagao, a
estrutura encontrada no imoével, com suas dependéncias internas,
demonstram que o interesse locaticio é restrito a possiveis
atividades a serem instaladas no imével, que considerando - o
mercado, ndo ha oferta de locatario em suficiéncia para influenciar o
mercado significativamente, dpres tarido, porem dificuldades para
a municipalidade em obter outro im6vel | ‘com as caracteristicas
minimas para atender a unidade escoplar, fa]zendo com gue haja um
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