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MEMORIAL DESCRITIVO DE AVALIAGCAO DE LOCACAO DE IMOVEL

1.0 - OBJETO

Memorial de avaliacdo de imével na zona rural, localizado
na Av. Castanheira, s/n Vila Pista da Ciex, Tueré II de
propriedade do Sr. Joaquim Felipe Souza Costa, portador do
C.P.F. 006.062.462/07, residente e domiciliado na Pista da
Ciex, neste municipio de Novo Repartimento, para proceder a
avaliacdo do referido imével para funcionamento da Casa de

Apoio Mais Médico.

2.0 - IMOVEL - DESCRIGAO

Imdvel =~ localizade na zona ruraly ftodo —edificado em
alvenaria, com acabamento interno, tendo acesso a energia
elétrica e coleta de lixo. A &rea construida do imével é de

60, 00m?2.

3.0 METODOLOGIA

Objetivamente, o valor de venda de um imével e, por
conseqiiéncia, o valor do aluguel gue pode ser a ele atribuido,
sofre influéncia direta das dimensdes, do padrao construtivo,
da localizacdo e do tempo de uso que ele tem.

Tecnicamente, as questdes assocliadas ao tamanho e ao
padrdo de acabamento sdo facilmente referenciadas pelo Custo
Unitdrio Béasico de Construcdo (CUBC), que é calculado
periodicamente pelo Sindicato da Construcao Civil do estado

onde o imével se encontra no caso Sinduscon/PA.
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Os valores abaixo se referem aos Custos Unitarios Basicos
de Construcgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei
Federal. n°. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR
12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
e sdo correspondentes ao més de MAIO/2017.

A localizacdo é referenciada pelo mercado, engquanto o
tempo de uso atribuird uma taxa de depreciagdo sobre o imdvel.
Praticando-se os valores estabelecidos na Lei Complementar N°
001/2003 de 22 de dezembro de 2003, gque dispde sobre a
apuracdo do valor de edificag¢des e terrenos no municipio de

Novo Repartimento, temos:

4.0 VALOR DO IMOVEL ‘
Valor da locacgdo: O valor da locacdo esta diretamente ligado
ao valor do imdével. O valor venal do imdével serd apurado
através da aplicacdo da seguinte férmula:

VVI= VVT + VVE

VVI = 6.502,50 + 29.640,00
VVI = R$ 36.142,50

Onde:

VVI = Valor venal do imdbvel

VVT = Valor venal do terreno

VVE = Valor venal da Edificacéao

4.1 — Valor Venal do Terreno

Dado pela férmula:

VVT = AT x Vm?T x FCT
VVT = 250,00m? x 8,67 x 3,00
VVT = R$ 6.502,50
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Onde:

Vm2T = Valor do m? do terreno

AT = Area do terreno

FCT = Fator de correcgdo do terreno.

4.2 - Valor Venal da Edificacgéo
Dado pela foérmula:

VVE = AE x Vm?E x CAT/100 x FCE x FCVE/100

VVE = 60,00 x 400,00 x 65/100 x 3,8 x 50/100
VVE = R$ 29.640,00

Onde:

AE = Area da edificacgéo

Vm2E= Valor do m? da edificacéo
CAT = Categoria da edificacao
FCE = Fator de correcdo da edificacéo.

FCVE= Fator de correcdo do valor da edificacgdo.

4.3 - Valor da locacgao

e VVI x Percentual para locacdo entre 1% e 5%% do VVI

e RS RS 36.142,50 x 4% = R$ 1.445,70

e Fez-se o arredondamento ficando o valor total

estipulado em R$ 1.500,00 (Hum mil e guinhentos reais)

Novo Repartimento, 30 de junho de 2017.
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