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| ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
Base Legal: Lei Federal n° 14.133/2021 e Decreto Municipal n° 107.921/2023

1. Justificativa e Necessidade da Contratacio

A locagdo do objeto deste Termo, se justifica pela necessidade de manter o funcionamento da
ESCOLA ANEXA CASA DA CRIANCA SANTA INES, vinculada a Secretaria Municipal de
Educacdo Belém — PA, mantendo assim, uma unidade educativa para a populagdo e aos servidores da
Secretaria Municipal de Educagdo em nosso municipio, onde o imovel a ser locado atende
satisfatoriamente as necessidades, devido as suas dimensdes e suas divisdes internas, proporcionando
o funcionamento de todas as turmas desta escola. Outro ponto relevante a locacdo ¢ a localizagao
centralizada do imovel e ndo tendo outro imdvel no entorno que venha suprir as necessidades da
comunidade escolar.

Ressaltamos que a presente locacdo serd feita na MODALIDADE DE
INEXIGIBILIDADE, sendo inviavel a competicdo em especial pela sua localizacdo do objeto, suas
dimensdes necessarias a Administragdo e em especial pela inexisténcia de outro imdvel localizado na
regido capaz de suprir a demanda esperada, sob regime de execugdo direta, para atender o disposto no
Artigo 74, de Lei n°® 14.133/2021.

Diante do exposto, justifica-se ainda, que a locacdao de imdvel visa assegurar a continuidade no
acesso a Educacdo pelos 99 (noventa e nove) estudantes que estdo matriculados na referida unidade
educativa.

2. Comprovacio de Inexisténcia de Imoveis Piblicos Vagos e Disponiveis que Atendam o
Objeto

Foi procedida consulta a SEMAD, por meio do Oficio n° 651/2024 - GABS/SEMEC
visando obter a declaragdo quanto a ndo existéncia de nenhum imovel disponivel que atenda as
especificagdes informadas por esta SEMEC, respondida pelo Oficio n°® 423/2024 -
GABS/DARM/SEMAD com a seguinte afirmagao:

“Em resposta ao Oficio n° 651/2024-GABS/SEMEC, de 02 de agosto de 2024, informamos que
ap6s analise promovida pela Divisdo de Patriménio/DARM/SEMAD, no acervo imobilidrio desta
Municipalidade, foi identificado que ndo existe nenhum imdvel disponivel que atenda as
especificagdes informadas por essa SEMEC.”

3. Comprovagcio de Inviabilidade de Compartilhamento de Imével com um ou mais Orgios
ou Entidades da Administracio Publica Municipal

Considerando que a SEMAD detém informagdes sobre o acervo imobilidrio desta
Municipalidade, e que a resposta obtida no Oficio n°® 651/2024-GABS/SEMEC foi que nao existe
nenhum imoével disponivel que atenda as especificagdes informadas por esta SEMEC, e tendo em
vista que nao foi sinalizado algum imovel publico municipal disponivel para ser compartilhado,
logo, compreende-se que ndo ha viabilidade de compartilhamento de imével com um ou mais
orgaos ou entidades da Administragdo Publica Municipal.

Além disso, ressalta-se que a natureza da atividade dos demais 6rgaos sdo diferentes da
finalidade pretendida por esta Secretaria, que consiste em locar um prédio adequado para
funcionamento de escola, no qual requer mais de uma sala para suprir a demanda de alunos, espago
para refeitorios e outros compartimentos que dificilmente poderdo ser compartilhado por imével
que ndo seja somente escola.
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| 4. Demonstracio de previsio no Plano de Contratacides Anual

(X) Sim () Nao
Prevista no Plano Plurianual para o periodo 2022/2025. A Contratagdo esta prevista no PPA:
Programa de gestao, operacionalizagdo e manutengdo administrativa do Poder Executivo, Gestao de
contratos de aluguéis, imoveis e veiculos.

| 5. Requisitos da contratacio |

v Imével para funcionamento da ESCOLA ANEXA CASA DA CRIANCA SANTA INES,
localizado na Av. Jodo Paulo II, 1725, Bairro do Souza, CEP 66095-495, Belém/PA.

v/ Imoével com area suficiente para o funcionamento da unidade, e possui direcdo, salas de
aula, refeitério, copa/cozinha, banheiros e demais espacos especificados no relatério
técnico-pedagdgico, anexado nos autos do processo.

v/ Estimativa do custo de ocupacao total do imovel para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses,
incluindo custos com desmobilizacdo; mensalidade da locacdo; adaptagdes quando
necessarias e prazo de amortizacdo do investimento; e restituicdo do imével quando for o
caso.

v Documentos do imével e do representante legal para locacdo, como certiddo de registro de
imovel, comprovante de pagamento do IPTU, endereco e demais informagdes a serem
solicitadas ao proprietario, conforme check list em anexo.

v/ Avaliagdo prévia do imoével com o objetivo de ter conhecimento do estado de conservagao e
das condigdes gerais do imovel, de modo a definir o valor estimado que melhor reflita o
preco de mercado na localidade indicada, bem como sugerir adequagdes, se necessarias.

v/ Nio sublocacdo do imovel.

| 6. Estimativa do quantitativo para contratacio |

O quantitativo de imovel, foi definido com base no relatorio técnico-pedagogico,
considerando a quantidade de salas necessarias, espaco para refeitorio, quantidade de alunos e
colaboradores, e demais informagdes discriminadas no referido documento, no quando foi possivel
concluir que serd necessario locar apenas 01 (um) imével que atenda os requisitos definidos.

| 7. Levantamento de mercado |

a) Das Possiveis Solucoes

a.l)  Mudanca para um imével publico municipal cedido: Conforme consulta 8 SEMAD, nao
existe nenhum imovel disponivel que atenda as especificacoes informadas por esta SEMEC.

b) Da Pesquisa de Mercado

b.1.1) Justificativa da impossibilidade de pesquisa de precos nos parametros definidos no
Decreto Municipal n° 107.812/2023 — PMB: devido a singularidade do imodvel pretendido para
locacao, que dentre os requisitos definidos para contratagcdo visando o funcionamento da ESCOLA
ANEXA CASA DA CRIANCA SANTA INES, localizada na Av. Jodo Paulo II, 1725, Bairro do
Souza, CEP 66095-495, Belém/PA, deve possuir area suficiente para o funcionamento de salas de
aula, refeitorios e demais espagos, que evidencia ser uma demanda especifica, no qual compreende-
se que através dos demais parametros, ndo seria possivel obter pesquisas de precos que se
assemelhasse a solugdo pretendida.
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b.1.2) Dos imdveis pesquisados:

v Av. Joao Paulo II, 1725, Bairro do Souza, CEP 66095-495, Belém/PA.
b.1.3) Da escolha da melhor solucio:

E importante registrar que, apesar de se ter outros iméveis no distrito DABEL, mapeados
ap6s uma busca ativa nas imediagdes, verificou-se a impossibilidade de locagdao devido a falta
obrigatdria de documentos, que possam ser capazes de comprovar sua idoneidade legal, a fim de
finalizar a acdo de contratagdo com o ente publico. Outro problema visto nos demais imoveis € que
eles ndo estdo proximos a localidade pretendida, para que se possa prestar os servigos educacionais
garantidos por lei a comunidade local, assim como ndo possui dimensdes, especificagdes e
singularidade necessarias para atender a demanda escolar do distrito.

Para andlise prévia do imovel foram feitas diligéncias a proprietaria quanto aos documentos
de registro do imdvel, que sdo indispensaveis para celebracdo contratual. Como resposta, o
responsavel do imovel conseguiu apresentar os principais documentos solicitados.

Ressalte-se que a escolha do imdvel se deu por ter sido o Uinico a atender os requisitos
quanto a documentagdo, bem como a adequag¢dao do espago. Outros imoéveis proximos foram
encontrados, porém ndo atenderam aos requisitos citados.

Com relagdo ao aspecto econOmico, ressaltamos que em momento oportuno serao
apresentados nos autos do processo os laudos de avaliagio do imdvel, tanto por parte do
Departamento de Manutengdo — DEMA desta SEMEC, quanto por parte da Companhia de
Desenvolvimento e Administragio da Area Metropolitana de Belém/PA — CODEM.

Destacamos que os laudos desempenham um papel crucial na definicdo do prego de
referéncia, pois ¢ realizada a avaliacdo da localizagdo, do seu estado de conservacdo e das suas
condigdes gerais, de modo a buscar estabelecer um valor estimado que melhor reflita o preco de
mercado na localidade indicada.

| 8. Descri¢cio da solucio |

Locag¢ao do imovel localizado na Av. Joao Paulo II, 1725, Bairro do Souza, CEP 66095-495,
Belém/PA, para funcionamento da ESCOLA ANEXA CASA DA CRIANCA SANTA INES,
unidade pertencente a Rede Municipal de Educagdo de Belém, desde que atendido os requisitos da
contratagdo.

| 9. Justificativas para o parcelamento ou nio da contratacio |

A solugdo pretendida visa a locagdo de apenas 01 (um) imével, sendo um tnico item, nao
sendo cabivel adotar o parcelamento.

| 10. Demonstrativo dos resultados pretendidos |

v/ Locar imovel que comporte adequadamente os estudantes, servidores e mobilidrios e demais
materiais da ESCOLA ANEXA CASA DA CRIANCA SANTA INES.

v Assegurar o acesso a Educa¢do, de modo a garantir a continuidade no processo de
aprendizagens dos estudantes.

| 10. Adoc¢io de providéncias complementares pela Administracio

v Celebragao de Contrato;
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v Recebimento das chaves do imével, realizacdo da mudanca, instalacdo dos equipamentos e
mobilidrios necessarios, posterior a celebragdo do contrato, para efetivo e adequado
funcionamento da escola.

| 11. Existem contratacoes correlatas e/ou interdependentes |

Nao hé contratacao correlatas e/ou interdependentes.

| 12. Descri¢io de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras |

No caso de reparos para adequagao do imovel a ser locado, a locadora devera providenciar a
destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construcdo civil originarios da contratacao,
obedecendo, no que couber, a Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, que estabelece
diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da construcao civil.

| 13. Declaracio da viabilidade ou nio da contratacio |

Declare-se viavel a contratagdo, com base neste Estudo Técnico Preliminar e demais
documentos que instruam a demanda.

Belém (PA), 04 de abril de 2024
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