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LAUDO DE AVALIAGAO LOCATICIA

IMOVEL EM AREA URBANA

END: RUA MARCOS RODRIGUES DE SOUZA, SIN - BAIRRO CENTRO-
OBIDOS PA.
LOCADOR: MARIO OLIVIO DE AQUINO MATOS
RG: 2441376
DESTINACAO: IMOVEL A DISPOSICAC DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL PARA FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DO
e EMPREENDEDOR  VINCULADO A SECRETARIA  MUNICIPAL  DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL.
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LAUDO DE AVALIAGAQO N® 11/2022 - SEMPOF

PROCEDENCIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SOCIAL.

INTERESSADO: SEMA

O oficio n° 400/2022/NAF/SEMDES, protocolo n® 04070036/2022, solicita deste
setor a Elaberacio de Laudo de Avaliagdo de um Prédio Locaiizado na Rua Marcos
Rodrigues de Souza, s/n, Bairro Centro, visando instruir o processo de locagdo para
servigos da Secretana Municipa! de Desenvolvimento Social.

1. OBJETIVO:

O presente Laudo de Avaliagao tem por finalidade a determinagdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobiliario da regido geoecondmica do

imovel avahado,

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

A N3o foram efetuadas investigagdes especificas no que conceme a
descricio detalhada do imovel, caracteristicas da regiao. por ndo integrarem ao
objetive deste relatorio.

B No reilatorio apresentado presume-se que as dimensdes constantes
das documentacdes cierecidas estao corretas.

& Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste relatorno,
foram baseadas nas informacgdes colhidas através de documentos, visitas “in

Inco” e registros fotograficos.

3. DESCRICAQ DO IMOVEL

A area total no imove! referente ac aluguel, contém um prédio comercial com

U1 pavimentos, sendo os seguintes compartimentos: Saldc Comercial, Banheiro.
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Area externa. O imbvel possui estrutura em concreto armado convencional, pilares
e vigas, paredes em alvenaria de tijoio de barro, Laje de forro, estrutura do telhado
em madeira de lel. cobertura em teiha de fibrocimento, piso em lajota ceramica,
revestimento ceramico nas paredes do banheiro, esquadrias em madeira e metalica
(rolo). pintura PVA interna e externa com acabamento popular, instalagées elétricas
e hidraulicas.

O imoével encontra-se em bom estado no que se refere a estrutura, porem
precisara passar por adaptagtes para funcionamento dos ambientes que a
Secretaria necessita, e retoques na pintura. A edificagdc devera atender as
exigéncias da NBR 9050 - Acessibilidade.

4. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imével esta localizacdo na Rua Marces Rodrigues de Souza, s/n, Bairro
Centro - Obidos PA. A via & contemplada com imoveis residenciais e
Comerciais. A regido possui infraestrutura minima é servida pelos seguintes
sServicos urbanos.

¢ Energia Elétrica;

« Abastecimento de Agua;
« lluminacao Publica;

¢ Rede Telefonica,

e Internet:

e Transporte publico;

s Consultono Medico,

¢ Praca;
e |grejas,
s FoOrum,

e Prefeitura,
e (orreios;

« Supermercado;
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+ Radio;

¢ Centro Historico;

5. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAD

A NBR 14 653-2:.2011, em seu item 9 — Especificagdes das avaliagoes,

apresenta a seguinie redacao.

-y

‘911 - A especificacaoc de uma avaliagdo esta reiacionada tanto com o
empenhc dos engenheiros de avaliagdo, como com o mercadc e as
informacdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo
contratante do grau de funcionamentc desejado tem por objetivo &
determinacdo do empenho do trabaiho avalatério, mas nao representa a
garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quantc ao grau
de precisac. este depende exciusivamente das caracteristicas do mercado e
da amostra coletada e, per isso, n@o é possivel de fixagao a priori. -
Em fungdo da paricularidade do imével avaliado e do comportamento do
mercado imobiiiario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item
621~ Tabeia 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagao

possui grau de fundamentagéo |l e grau de precisao i

6. METCDOLQOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado na
comunidade de localizagao do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de
levantamento junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado

O valor maximo sera determinado de acordo com ¢ enquadramento do imovel
am alguns fatores.

Sa0 eles:

a. PADRAG CONSTRUTIVO
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b. ESTADO DE CONSERVACAD

RUM T o1
‘MEDIO 090
g g
.OTiMO 1.40

c. LOCALIZACAC

PERIFERIA 0.70
MEDA | 0%
N 120_. ]
EXCELENTE 1.50

7. VALOR MEDIC DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para o calculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticade na regiac gececondmica proxima ao imovel
avaliado. cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES, necte tratamento, os atributos dos imoveis
comparativos (exemplo. drea, padrdo construtivo, Iocalizagdo. etc) sao
homogeneizados para representar a situagdo do iméve! paradigma (referéncia de

uma determinada regiao).

Vi = RS 700,00

8. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO 7 TTESTADODE | LOCALIZACAO
CONSTRUTIVO "ON%:RVAL{AO
sz‘nﬁ T BOM N EXCFLENTE
N B

3. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
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Vu=Vmu x Pc x Ec x LOc

Vi = Valor Maximo

Vuw = Valor médio de Mercado
Fc - Padrao construtivo

E: - Estado de conservacao

LOc = Localizagao do imovel

Vm=700x 1,15 x 1,15 x 1,50
Vu=R$ 138863

10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguei do imdvel objeto desde laudo deve
invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7) e o
VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADQ (item 9).

Portanto.
R$ 700,00 2 Valor do aluguel < R$ 1388.63

Encerra-se o trabalho composto por 6 (seis) folhas, todas impressas de
anverso, sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalhe, e as

demais rubricadas

Anexos
Relatornie Fotografico
Obidos, 08 de julho de 2022

Tarcisﬁlbe!ro Cativo
Bngenhaira Civil
CREA PA 151842085-3
Responsavel Tecnico 43 PMO
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