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LAUDO DE AVALTAÇÃO Nc 11/2022 - SEMPOF

PROCEOÊNCIA: SECREIARIA MUNICIPAL OE DESENVOLVIMENTO

SOCIAL

II'ITERE§SADO: SEMA

O oÍicio no 400/2022INAF/SEMDES, protocolo n' 04070036/2022 solrcita deste

setor a Elabo.açâo de Laudo de Avaliaçâo de um PráJio Locaiizado na Rua Marcos

Rodrigues de Souza, sln, Bárrro Centro. visando instruir o procêsso de locaçáo para

servrços da Secrotana Municipal de Desenvolvrmenlo Social.

1- OBJETIVO:

O presente Laudo de Avaliação tem por finalidade â determinaÉo do valor de

mercado com base em p€squisa nc mercado imobiliário da regiáo geoeconômica do

imôvel avãhado.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

A Não foram efetuadâs rnvestigaçóês espêcificês no quê conceme a

descrição detalhada do rrnóvel, câractêrÍsticâs da região. por não integrârem ao

obietivo dêste relalório.

B No relatório aprêsentado presume-sa que as dimensóes constantes

das documentaçôês oÍerecidas estâo coríêtas.

C Todas as opiniões. ânálises e conclusões emitidas nestê Íelatóno,

Íoram bâsêadas nas rnÍormações colhidas alravés de documento§. visitas "in

loco' e registros íotográficos.

3. DESCRTÇÃO DO IMOVEL

A area total no rmóvel refefente ao aluguel. contêm uÍx prédto cornercial com

ú1 oavrmentos. sendo os seguln:es compartlmêntos: Salâo Comercial, Banheiro.
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AÍea externa. O imóvel possui ê§trutura em @ncreto armado convêncionâ|, pilares

e vigas, paredes em alvenaria de tlolo de bano, Lâie de fono, estrutura do telhado

em madeira dê ler cobertura em telha de fibrocimênto, piso em laiota cerámica,

revestrmenlo cerâmico nas parêdes cio banheiro. esquâdri8s êm madeira e môtálicâ

(rolo) pinturâ PVA intema e exteÍna com acabamênto popular, instalaçóês elétricas

e hrdráulicas.

O innóvel encontra-se em bom estado no que se reÍere a estrutura, porém

precisará pas§ar poÍ adaptaçôes para funcionamento dos ambientes que a

Secretanâ necessita, e retoques na pintura. A edificaçáo deverá atender as

exigências dâ NBR 9050 - Acêssibilidad6

4. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÀO

O imóvel está localização na Rua Marcos Rodrigues de Souza, s/n, Baino

Centro - Óbidos PA. A via é contemplada com imóveis residenciais e

Comerqais. A regiâo possui inÍraestrutura mínima é servida pelos §eguintes

serviços urbanos,

r Energia ElêtÍica;

! Abastegmento de Agua;

o lluminação Púbtica:

r Rede Telefônica;

. lnternet,

o Transporte públim;

. consultório Médico:

. praF;

. lgreja§:

r Fórum,

r Prefettura;

. Corêios:

. Supqrmercado;
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Rádro.

Centío Hislórico,

A NBR 14 653-2:201 1, em seu item I - EspeciÍicaçôes das avaliações

apresenta â segulnte redaçâo.

ESPECIFICAÇÃO OA AVAUAÇÂO

I i 1 - A espsclicaçáô d€ uma avalração êstá relac,onada tanto com c
ÊÍrpênho dos êngenheiros dê âvaliaçáo, como com o morcado e âs

rnÍormaçoes que possaÍx ser dêlê €xtraidas O ê§tabslêclmento Ínroal pelo

conlrarants do gÍau de Íuncaoílâmonto dasêjado têm poÍ obletivo a

dstsÍrflrnaÇáo do êmpênho do trâbalho avakâtóÍro. mas náo rÔprês€nta â

garântra alê alcánc€ de gÍaus slêvados dê funóamêntaçâo. Olranto âo grau

áe pracrsâo. 6stê dêpêno€ exciu$vame ê Í:as ctlractgrisllcâs do mercadÔ e

dâ amostÍa ôol6tada e. poÍ igso, nâo ê pÔssívêl dê fixaÇão a píiori

Em Íunção dâ pârtrcularidade do imóvel avâliado e do comportamento do

mercado imobiliáflô da regráo, e em conformldade com a NBR 14.653-2 2011, item

g.2.1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2 3 - Tabela 6. o presente laudo de avahaÉo

possur grau de fundamentaçáo ll e grau de precisáo lll

6, METODOLOGIA

Será tomado como ba§e o valor máJio Bxecutado pelo mercado na

comunidade de localizaÉo do rmóvel alugado. Tal valor Íoi encontrado por meio de

levantamênto lunto a imobillàriâs e por p€§qul§a de mercaco

o yalor máximo §€rá dêterminado de acordo com o enguadramento do imóvel

eol alguns fatores.

São eleç:

A. FADRÃÜ CON§TRUTIVO

BAIXO
uÉotó
ALTO

1,00

1.40
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h. ESTADO DE CONSERVAÇÃO

RUIM

úÉotô
BÓú
.ôrtuo

075
oso
115
'i 4c

locnlzaçÀo

PãRIFERIA 070
úEDIA 0,90

120] BOA
EXCELENTE

7. VALOR MEDIO DE MERCÂDO

ArJorcu-se o Método Comparaüvo de Dados de lâercado parâ o cálculo do

VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regiáo geoeconômica prÓxima ao imóvet

avaiiado. cujos cálculos foram elaborados' corn base na metodologiâ de

TRATAMENTO POR FATORES, neste tÍatamento, os atÍibutos dos imoveis

comparativos iexentplo àrea. padrão construtivo, locaiizaçâo. etc-) sáo

homogeneizados para repíesentar à sitLraçáo do imóve! paradigma (referência de

uma determinada regiâo)

Vr,tr . RS 700,00

8. FAÍORE§ DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO
CONSTRUTIVO

ESTADO DE
CONSERVÂÇÃO

LocALtzAÇ

30N'i

1 ,15

EXCELEl.'ITE

í,'

9. VÂLOR MAXIITO PARÀ O IÍÚOVEL,qVALIADO

r,]u
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Vr,r. Vrru"r x Pc r E", LOc

Vr"r.. Valor Máxtmo

Vr',rr.,l = Valor medio de Mercado

Pr . Pacirão construtivo

E. = Êstado de conservação

LOc . Localização do lmóvel

Vr"r= 700 x 1,15 x 1,15 x 1,50

Vu = R$ 1388.63

10. ENCERRAMENTO

O varor destinado ao âiuguêl do imóvel obieto desde laudo deve

rnvanavelmente ser detêrminâdo entre o VA!-OR MEDIO DE MERCADO (item 7) e o

VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (úem 9)

Po!-lanto

R$ 700,00 > Valor do aluguel S R$ 1388,63

Encerra-se o trabalho composto por 6 (seis) Íolhas. todas impressas de

anverso, sendo esta folha dâtada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as

ílemais rubricadas

Anexos
Relatóno Fctográfico

Obidos. 08 de julho de 2022
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RELATORIO FOTOGRÁFICO
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Folo 01 - Fachada Prinêpal

-

Foro 02 - Fâchada Posteno.
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Foro 03 - Salào

Foto 05 - E§.utuía e Cârrâ D Aguâ Foiô 0ô - 8âahêtÍo
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