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PARECER TECNICO - IMOVEL PARA UBS SAO BRAS

Local: Rua Quatorze de Abril, n° 1811
Bairro: Sdo Bras
Data: 17/08/2022
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Foto 23: Area de ventilagio 02 Foto 24: Corredor
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Foto 25: Cémodo 05
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Foto 33: Cémodo 08
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Foto41: Cozinha Foto 42: Depésito

Conclusio:

Apbs vistoria realizada pelo Corpo Técnico do Nucleo de Engenharia e

Arquitetura — NEA/SESMA, no imével localizado na Rua Quatorze de Abril, n° 1811 — Sio
Bras, visando responder ao processo (gdoc n°® 34921/2021) constatou-se:

O imével supracitado possui drea total de 366 m* com &rea construida de 296,92
m? sendo o pavimento térreo composto de: area de entrada/garagem, 02
recepcoes, 08 comodos, 04 banheiros 01 cozinha, 01 area de refeitorio e 01
deposito/despensa;

Instalagbes hidrossanitarias e instalagbes elétricas estdo em bom estado de
conservacgao,

Esquadrias em bom estado de conservagéo;

Telhamento em regular estado de conservagdo apresentando algumas patologias,
como pontos de vazamentos e infiltragdes.

Pavimento térreo:

Area de entrada/garagem: piso de granito em regular estado de conservacgéo,
parede com pintura em regular estado de conservagao;

Recepgado 01: piso de granito em bom estado de conservagéo, parede com pintura
em regular estado de conservagéo, forro de gesso com pintura branca em regular
estado de conservacéo;

Recepgdo 02: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacéo,
meia parede com revestimento ceramico e pintura em bom estado de conservacéo,
forro de gesso em bom estado de conservagéo;

Cdémodo 01: piso de granito em bom estado de conservagéo, parede com pintura
em bom estado de conservagéo, forro de gesso com pintura branca em bom estado
de conservagao;

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Séo Bras, CEP 66090-100
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Cémodo 02: piso de granito em bom estado de conservacdo, parede com pintura

em regular estado de conservagéo, forro de gesso com pintura branca em regular

estado de conservacao;

Cémodo 03: piso de granito em bom estado de conservacdo, parede com

revestimento ceramico em bom estado de conservagao, forro de gesso com pintura

branca em bom estado de conservago;

Coémodo 04: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacao,

parede com pintura em regular estado de conservagao, forro de gesso com pintura

branca em regular estado de conservacéo;

Cémodo 05: piso de revestimento cerdmico em bom estado de conservagao, meia

parede com revestimento ceramico e pintura em bom estado de conservacéo, forro

de gesso em bom estado de conservacéo;

Comodo 06: piso de revestimento cerdmico em bom estado de conservagao, meia

parede com revestimento cerdmico e pintura em bom estado de conservacéo, forro

de gesso em regular estado de conservagéo;

Cémodo 07: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacéo,

parede com revestimento ceramico em bom estado de conservagéo, forro de gesso

com pintura branca em bom estado de conservagao;

Cémodo 08: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacédo, meia

parede com revestimento cerédmico e pintura em regular estado de conservagéo,

forro de gesso em regular estado de conservagéo;

Corredor: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservacdo, meia

parede com revestimento ceramico e pintura em regular estado de conservagéo,

forro de gesso com pintura branca em regular estado de conservagéo;

Banheiro 01: piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagéo,

parede em revestimento ceramico em bom estado de conservagéo, forro de gesso

com pintura branca em bom estado de conservacéo;

Banheiro 02 (cémodo 02). piso de revestimento ceramico em bom estado de

conservagéo, parede em revestimento ceramico em bom estado de conservagéo,

forro de gesso com pintura branca em bom estado de conservagéo;

Banheiro 03 (c6modo 07): piso de revestimento ceramico em bom estado de

conservagéo, parede em revestimento ceramico em bom estado de conservacéo,

forro de gesso com pintura branca em bom estado de conservagdo;

Banheiro 04. piso de revestimento ceramico em bom estado de conservagao,

parede em revestimento ceramico em bom estado de conservacéo, forro de gesso

com pintura branca em bom estado de conservacéo;

Cozinha: piso de granito em bom estado de conservacéo, parede em revestimento

cerdmico em bom estado de conservagéo, forro de gesso com pintura branca em

bom estado de conservacgéo;

Refeitorio: piso de revestimento cer@mico em bom estado de conservagéo, parede

em revestimento cerdmico em bom estado de conservacgédo, forro de gesso com

pintura branca em bom estado de conservacgéo;

Depésito/despensa: piso de revestimento cerdmico em bom estado de

conservagao, parede em revestimento ceramico em bom estado de conservagao,

forro de gesso com pintura branca em bom estado de conservacgéo.
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A edificagéo encontra-se de maneira geral em bom estado de conservagao, nao
apresentado patologias graves nem problemas estruturais visiveis, estando assim apta a
receber a UBS Séo Bras. O valor do aluguel sugerido pelo proprietario do imével foi de
R$7.000,00 (sete mil reais), enquanto que o valor definido segundo avaliacdo mercadolégica
realizada foi de R$10.452,20 (dez mil quatrocentos e cinquenta e dois reais e vinte
centavos), valor este praticado em mercado na regido onde se localiza.

Atenciosamente,

bl Lok ST

Charles Johes es da Cunha
Coordenador do NEA/SESMA
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PARECER TECNICO MERCADOLOGICO - PTAM
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GESTOR IMOBILIARIO NEA/SESMA
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Versdo
- | R PLANILHA DE AVALIACAO DE IMOVEIS - PTAM
e LR 2022
i (Formulério de Avaliagio do Imdvel)
Ne do Parecer: | 018/2022-NEA/SESMIA | DatadoParecer: | 09/11/2022 | Datada Vistoria: | 18/07/2022 |
1. SOLICIACAO:DEAS/SESMA
| Finalidade: [ JUSTO VALOR LOCATIVO DO IMVEL | GDoC 34921 | DATA GDOC | 23/08/2021 |
| Proponente: | MEMORANDO N° 1165/2022- ATENCAO BASICA DEAS/SESMA/PME [ el | ~ 07.917.818/0001-12 |
2. IDENTIFICACAO
Enderego do Imovel: | TRAVESSA QUATORZE DE ABRIL [Ne] 1811
Complemento: | ENTRE AV.CONSELHEIRO FURTADO E AV.GENTIL BITTENCOURT |BAIRRO:'[ SAO BRAS
Cidade: BELEM [ UF: | PARA | cep: | 66063-475 '
| Cartério: CARTORIO DE 2° OFICIO-BELEM-PA |Matricula ne:| 281 | Data Emissdo: | 13/08/1998 |
3. MICRORREGIAO DO IMGVEL AVALIADO:
Uso predominante: COMERCIAL I Padrdo construt. Predom._:INORMé\L;’MEDIO | Ag:esso:] BOM A
Erede dgua potavel Ef&de elétrica Etelefonia iiuminacéc publica (na via do lote)
Infraestrutura urbana:
Elrede de dgua pluvial E]rede de esgoto pavimentagio Dgés canalizado
Camézcrn Erede banciria sadde Iazer
Serv. e eq. comunitarios:
transporte coletivo seguranga publica coIEta de lixe Eescoias
4. DADOS DO TERRENO:
Area Total (m?): 366,00 N2 frentes: |1 B = Testada {m): 6,55
Situagdo: MEIO DE QUADRA Fragdo Ideal Topografia: PLANO
Superficie: SECO Cota Greide: |ACIMA Formato: REGULAR
5. DADOS DA UNIDADE AVALIANDA:
Tipo do imovel: COMERCIAL Apart./Casa: CONVENCIONAL Andar: TERREO
Posicio na edificagio: FRENTE Ocupagdo: OCUPADO Idade aparente: 15
N quartos (ndo contar suite): 1 N2 de suites: 3 Ne dormitdrios: 5
Ne banheiros sociais: 1 N lavabos: 1
Solugdo de ab de Agua: REDE DE AGUA POTAVEL Saneamento REDE DE ESGOTC
Estado conservacio do imdvel: REGULAR Acabamento:  Tinta,Porcelanato e ceramica
= — 3 1
6. DADOS DO PREDIO:
N de pavimentos: N2 Unid. pf andar: Posicio: Idade aparente:
Quantidade de blocos: Ne de elevadores: Uso: - g e N? de unidades:
Infraestrutura / servigos /
‘equipamentos: l:l piscina l:] playground D saldo de festas D portaria 24 horasElga’s canalizado ,__]quadra l:li,eradcr
Dsauna Dinterfone Dchurrasqueila D portio eletrbnicn|_-_] pogo artesiano l:lcft\r I:]hidrbmetro individ.
Protegdo contra incéndio E}nin possul D alarme [jjescada emergér I:I hidrantes Dmintar Diiuminac&u de emergéncia
Padrao de acabamento: Fachada Principal: T Coordenad
tado conserv. condomin.: Esquadrias Revestimento Latitude [S): Longitude (W]:
[Localizacéo: | [ —_.", ] L
7. CONDICOES GERAIS:
7.1 - As informac&es apresentadas na documentagio correspondem as verificadas na vistoria? Em caso negativo, justifique.
[ sim |
7.2 - O imdvel aparenta condigdes de estabilidade e solidez? Em caso negativo, justifique.
[ SIM | ]
SE— |

7.3 - O imdvel apresenta vicios de construgéio aparentes? Em caso afirmativo, relatar problemas:

NAD

7.4 - O imove! aparenta condigBes de habitabilidade? Em caso negativo, justifique.

SIM

7.5 - O imovel é afetado sigl

nificativamente por fatores ambi is, climdticos, localizagdo, etc.? i

[X]ne

nhum [:Ivlsta pf o mar |:| vista p/f parques l:l vista permanente

D metrd

[:IOUIIDS:

|

Depreciacdo:

Izlne

[:chrrcgos

nhum

]:lredealtatensio [:]pn:sfdla Dfelra-li\rre Dfavelas

outros:
Mgl U

o ..“qulici.uh%

Busiey U=

§hsMA




8. AVALIAGAO:

Metodologia: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO Especificacdo da Fundamentacio: Precisiio:
avaliagio:

N2 de dados 10 | GRAU | GRAU |

9. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

{DTSemp. do mercado: [ NORMAL | Nede ofertas:]  ALTO | Liquidez e Prazo Provavel de Venda A BAIXA (SUPERIOR A 6 MESES) |
mesmao. l

0O imével encontra-se de maneira geral em (REGULAR), estado de conservagio.Conforme informagdo de imobilidrias que atuam no bairro, é !
constante a procura por imoveis semelhantes ao avaliando, o que viabiliza sua comercializacio em um curto espaco de tempo.

r Imdvel com boa localizagéio préximo de feiras, supermercados, paradas de énibus, escolas, creches. Rua de ficil acesso para destinacdo do ,
1
1
I

Logradouro

Interior

Interc; =
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Para verificar a autenlicidade, acesse hiipsJ/iregistradores onr.org brivalidacao aspx e digite o hash 345((15-bca3-4deB-b4a6-1b4c468al123

CERTIDAO DO IMOVEL

SEGUNDO SERVICO TRAVESSATIMBO . N° 1598
REGISTRO DE IMOVEILS BAIRAA PEDREIRA - BELEM-PA

DE BELEM
NS his e OFICIAL REGISTRADDR

Cnpj:365.917.403/0001-84 FLAVIO HELEMD PEREIRA DE S0USA

CERTIFICO, a pedido da pessoa interessada, o INTEIRQ TEOR da matricula 9EY, deste Oficio,

CERTIDAO DIGITAL

O TEXTO IMPRESSO NAO SUBSTITUI O CONTEUDO ELETRONICO
VERIFICAVEL NO SITE DO OPERADOR NACIONAL DE REGISTROS — ONR,
CONFORME QR CODE.

conforme abaixo:

Matriculs Folha Livro No CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVFIS
- -l c.0oC 04,107, 04n / OO0-05
o2 a2 2=E~-Y SEGUNDO OFICI0 — BELEM-PARA
” REGISTRO GERAL L

CATA;=27=07=1589 ,=1MOVEL:=Turreune wdificadse com ume casa residencial,co—

lotoda sob o nRl.B81ll,antige nP4Z0,com frento parao & frevesss l4a de Abril]
purimetro compreendido sntre an Avenidas Gentll Dittencourt o Canselhoird
Furtadoa,nsata cidnde,modinde B,60ms, de frents por 44,00ms. deo comprimons
to om ambas an latarala,tenda a linha de traveas3ao doa Fundos com 8,60ma
sonfinando de ambos os lados com gquem oo direito;-PROPAIETARIO:-— AUGCUSTO
MARTINS ,portugus,casado,propricotario,residante nests cldade;-registro af
toriors=livra 3-F,fla.17d4,n0b o AP 7.291,am 1B8.08,194%,deste OFfficio.=Dou
fHe=Bulam(PA),27=07=19089, - e R

P.=72.631.= g g zz%:%ﬁ_{ﬁ —-——-_.____\

A WS R ST Oficial,—
R

procosss. n* D00L400673/2014 do liveo n™ 235, As fls. 104, e de conformidade com o
artigo 2.038 do Coéailgo Cilivil Brasileiro, Lel n® 10.406/02, w proprietariae INGRID
BARROS DE SILVA, resgatou juntc & CODEM/PHB o dominio direto do terrenc, objetoe da
prosonte matricula, pelo prego de RS$S7.008,07 (sete mil, oito roeals o soto contavos),
conforme Gula n* 00037172014 passada pola roforida companhia. G reforido & verdede do
qua dou fé&. Protocolo Definitivoe n* 238,403, Belém, 27 de malo de 20158, Selo de
segquranca n® 004,379 . 8%00, Série M,

Ra01,M.D%.F1l0.07.0ATA:=27=07=19B8%.=TRANSMITLNTES ;=HERANLAS de Auguato //
Martins o Elmira Farias Martinas,reprosontadaes pors
triz duo Josus Martins Cunha,brasilelira,dlvorciada,advogada,CIC/MF nBl1S4,.
397.472=4% ,roaldonte o domiciliada nestes cidad widamante autorizada /
por Alyaps Judiclal;=-ADOUIRCNTE :=1NGRID BAHRROE
impdbere,represantade por sou pel,Clecbery B s de Silua,brasfileiro,ca-
nado,mfdica,LIC/MF RE000.512,412-34,reslidunts o donlcilisdo nesta cidades
adguirldo pwls guantia de NES5.00D.DU(n1n=m mil cruzados l\i--:u::);-T:IUI._L‘rt-
Eoncritura pdblica do compra o venda,datads de 29 de maic do 198%,lavecada
Bs folhas DOBuYD do livro 160 do &° Orfcio de Notes Plblicas deats capital
{(Cartdrio Ko Mirsnda) .=-COM AS CONDICUES da Clauvaula de Usufruto Uitalf{-
clio,inctitufdn am Taver don pais da adguirente,sr. C o Bra g S4il-

asua fnventarliante,Baa=

1L _SlLVA ., brasilolira,moenars

XD, 4 scima qualificado,w sua mulher d. Marisa dan Gragan Barros da Silved
brasllaelica,ds lar,CIC/MF nEz97.2!
eidade,o gual provalucorid por tods o vida doles usufrutudrios o wd se ax

F5.302=97,runidonte o domiciliacda neatn /|
tinguirh com o Falecimenta da amboa,pois quando coorrar m morte do sponad
um doles,nua parte no usufruto reverterd om Favor do unufrutuAric saobras=
VIVONED , =00y FG.=0aldm{Pi) 27 =0T =l 0V emu = memememy o e e I =, =, ==,

PamT2.631,= ;/; S WP o

B WALTEM STHITA e Oficimli.~- \\)
e ’
Av.2/9Y am 27/08/2018 — BESCGATE DE EHNFITEUSE: Nos termos do Hecibo de Resgate,

e
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AMOSTRA - 01

Endereco: | AV.GENTIL BITENCOURT _ ' | Ne | 2530
Cidade:] BELEM | Bairro: | SRO BRAS | Estado:] PA
Proprietdrio:|[ANUNCIOS OLX IMOVEIS -PATIO IMOVEIS | Contato: | 91-98532-3836

Area do Imével:[ 384 |Statusi[ ATIVO | Valord_olmével: | RS 1.700.000,0.6_

i = e T S ST
Foto Externa do Imével

AMOSTRA - 02

Endereco: | 2 __ ALAMEDA MOREIRA DA COSTA [Ne] 19
Cidade:| BELEM | Bairro:| shoBrAs |Estado;]| ~ PA
Proprietario:|ANUNCIO OLX IMOVEIS -SANTOS IMOVEIS ) | contato: | 91-98310-3765

Area do Imével:| 200 | status: | ATIVO | Valor do Imével: [ RS 490.000,00

Foto Ruado Imével

AMOSTRA - 03

Endereco: | ' ~ AV.GENTIL BITENCOURT _ [ ne 2916
Cidade:| BELEM | Bairro: | SAO BRAS | Estado:] PA
Proprietério: |[ANUNCIO OLX IMOVEIS -LUIZ HENRIQUE RELVAS | contato: | 91-9181-2525

Area do Imével:] 242 [ status: | ___ATIVO | Valordo Imével: | RS  650.000,00

Foto Externa do Imdvel Foto da

nocie?



AMOSTRA - 04

Endereco: AV.GOVERNADOR JOSE MALCHER i Ne 50
Cidade:| BELEM [ Bairro: | SAO BRAS |Estado:| PA 1
Proprietério: [ANUNCIO OLX IMOVEIS -FATIMA ABINADER _ | Contato: | 91-98509-1526

Area do Imével:| 250 | status:]| ATIVO | Valor do Imével: | R$ 1.000.000,00 |

\\\?

AR

Foto Externa do Imével - " Foto da Rua do Imével
AMOSTRA - 05
Endereco:| RUAROMULO MAIORANA i | Ne 70 |
Cidade:| BELEM | Bairro:| SAO BRAS |Estado:| PA o
Proprietério:|ANUNCIO OLX IMOVEIS -DOUGLAS CARDOSO IMOVEIS | Contato: | 91-98167-6638
Area do Imével:| 350 | status: | ATIVO | Valor do Imével: | RS 900.000,00

O P

a

Foto Externa do Imével

Foto da Rua do Imével
AMOSTRA - 06
Endereco: | AV.GENTIL BITENCOURT o | Ne | 2162
Cidade:] BELEM | Bairro: | SAO BRAS |Estado:| PA
Proprietdrio: | ANUNCIO OLX IMOVEIS -ALMEIDA IMOVEIS | Contato: | 91-98946-5990

Area do Imével:| 445 Status: _ ~ ATIVO - f_lfalor do Imével: | RS 1.800.000,00 |




‘AMOSTRA - 07

Endereco: | ~ RUADOUTOR AMERICO SANTA ROSA ~ [me] 15 ]
Cidade:| BELEM ' [ Bairro: SAOBRAS |Estado:] PA |
Proprietério: |ANUNCIO OLX IMOVEIS -CORRETOR CARLOS | Contato: | 91-98272-8783 '
Area do Imével:| 304 | status: | ATIVO | Valor do Imével: | RS 750.000,00 |

—~—— "
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Foto Externa do Imével
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Foto da Rua do Imével

AMOSTRA - 08

Endereco:] il AV.GENTIL BITENCOURT - [ Ne | 2527
Cidade:| BELEM [ Bairro:] SAO BRAS Estado:| PA
Proprietario:|[ANUCIOS OLX-SIMONE IMOVEIS CREC1:4531 | Contato: | 91-98112-9420

Area do Imével:| 180 [ status: | ATIVO | Valor doImével: [ RS 990.000,00

iy

Foto Externa do Imovel

Foto da Rua do Imdvel

AMOSTRA - 09
Endereco:] TV.TRES DE MAIO g 0 N_gj_ 850
Cidade:| BELEM | Bairro:| ~ sAO BRAS |Estado:|
Proprietario:|[ANUNCIO OLX IMOVEIS -ARBO IMOVEIS [ Contato: |  011-4003-3793
|Area do Imével:| 680 [ status: | ATIVO | Valor do Imével: [ RS 2.200.000,00

r—

ottt

it

i Y

i

i?j“““‘-Illl- H

a do Imével




AMOSTRA - 10

Endereco: | AV. JOSE BONIFACIL [Ne] 538
Cidade:| BELEM | Bairro: | ~ SAO BRAS ~ [Estado:] PA
Proprietdrio:|ANUNCIO ZAP IMOVEIS-SALOMAO MENDES _ | Contato: | ~ 91-98146-8844

|Area do Imével:| 160 _ |status:| ATIVO | Valor do Imével: | RS 650.000,00
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Foto Externa do Imével

Foto da Rua do Imével

Campo de Observacdo das Amostras

Metodologia Utilizada: Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se 0 Método Comparativo Direto de dados de
mercado, que permite a determinacdo do valor levando em consideracio as diversas tendéncias e flutuactes do mercado

imébiliario, normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o mais
recomendado e utilizado para a avaliacdo de iméveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imdvel avaliado resulta da Comparacgdo deste com outros de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado.As caracteristicas e os atributos
dos dados obitidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogenizacdo normatizadas.

Existéncia de Pregos do Tipo Oferta: Normalmente superiores ao valor real do imdvel, torna necessério a aplicacio de um|
redutor (Fator de oferta) para adequa-los ao valor de mercado ,uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor!
exige que o interessado apresente uma contra proposta.

Aplicando entdo um redutor (fator de oferta) de 10% aos precos do tipo "oferta". ’




|QUADRO AMOSTRAL

KAREA | VALOR DO IMIOVEL | VALOR AREA VALORES
'"O:'Eumemm STAIUS m? RS RS/m* HOMOGENIZADOS
R AV.GENTIL BITENCOURT ATIVO 384 _ (RS 1700000001 RS 4.427,08 t RS -
R,2 ALAMEDA MOREIRA DA EDSTA ATIVO 200 RS 490,000,00 ' RS  2.450,00 ! RS e
R3 AV.@EN'HL BITENEOURT " ATIVO 242 RS 650.000,00 ] RS 2.68595 ! RS
R4 AV.GOVERNADOR JOSE _I\_-'MLCHER ATIVO 250 RS 1.000.000,00 ; RS  4.000,00 ; RS =
RS RUA ROMULO MAIORANA ATV 350 | RS 500,000,003 RS 257143 1 R -
R,6 AV.GENTIL BITENCOURT ATIVO 445 T RS 1.800.000,00 1 RS~ 4.044,33 T RS -
R,7 RUA DDUT.QR AMERFCQ_S_:R_N_‘II'.R ROSA ATIVO 304 ‘RS 750.000,00 ' RS 2.467,11 ' RS -
RS8 AV.GENTI_L_BFTENCOURT ATIVO 180 Fﬂ 999;(100,00 RS 5.500,00 ! RS -
R,9 W.TR_EJS_P_E‘@NO ATIVO 680 RS 2‘_'290‘000,00 RS 3.23529 ; RS 3.235,29
R,10 AV, JOSE BONIFACIL ATIVO 160 RS 650.000,00 § RS  4.062,50 § RS -
O limite superior e o limite inferior fazem referéncia a média dos valores de
amostras coletados de R.1 a R.10. Logo, conforme a NBR 14.653 o intervalo entre [ Limite Superior de Amostras ] LRS 3.898,87 |
esta média serd o limitador das amostras que realmente serfo utilizadas para se [ Limite inieror 0o kometas 1 [7S 318999 ]
obter o valor de m? do imdvel a ser avaliado.
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VALOR DOS IMOVEIS

DETERMINACAO DA MEDIA ARITIMETICA

2 3 4 D 6 ¥ 8 9 10

MA = SOMA DO VALOR m* DAS AMOSTRAS

RS 35.44431

[RS 354443 |
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10




VALOR DO IMOVEL SEM HOMOGENEIZACAO = AREA EDIFICADA DO IMOVEL X MA

VALOR DO IMOVEL (=) 386,00 mt X RS 3.544,43 (=) i{RS 1,297.261,58 :

DETERMINAGAO DA MEDIA FINAL

A Média Final Sempre é Calculada com Base na Média Aritimética
Considerando-se um intervalo de desio de 10% teremos:

[10% [RS 3.89887 |  Limite Superior (R$/m?)

MF = MA RS 3.544,43
[ 10% | RS 3.189,99 Limite Inferior (RS/m?2)
FINAL = SOMA DO VALOR DO m?* DAS AMOSTRAS RESTANTES = RS 3.235,29 {=RS/m?) RS 3.235,29
N2 DE AMOSTRAS RESTANTES 1
ARREDONDAMENTO 1% ATE O MAXIMO DE =/- 1%
DEPRECIAGAD 10% (CONFORME NBR 14.653-2)
LIMITE SUPERIOR DE TOLERANCIA 2% {VARIACAO DE 01 ATE 10%) ITEM 7.7.1 DA NBR 14.653.1
LIMITE INFERIOR DE TOLERANCIA 2% [ (VARIAGAO DE 01 ATE 10%) ITEM 7.7.1 DA NBR 14.653.1

VALOR DE REFERENCIA DO LIMITE SUPERIOR DE TOLERANCIA RS 1.099.098,00 |

VALOR DE REFERENCIA DO LIMITE INFERIOR DE TOLERANCIA RS 1.055.996,12 |

DEMAIS BENFEITORIAS: PISCINA |: S I i :I

SISTEMA DE SEGURANGA 0 O L e e,

SISTEMA DE CLIMATIZAGAO s o e ]

ARQUITETURA Foo b O A

OUTROS: | g LS oy SR (]

VALOR FINAL DO IMOVEL AVALIADO: i RS 1.077.547,06 :
OBSERVACOES:

Considerando-se as caracteristicas técnicas do terreno e drea, sua valorizacio e condicies multiplas de utilizagdo, atribuimos ao imével, ora analisado, o valor de
R$ 1.077.547,06( Hum Milho Setenta e Sete Mil Quinhetos e Quarenta e Sete Reais e Seis Centavos). Ou em um plano geral R$2.944,11(Dois mil Novecentos e
Quarenta e Quatro Reais e Onze Centavos ), o metro quadrado. E para locacio determinamos o valor de 0,97% .Indice esse referente a taxa de juros media dos

ultimos 12 meses . Aluguel mensal, a metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor mensal de aluguel que remunera ximadamente o capital
empregado. Neste caso o capital corresponde ao valor do imdvel e a taxas de juros e indices de pregos de contratos de locagio, o entdo a sugestdo de R
10.452,20(Dez mil Quatrocentos e Cinguenta e Dois Reais e Vinte Centavos).FONTE: BB. Previdéncia 2021/Taxa




Belém, 29 de novembro de 2022.

A
SESMA — SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE BELEM

Assunto: Oferta de Locaciao Imovel 14 de Abril n. 1811.

Prezado Senhor,

Nos, Angelo Ricardo Leite Dias, Priscilla Leite Dias e Daniel Leite dias,
viemos por meio deste lhe oferecer para locacdo um imével localizado na Rua 14 de
Abril nl1881, entre Conselheiro Furtado e Gentil. Imdvel de 366m2, todo em
alvenaria e cobertura em laje. Valor: R$7.000,00 (sete mil reais), ja incluso IPTU.

DADOS BANCARIOS:
Angelo Ricardo Leite Dias: Banco Bradesco, Ag: 2997, Cc: 3666-8
Priscilla Leite Dias: Banco Bradesco, Ag, 2997, Cc: 4027-4
Daniel Leite Dias: Banco Bradesco, Ag, 2997, Cc: 14064-3

Assinado de forma digital

ANGELO RICARDO |, anGELO RICARDO

Atenciosamente, LEITE LEITE DIAS:71721592253
. Dados: 2022.11.29
DIAS:71721592253 Dadosi 202211

Angelo Ricardo Leite Dias
717.215.922-53

PRISCILLA LEITE  Assinado de forma digital
DIAS por PRISCILLA LEITE DIAS

COHEN:83492151272
COHEN:83492151 pados: 20242.1 1.5219 ’

272 15:55:13 -03'00'

Priscilla Leite Dias
834.921.512-72

DANIEL LEITE oo o e
DIAS:0073809 DI?-\S:O(F))738091 286 PEDRO Assinado de

forma digital por

Dados: 2022.11.29
1 286 1;52?47 -03'00' RI BEI RO PEDRO RIBEIRO
Daniel Leite Dias ANAISSE: ANAISSE:184227
007.380.912-86 350?8
' . ados:
1 84227302023-02'03

278 16:19:10 -03'00'
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