SEMAD
SECRETARIA MUNICIPAL

PEARMINIETACAD BELEM CONTRATO N° 019/2014
BELEM Assinado de forma digital por CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 019/2014 -
e anstniztos SEMAD PARA LOCACAO DE BEM IMOVEL PARA
SECRETARIA DN;c=BR, o-ICP-Brasl st-Ph, FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI
MUNICIPAL DE K ceal o Bracl RFEsOULRER S CELEBRAM O MUNICIPIO DE BELEM. ATRAVES
CNPJ A3, ou=Autenticado por AR DA SECRETARlA M U N |C|PAL DE

ADMINISTRACAQ prossnmsccaeman— ADMINISTRACAO - SEMAD E ALMIR DOS

:05055017000160 #omnistracroosossoroocnso - SANTOS SOARES, CONFORME ABAIXO MELHOR
N SE CONVENCIONAM:

O MUNICIPIO DE BELEM, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Praga D.
Pedro Il, Palacio Anténio Lemos s/n, Bairro Cidade Velha, nesta cidade, através da
. SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO - SEMAD, ¢rgdo integrante
daAdministragdo Direta, inscrita no Ministério da Fazenda sob o CNPJ n° 05.005.017/0001-
60, com sede na Av. Nossa Senhora de Nazaré, n® 361, Bairro Nazaré, nesta Cidade, e neste
ato representada por sua Secretaria em exercicio, Exma. Sra. Alice de Souza Coelho,
brasileira, casada, advogada, portadora do CPF/MF n°® 664.303.212-15 e RG 10.742-OAB/PA,
doravante denominada apenas LOCATARIO e Almir dos Santos Soares, brasileiro,
separado judiciaimente, advogado, inscrito na OAB/PA sob 0 n° 10.035-A e OAB/RJ 51.359,
residente e domiciliado nesta cidade a Rua Jodo Balbi n° 296, Ed. Torre de Alhambra, i
andar, bairro Nazaré, CEP 66055-280, inscrito no Ministério da Fazenda sob o CPF n°
182.891.187-91, doravante denominado LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE
LOCAGCAO POR DISPENSA DE LICITACAO, nos termos do art. 24, inciso X, da Lei Federal
n.° 8.666/93, aplicando-se-lhe, supletivamente, os Principios da Teoria Geral dos Contratos e
as disposigdes de direito privado, especiaimente a Lei n.® 8.245 de 18.10.91 e o Cadigo Civil,
além do contetido do Processo SEMAD n° 80441/2014, conforme clausulas e condigbes a_ :

4

seguir:
CLAUSULA PRIMEIRA — DO FUNDAMENTO LEGAL: 2

O presente contrato & celebrado com fundamento da Lei Federal n° 8.666/93, Lei n°
8.245/1991 e a Orientagdo Normativa n® 006/2009-AGU, bem como na legislagao correlata,
aplicadas subsidiariamente, no que couber, além de outras legislagbes complementares, qué
amparam o presente contrato para todos os efeitos legais, independente de transcrigao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO:

O objeto do presente Contrato é a locagdo de 01 (um) bem imovel urbao para fins ndo
residenciais, localizado na Avenida Generalissimo Deodoro, n°952, Bairro Nazaré, Municipio
de Belém, inscrito no Cartério de Registro de Imoveis sob a matricula n.® 262, folha 262, livro
no 02-BL, 2° Oficio de registro de Iméveis de Belém, que o LOCATARIO destinara a
instalagao e funcionamento de unidades administrativas da SEMAD.

PARAGRAFO UNICO:A licitagdo é dispensavel, consoante o disposto no artigo
da Lei n.° 8.666/1993, devendo a contratagdo obedecer ao estipulado neste instrumento, alem
das obrigagdes assumidas na proposta firmada pelo LOCADOR e nos demais documentos
constantes do processo SEMAD n° 80441/2014, que, independentemente de ,transgrigao,
passam a integrar e complementam o contrato, naquilo que n&o o c/qntFariem. /
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CLAUSULA TERCEIRA- DO VALOR, DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DO
REAJUSTE:

O LOCATARIO obriga-se a adimplir o valor mensal de R$16.236,44 (dezesseis mil
duzentos e trinta e seis reais e quarenta e quatro centavos) a titulo de aluguel, o qual
devera ser pagoaté quinto dia util ao més subsequente ao vencido, considerando-se a data de
assinatura doinstrumento, diretamente ao LOCADOR mediante crédito em conta corrente
indicada poreste: BRADESCO PRIME - agéncia 2144-0, localizada na Av. Presidente Vargas,
988 — CJ 2 - conta-corrente n° 0107616-7.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR, por este instrumento, concedera ao LOCATARIO
30 (trinta) dias de caréncia na locagdo. Isto é, os primeiros 30 (trinta) dias a contar da
assinaturado presente instrumento ndo ensejardo em pagamento de aluguel pela
LOCATARIA. O LOCADOR reconhece e garante que ndo exigira o pagamento
RETROATIVO referente ao periodo de caréncia, em tempo algum. O valor do aluguel
correspondente a esses primeiros 30 dias devera ser aplicado no imével, pelo
LOCATARIO, especificamente para reforco da estrutura metalica existente entre o
segundo e o terceiro andares. O valor que ultrapassar devera ser pago com recursos
préprios do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO: A quitagdo do pagamento do aluguel ocorrera mediante a
confirmagéo do crédito na conta corrente indicada.

PARAGRAFO TERCEIRO: Sera efetuada a retengéo na fonte dos tributos e contribuicdes
exigidos pela legislagdo em vigor, ndo assumindo o LOCATARIO qualquer responsabilidade
pelo pagamento de tributos e encargos que competirem ao LOCADOR, nem se obrigara a
restituir-lhe valores, principais ou acessorios, que este, porventura, despender com
pagamentos desta natureza. /)

PARAGRAFO QUARTO: No caso de atraso no pagamento do aluguel, incidira sobre o valor g\
devido, juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, calculados de forma simples ¥
e devidos a partir do dia seguinte ao do vencimento até a data da efetiva liquidagéo do debito.

PARAGRAFO QUINTO: A cada periodo de 12 (doze) meses de vigéncia da presente locagéo,
o valor do aluguel devera ser reajustado, utilizando-se, para esse fim, a variagéo do IGPM-
FGV do periodo, ou de outro indice oficial que o substitua, na hipétese de sua extinga

PARAGRAFO SEXTO: O LOCATARIO procedera ao célculo do reajuste, effcaminhando o ‘
novo valor para conhecimento do LOCADOR, procedendo, a partir de entdo o pagamento
pelos valores reajustados.

PARAGRAFO SETIMO: Fica entendido que durante o primeiro ano de locaga
contrato ndo podera ser reajustado, em obediéncia a determinagao legal.

o presente

CLAUSULA QUARTA-DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS E FINANCEIROS:

As despesas decorrentes do presente instrumento serdo satisfeitas & conta de recursos
disponiveis proprios da Secretaria Municipal de Administragdo — SEMAD, constantes da
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seguinte Dotagdo Orcamentaria: Funcional Programatica: 2170; Elemento de Despesa:
339036; Fonte: 1000.

CLAUSULA QUINTA — DOS TRIBUTOS E ENCARGOS

E de responsabilidade do LOCADOR o pagamento de impostos e taxas de qualquer
natureza, federais, estaduais ou municipais, que incidam ou venham a incidir sobre o imével
objeto de locagdo, inclusive o imposto predial territorial urbano (IPTU).

PARAGRAFO UNICO. Compete ao LOCATARIO o pagamento de despesas com o
pagamento de taxas ou tarifas decorrentes da utilizagéo de energia elétrica, agua e esgoto e
demais relacionadas ao desenvolvimento de suas atividades.

CLAUSULA SEXTA- DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR E DO LOCATARIO

6.1. Sem prejuizo das obrigagdes previstas no art. 22, da Lei n.° 8.245/1991, fica o
LOCADOR obrigado a:

a) Garantir aoLOCATARIO o uso pacifico do imovel;

b) Manter o imével no estado de servir ao uso a que se destina;

c) Emitir, quando solicitado, e entregar LOCATARIO, ou mandatario deste, o recibo
referente ao aluguel pago, por ocasido da efetuagdo deste, na forma do presente
contrato;

d) Receber o imével, em restituigdo, ao término do periodo locaticio fixado neste
instrumento, ou qualquer tempo em que se verificar, sempre de acordo com as
disposigdes legais e convencionais ora avengado;

e) Manter-se, durante todo o periodo contratual, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas e condi¢des de habilitagao e qualificagéo exigidas.

f) Executar no imével obra (s) necesséria (s) por defeitos supervenientes ou nao ao
inicio da locagdo, facultando, entretanto ao LOCATARIO, rescindir o presente
contrato caso o uso do imével aos fins a que se destina fique prejudicado;

6.2. Sem prejuizo das obrigagdes previstas no art. 23, da Lei n.° 8.245/1991, fica o
LOCATARIO obrigado a:

a) Pagar pontualmente os aluguéis;
b) A entregar o imével nas mesmas condicdes em que o recebera, comprovado por

vistoria.

c) A conservagéo do imével e realizagéo dos reparos e consertos porestragos a
LOCATARIO vier a dar causa, que correrdo por sua inteira respopsabilidade.

d) Permitira ao LOCADOR, ou a quem esta indicar, visitar ou vistoriar o imével, desde
que precedente de aviso para esse fim, com a designag&o dia util e horario
compreendido entre as 08:00 e 18:00 horas.

e) Nao guardar, nas dependéncias do imével, material que apregente, acima dos
padrdes normais, risco de incéndio ou dano;

f) Responsabilizar-se, a partir da vigéncia deste contrato, a troca de titu
de ligagdo elou desligamento para seu nome da unidade consumi
empresa concessionaria de energia elétrica;
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g) E vedada a sublocagio, empréstimo ou cessao do imével ora locado, no todo ou em
parte, sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

O LOCATARIO, respeitadas as disposices legais e regulamentares pertinentes, fica
autorizado a realizar no imével locado as alteragbes ou benfeitorias que tiver por Gteis aos
seus servigos (§ 2° do art. 96 do Cédigo Civil), podendo, no entanto, o LOCADOR exigir que
o LOCATARIO reponha o prédio no seu estado anterior as modificagoes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A realizagdo de benfeitorias Uteis, se autorizadas, e de
benfeitorias necessarias sera indenizada, na forma do art. 35, da Lei n.° 8.245/1991, e

- permitem o direito de retengéo, exceto se o LOCADOR exigir que o LOCATARIO reponha o
prédio no seu estado anterior as modificagdes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ocorrendo a alienagé@o do imével durante o prazo de vigéncia do
presente contrato, o adquirente deve observar o prazo contratual e obrigagbes estabelecidas,
na forma do art. 8°, da Lei n.® 8.245/91.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ao presente Contrato sdo aplicaveis as disposi¢des dos arts. 55 e
58 a 61 da Lei de Licitagdes e Contratos (Lei n.° 8.666/93) e demais normas gerais.

PARAGRAFO QUARTO: As benfeitorias implementadas pelo LOCATARIO que puderem ser
removidas sem alterar a estrutura e a substancia do imével, podem ser retiradas pelo mesmo,
findo o contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Finda a locagdo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas ~.
condi¢gdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, salvo os desgastes naturais do uso normal
e as alteragdes realizadas de comum acordo.

CLAUSULA OITAVA: DA RESCISAO
O presente contrato podera ser rescindido, além das hipéteses legalmente previstas:

a) Por inadimpléncia de qualquer de seus termos ou condigdes, mormente por atraso no
pagamento do aluguel;

/
b) Unilateralmente pela Administragdo, nos casos especificados no art. 79, inc. | da Lei
n.° 8.666/93;

c¢) Por acordo entre as partes;

d) Nos casos de desapropriagdo, incéndio ou qualquer impedimento que impossibilite o
uso normal do imével, sendo que, em tais hipéteses ndo havera penalidade pela
rescisao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ajustam as partes que, na hipétese de vir o LOCATARIO, durante
0 prazo da presente locagéo, a ndo mais interessar pelo seu prossegwmento ibili
do mesmo restituir o imoével ao LOCADOR, apos aviso prévio de 30 (trinta) dias
caiba pagamento de multa ou indenizagéao por esse ato. / =i

it 0
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CLAUSULA NONA — VISTORIA DE ENTREGA E DEVOLUCAO:

No ato da entrega e devolugio sers efetuada a vistoria do imovel, objeto desta locagdo e
lavrado o correspondente Termo de Vistoria,

CLAUSULA DECIMA — DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Na forma do art. 58, inc. IV e 87 da Lei n° 8.666/93, compete ao LOCATARIO aplicar
sangbes motivadas pela inexecugdo total oy parcial das obrigagdes do LOCADOR, sem
prejuizo das responsabilidades civil e criminal, ressalvados os casos devidamente justificados
- € comprovados, a critério da Administragao, e, garantida ainda a prévia e ampla defesa, as
seguintes cominagées administrativas, cumulativamente ou ndo, com as penalidades

a) Adverténcia;

b) Multa de10% (dez por cento) sobre o valor mensal do Contrato,nos casos de
resciséo contratual por culpa do LOCADOR.

c) Suspensio temporariade participar de licitagdes e impedimento de contratar com a
Administragao;

d) Declaragso de inidoneidade para licitar ou contratar com a AdministragdoPublica.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Uma vez configurado o inadimplemento contratual, a multa de que
trata o item anterior sera retida do pagamento devido pelo LOCATARIO, independente de
comunicagéo ou interpelag&o judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: Apés a conclusio do processo administrativo, garantida a ampla
defesa, serdo devolvidos os valores retidos na forma do item anterior, devidamente corrigidos

pelo indice da Poupanga, caso o julgamento seja favoravel ao LOCADOR.
- A\

[N
-~

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICA AO:
Este contrato devera ser publicado em extrato no Diario Oficial do Municipio, consoante

disposi¢do contida no paragrafo Unico do art. 61 da Lei n.° 8.666/1993, o que devera ser
providenciado pelo LOCATARIO no prazo legal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO:

As partes, de comum acordo, elegem o foro da Comarca de Belém/PA para difimir as duvidas
originarias da execucdo dos servicos objeto deste instrumento contratual renunciando a
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAVIGENCIA:

O imével destinar-se-4 a fins néo residenciais e o Prazo de vigéncia do presente co de
12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura.
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PARAGRAFO PRIMEIRO. Na forma do art. 51, da Lei n.° 8.245/91, é assegurado ao
LOCATARIO o direito & renovagao do presente contrato de locagao, por igual prazo.

PARAGRAFO SEGUNDO. Finda a locagéo, o imével devera ser desocupado e restituido
aoLOCADOR, independentemente de aviso ou de notificagdo judicial ou extrajudicial, em
perfeitas condigbes de habitabilidade e instalagdes funcionando, nas mesmas condicdes em

que foram recebidas.

E por estarem juntos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma na presenga de duas testemunhas, maiores e capazes, que também assinam.

Belém-PA, 04 de Junho de 2014.
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