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PREFEITURA
-

PREFEITURA DE CANAA DOS CARAJAS
(SEMSA) ,
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

DOS CARAJAS

RESUMO EXECUTIVO &
Data da visita 28/02/2023

Data do Laudo 01/03/2023

Objeto Unidade do tipo comercial, Galpéo

Finalidade do laudo Auvaliar integridade do imével e Determinar o valor de mercado

para locacdo

Rua Macap4, Quadra 09. Lote 31, Loteamento parque dos carajas,

Localizacao .,
Canai dos Carajas-PA

Area Imé6vel/Terreno 287,00m?

Valor de mercado base para aluguel: R$ 6.600,00 (Seis mil e

Avaliaciao . .
seiscentos e reais).

NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIAGOES

As normas utilizadas na elaboragdo deste laudo estdo abaixo relacionadas. A
classificagdo do laudo quanto a fundamentagcdo e precisdao € orientada pelas normas da
ABNT:

NBR — 14653-1:2019 — Avaliagées de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais —
ABNT —Associagao Brasileira de Normas Técnicas:

NBR — 14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos — ABNT -
Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

NBR - 12721:2006 - Avaliagdo de Custos Unitarios de Construcao para
Incorporagao Imobilidria e outras Disposicdes para Condominios Edilicios — ABNT -
Associacgao Brasileira de Normas Técnicas.

Av. Juscelino Kubitschek, n° 80, Centro, Cana3 dos Carajas - PA, 68537-000
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PREFEITURA

PREFEITURA DE CANAA DOS CARAJAS
(SEMSA) ,
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

DOS CARAJAS

Cuidando das pessoas.
Cansiruinde 0 amanha,

1 INTRODUCAO.

O presente laudo refere-se a vistoria feita no imével situado Localizado na Rua
Macapa, Quadra 09. Lote 31, Loteamento parque dos carajas, Canaa dos Carajas-PA, o
qual é de propriedade do (a) senhor (a) STENIO SALES VIEIRA que sera locado a
Secretaria Municipal de Satde (SEMSA), que tem para fins utiliza-lo como dependéncias de
apoio administrativo da Secretaria Municipal de Saude.

O presente laudo de vistoria foi executado pelo abaixo assinado e passa a ser parte
integrante do contrato de locagdo para todos os fins e efeitos de direito.

Este documento tem em seu anexo um arquivo digital com 9 (Nove) fotografias,

confirmando as informagdes contidas no mesmo.
2 AREA EXTERNA X

2.1 FACHADA

Foto 1 — Fachada Foto 2 — Fachada

Fonte: Autor

Av. Juscelino Kubitschek, n° 80, Centro, Canai dos Carajas - PA, 68537-000
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. PREFEITURA

PREFEITURA DE CANAA DOS CARAJAS
(SEMSA) ,
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

O imodvel apresenta pintura externa com algumas manchas, ocasionadas
provavelmente por desgastes naturais ambientais, sendo a fachada pintada e as demais paredes
de alvenaria em seu entorno rebocado com argamassa convencional. A calgada principal
apresenta bom estado.

O portdo principal é metélico e sua abertura é do tipo de correr contendo também
anexado em si um portdo menor, sendo estas as Unicas entradas para o galpdo, o mesmo

apresenta pintura anticorrosiva em bom estado. Cﬂ
3 COBERTURA E VEDACOES LATERAIS

A estrutura da cobertura é metalica e composta por trelicas metalicas e caibros de
metal que servem como apoio para as telhas, sendo as mesmas metalicas do tipo trapezoidal.
Telhas da cobertura apresentam boa qualidade e ndo apresentam problemas estruturais, e

quanto as vedagdes laterais, ndo apresentam vazamentos atendendo, portanto as necessidades.

Foo 3- Cortura Galpdo Foto 4 — Cobertura Galpdo Gl

¢

o

i,

Fonte: Autor l . Fonte: tor

Av. Juscelino Kubitschek, n° 80, Centro, Canad dos Carajas - PA, 68537-000




PREFEITURA

PREFEITURA DE CANAA DOS CARAJAS

sevsn) ECG
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
4 COMPARTIMENTOS \0

4.1 SAGUAO

O primeiro compartimento do imoével e sendo o de maior area, apresenta amplo
espago sendo vdo livre com piso de concreto. As paredes em seu entorno apresentam algumas
manchas de infiltragdes, provavelmente ocasionadas por fatores externos derivada da
percolag@o da agua vindo da fundagdo e area externa.

Parte elétrica funcionando adequadamente, com pontos de luz ao longo da area em
perfeito estado. Algumas tomadas apresentam problemas em sua estrutura, seja sem o espelho

(prote¢do) ou até mesmo desencaixada da estrutura.

Foto 5 — Sagudo do Galpdo

Av. Juscelino Kubitschek, n° 80, Cenﬁo, Canad dos Carajas - PA, 68537-000
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PREFEITURA

PREFEITURA DE CANAA DOS CARAJAS
(SEMSA) ,
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

4.2 SALAS

O galpdo conta com espago interior de 1 depdsito de arquivos, 1 (um) banheiro, 2
(duas) salas administrativas ¢ 1 (uma) sala maior na entrada. A entrada possui porta em
esquadria de vidro temperado 8mm com abertura do tipo de correr, € uma das salas também
possui porta em esquadria de vidro 8mm e ainda janela em esquadria de vidro 6mm, a ultima
sala possui porta em esquadria de madeira, todas as esquadrias possuem trincos, fechaduras,
maganetas, dobradigas e trilhos em bom estado. Todo este espago possui laje, onde a mesma
apresenta bom estado.

A cozinha apresenta pia com bancada, torneira e todos os componentes em bom

estado, o local possui banheiro também com lougas sanitarias funcionando adequadamente.

Foto 6 — Sala Foto 7 — Sala _

Fonte: Autor Fonte: Autor

Av. Juscelino Kubitschek, n°® 80, Centro, Canad dos Carajas - PA, 68537-000
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PREFEITURA DE CANAA DOS CARAJAS
(SEMSA) '
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

DOS CARAJAS

\ ol

Foto 9 — Banheiro

Fonte: Autor Fonte: Autor

5 AVALIACAO DO IMOVEL

A avaliagdo baseou-se em alguns aspectos intimamente ligados ao valor final que
sera apropriado ao imével, como a finalidade do trabalho para qual foi contratada, a natureza
do imodvel em estudo, a disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias levantadas
junto ao mercado.

O imdvel em questdo apresenta boa localidade no municipio e espago adequado para
atividade proposta, baseando-se nisso e todas as observagdes feitas in loco anteriormente com
relagdo a integridade do imovel, foi determinado o valor base para aluguel de R$ 6.600,00

(Seis mil e seiscentos e reais).

Os valores aqui presentes podem sofrer alteracdes futura, devido a valorizacio

ou nao do imovel, procura no mercado ou acordo entre locatario e locador.

Av. Juscelino Kubitschek, n° 80, Centro, Canai dos Carajas - PA, 68537-000
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PREFEITURA

PREFEITURA DE CANAA DOS CARAJAS
(SEMSA) ,
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

DOS CARAJAS

Cuidando das pessoas.
Construinds o amanha,

CANAA DOS CARAJAS, 01 DE MARCO DE 2023.

%,
RN \H

. «7/;' 0 90/
‘?6‘? ﬂé’/oéo's}/l',

FUNDO MUNICIPAL DE SaUBE:
CNPJ: 11.903.351/0001-29
Locatario

%MA/J A Al ) A Frr=oe
= TELS 7
RESP. TECNICO SEMSA
Bruno Giordano Vale Frazédo
Engenheiro Civil
CREA: 151579085-1PA
Matricula: 03216324

Av. Juscelino Kubitschek, n°® 80, Centro, Canad dos Carajas - PA, 68537-000



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS rocreiruna - 1-
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA
VAL-R" _ BENEFICIARIOC

SINTESE DA AVALIACAO TECNICA - "A NFUNDO MUNICIPAL DE SAUDE |

CONCEITUAGAO I::l Escola |:| Pragas D Esporte
|:| Saude EI Lotes DOutros 6\_\
|:| Administragao

Enderego: RUA MACAPA, SIN, Lt.31, Qd. 9 Bairro: PARK DOS CARAJAS
Municipio: CANAA DOS CARAJAS - PA UF: PA
Area terreno: 360,00 m? Area construida: 336,00 m?

DESCRICAQ DO IMOVEL
IMOVEL DO TIPO GALPAO COMPOSTO POR SALAO AMPLO, DUAS SALAS, UM BANHEIRO E COZINHA

TITULO DE PROPRIEDADE

Reg. Imével OFiCIO LV. EL MATRICULA

FINALIDADE AVALIACAO DE BENFEITORIA SOBRE TERRENO

VALOR ENCONTRADO R$677.167,47
VALOR ESTIMADO PARA LOCAGAO MAXIMO MINIMO
Imével R$ R$ 6.771,67 5.417,34

(Valor Total por extenso)

PARA FINS DE LOCAGAQ OS VALORES VARIAM ENTRE 0,8% (MINIMO) A 1% (MAXIMO) DO VALOR GLOBAL DO IMOVEL, DIANTE DISSO
OPTOU-SE POR UTILIZAR O VALOR DE SEIS MIL, SETECENTOS E SETENTA E UM REAIS E SESSENTA E SETE CENTAVQOS, QUE
REPRESENTA O 1% DO VALOR TOTAL DO IMOVEL

DADOS SOBRE OS AVALIADORES
Nome CREA/ CAU n° Art Matricula
BRUNO GIORDANO VALE FRAZAO 1515790851PA 3216324
LOCAL E DATA: CANAA DOS CARAJAS, SEGUNDA-FEIRA, 24 DE ABRIL DE 2023
RESPONSAVEL TECNICO , “ .

/Y- i N/ &ne g,

/r?/%vw' (7 indipar | /JV " - ALAPAL Ve 7 cAaUnR:

Xrdg 157~ Ci 3 CREAN®  1515790851PA
DE ACORDO.
LOCAL E DATA: P
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE: / v tio Silvei
. ilveira
A /\ / .+ Marcos Paulo Arg ujo de CNPJ: 11.903.351/0001-29

FUNDQMUNIPAL DE SAUDE  Secretanc i
Port. 036/2023 - GP




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS L rxrreiruxs -2-
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE ESg cANAA

LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA mmmmR
CARACTERISTICAS DO TERRENO , _ PROCESSO: FUNﬂOl!UNIClPAL‘DE SAUDE _
CARACTERISTICAS DO TERRENO

[ XJLote urbano []cleba Urbanizavel 12 Formato RETANGULAR

l:lTerreno Industrial DGleba Rural

DIMENSQES (discriminar lados conforme o croqui)

Frente 15,00m; L. Dir. 30,00m; L. Esq. 30,00m; Fundo.15,00m

Perimetrc 84,00 m Area: 360,00 m? Fi: 1 Prof: 30,00m Testt 12,00 m

59

CONFRONTACOES

Frente: Se limita com a Rua Macapa

L. Direita: Se limita com edificagdo visinha
L. Esq. : Se limita com edificagdo visinha
Fundo: Se limita com edificagdo visinha
SITUACAO

Meio de Quadra

Frente Valor. [ via
n° de Testadas :Quadra Total

Mais de uma frente

It

TOPOGRAFIA

E Plano Mesmo nivel logradouro :] Req.corte
:IAcidentado Abaixo do logradouro :] Req. aterrro
I:llnclinado % Acima do logradouro ENada Requer

SOLO

OO R

Firme D Brejoso Inundavel | l

POSTURAS MUNICIPAIS PARA APROVEITAMENTO EFICIENTE

:

Area Non Aedificandi (m2) Reserva Florestal (m2)
Area Total Edif.(ATE) (m2) Serviddes (m2)
Recuo (m) Investidura(m?)
Afastamentos: Frente (m) Fundos (m)

Lateral(m) Taxa de ocup.max. (%)
Gabarito N. Pavimentos altura de (m)
PLANO DIRETOR

CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS

lIIPavimentacéo Elluminacéo Publica E Rede de Agua E Limp.Publica IIIColeta Lixo
lIIPasseio ERede Elétrica lIl Rede Esgoto :] Telefone [:Trans.CoIet.
|I]Guias/8arjetas I:IGa's Encanado I: Rede Pluvial E :
MELHORAMENTOS LOCAIS

:'Escola :'Posto Salde II] Comércio E Banco :'Areas Lazer
ZONEAMENTO MUNICIPAL

|IIResidenciaI EComercial :I Industrial [_-I APP

OUTRAS INFORMACOES

GALPAO QUE SERA LOCADO PARA FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO PARA ATENDIMENTO DE TODAS AS UNIDADES
DA SEMSA




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA

CARACTERIZA Q_A O DAS BENFEITORIAS

PREFEITURA

PROCESSO: FUNDO MUNICIPAL DE SALLD_E

DESCRIGAO SINTETICA

Galpao Térreo, estrutura metalica e fechamento em alvenaria de tijolos ceramicos, fundagao rasa.

Pintura interna e externa acabamento fosco, cobertura em telhametélica sobre estrutura metalica, piso em cimento
Instalagdes hidrossanitarias de agua fria em PVC embutidos nas paredes e pisos, banheiro com lougas sanitarias,
Instalagdes elétricas em eletrodutos embutidos em paredes, iluminagao em dispositivos tipo convencional.

EDIFICACAO PRINCIPAL
336,00

Area Construgéo

uso I:lResidenciaI
ESTRUTURA I:l Concreto
COBERTURA [raie
PADRAO [ Jawo
REV.FACHADA [x Jrebocorpint.
PISOS IIICimentado
FORRO [ eae
ESQUADRIAS [ x JFerro
ESTADO DE CONSERVAGAO

IDADE Idade Apar.
N. PAVIMENTOS 1

N° VAGAS GARAGEM

[ Ja esporTe

SITUACAO ATUAL

|:]Ar Cond. Central
I:]Escada Rolante

EDIFICAGAO SECUNDARIA

Area construgao

ESTADO DE CONSERVACAO

IDADE Idade Apar.

OQUTRAS BENFEITORIAS

m2

E]Comercial
EIMetélica
DTelha Barro

ENormaI
|:|Cer§mico
DCerémico
E]Madeira
IEMadeira

I:IBom
DRep.impon.

6 anos

Vagas Cobertas 0

[ Jr.crounp

|:]Industrial
E]Alvenaria
DFibro-cim.

I:l Baixo

[ Imisto
D Madeira
[X IMetaiica

D Marmore/Granito

I:I Marm/Granito. |:ITacoIT abua

I:lGesso
[ Jawuminio

ERegular
I:]Rep.simples

[_Js -Festas

[ x Jocupado/Alugadolaforado
INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS (Quantidade)

[ JAr cond.individual

l:] Elevadores

I:]Bom
DRep.simples

[ Janos

Tipo

|:| Granitina
[ Jevc
]

IIIS/Forro
[Jvidro

DV.Salvado

Vida Util 100 anos

Descobertas

[_Iriscina E
Dlnvadido :]Vago

DGerador Préprio
E]Subestac;éo

ERegular
:IRep.import.

Vida Util

DV.SaIvado
Danos




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA

PESQUISA

. PROCESSO: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

01 Fator de oferta Data:  19/04/2023 test(m): 12
Area do Terre . (m2) 300,00 prof(m): 25
ENDERECO:  AVENIDA PARA  FONTE: MERCADO
0BS:

I:jMeio de Quadra
|:]Quadra total

TOPOGRAFIA
Plano

DAclive
D Declive

Mais um frente

Vila

Mesmo nivel logradouro
Abaixo do logradouro

Acima do logradouro

U -

l:lTestada Valoriz.
!z‘ N°. Testadas

D Requer corte
D Requer aterro
|z|Nada requer

5%

SOLO
Firme Inundavel !:I
PRECO GLOBAL A VISTA R$210.000,00 R$/m2  R$700,00 __ Rest.Legal NAO POSSUI
02 Fator de oferta Data:  19/04/2023 test(m): 12
Area do Terre . (m2) 300,00 prof(m): 25
ENDEREGO:  RUA SAO JOSE __ FONTE: MERCADO
OBS:

EMeio de Quadra
:lQuadra total

TOPOGRAFIA
Plano

:Aclive
I:l Declive

Mais um frente

Vila

Mesmo nivel logradouro
Abaixo do logradouro

Acima do logradouro

I

DTestada Valoriz.
IZIN“'“' Testadas

D Requer corte
[:] Requer aterro
|z| Nada requer

SOLO
Firme Inundavel I:I
PRECO GLOBAL AVISTA R$/m2 Rg766,67 __ Rest.Legal NAO POSSUI
03 Fator de oferta Data:  19/04/2023 test(m): 12
Area do Terre . (m2) 300,00 prof(m): 25
ENDEREGCO:  AVENIDA JK _ FONTE: MERCADO
0BS:

II]Meio de Quadra
I:]Quadra total

TOF’O_GRAFIA
'Plano

E:]Aciive
EDeclive

%

%

SOLO
Firme
PREGO GLOBALAVISTA

Mais um frente

Vila

Mesmo nivel logradouro
Abaixo do logradouro

Acima do logradouro

L UUH L

Inundavel

R$/m2 R$800,00

ClTestada Valoriz.
IIINum. Testadas

D Requer corte
EI Requer aterro
ENada Requer

[

Rest. Legal NAO POSSUI




SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA

PESQUISA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS

L PREFEITURA

DOS CARA
oot i

___ PROCESSOQ: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE_

~5-

04 rator oge|

Data: 13/04/2023 test(m): 12
Area do Terre . (m2) 300,00 prof(m): 25
ENDEREGO: RUA MACAPA FONTE: MERCADO
0OBS:

|IIMeio de Quadra
Eouadra total

TOPOGRAFIA
Plano

[ Jacive %
|:I Declive %

Mais um frente

Vila

Mesmo nivel logradouro
Abaixo do logradouro

Acima do logradouro

IRUNCRIN

r:l Testada Valoriz.
IE N°. Testadas

[: Requer corte
D Requer aterro
E Nada Requer

5%

SOLO
Firme Inundavel :
PRECO GLOBAL A VISTA R/m2 R$766,67 'REST.LEGAL NAO POSSUI
05 Fator de oferta Data: __ 13/04/2023 test(m): 12
Area do Terre . (m2) 300,00 prof(m): 25
ENDEREGO:  RUA 15 DE NOVEMBRO FONTE: MERCADO
0BS:

EMeio de Quadra
l:lQuadra total

TOPOGRAFIA
Plano

|:]Aclive %
I:I Declive %
SOLO

Firme

PRECO GLOBAL A VISTA

R$195.000,00

Mais um frente

Vila

Mesmo nivel logradouro
Abaixo do logradouro

Acima do logradouro

U L

Inundavel

R/m2 R$650,00

Testada Valoriz.

Num. Testadas

Requer aterro

Nada Requer

]
[+]
: Requer corte
]
[x]
]

06 Fator de oferta

Data:

Area do Terre . (m2)

ENDERECO:

~ FONTE:

oBs:

:]Meio de Quadra
|:]Quadra total

TOPOGRAFIA

DPlano

DAclive %
: Declive %
SOLO

Firme

PREGO GLOBAL A VISTA

R$0,00

Mais um frente

Vila

Mesmo nivel logradouro
Abaixo do logradouro

Acima do logradouro

Inundavel

OO L

R/im2 R$0,00

l:] Testada Valoriz.

D Num. Testadas

:] Requer corte
|:I Requer aterro
| | Nada Requer

]

~ REST. LEGAL NAO POSSUI




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS vecreicuna  B-
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA

oy DOS CARA
e o arasnd

MEMORIA DE CALCULO / INFORMAGOES COMPLEMENTARES  PROCESSO N°:  FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Benfeitoria Principal ~ Benfeitoria Secundéria
Area (m?) 336,00 (Idade Aparente (anos) 6 |Area (m?) 0,00 |id. Aparente (anos 0
Cub (R$/m2) 1.186,27 |Vida Util (anos) 100 |Cub (R$/m?) 0,00{vida Util (anos) 0
Kp 1,05 |Est.Conserv. 2|kp 1,00 |Est.Conserv. 0
Kcf 1,23 |Tipo Estrutura 1|Kef 1,23 |Tipo Estrutura 0
Fator Loja(Fj) 0,90 Fator Loja(Fj) 0,90
Fund. Esp.(Fe) Fund. Esp.(Fe)
Inst. Esp.(le) Inst. Esp.(le)
Qutros Qutros
1==> Bom 1
Estado 2==> Regular 2
Conserv. 3==> Reparos Simples 3
4=> Reparos Importantes 4
1 ==> Grande estrutura 1 6q
Tipo 2==> Peq. estrut./resid.luxo 2
Estrut. 3==> Indust./resid. médio 3
4==> Resid. modesto/pop. 4




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS earreszuna "0 -
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

DOS CARA.

LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA Remogmaven
MEMORIA DE CALCULO/ ESTATISTICA ~ PROCESSO: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
TESTE 4 N° DE ELEMENTOS: 5,00
10
Xi (Xi-p) (Xi - p)? (Xi -p)° (Xi - p)4
01 672,00 -35,20 1239,04 -43614,21 1535220,12
02 736,00 28,79 828,86 23863,00 687015,70 @
03 768,00 60,80 3696,64 224755,71 13665147,29
04 736,00 28,79 828,86 23863,00 687015,70
05 624,00 -83,20 6922,24 -575930,37 47917406,62
06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Somatério 13515,65 -347062,87 64491805,42
MEDIA p = 707,20 a3 = -0,49
DESV.PAD AMOSTRA s = 52,00 a4 = 1,24
DESV. PAD. POP. o crit= 58,14 o3 =061
o4 = 0,50
NORMALIDADE
|a3| <1,5 x o3 OK 0,49 0,92
| a4 +6/(n+1) | < 1,5 x o4 OK 0,24 0,75
CRITERIO DE EXCLUSAO DE CHAUVENET 35
29
61
Desvio Critico : 1,65 29
83
Elemento Extremo : 83,20 0
0
[Xi-x|/ o 1,43 0
0
Existe elemento a ser rejeitado ? Naio Existe ! 0
0
CAMPO DE ARBITRIO 0
0
*T" de Student =| 1,53 | 0

746,98

Supe =,
Le= 707,20 2 39,78
iferior. iy 667,42




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAN

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA

MEMORIA DE CALCULO DO FATOR DEPRECIACAO

DOS CARAJAS

BENFEITORIA Principal Secundéria Fator Deprec. Sec.
Idade Aparente: 6 0 k=| 0 |
Vida Util : 100 0
Estado Conservagio 2 of Fd=| 00000 |
TABELA
1 2 3 4
Idade 4Bom Idade Regular Idade | Rep. Simples | Idade | Rep. Import.
2 1,02 2 3,51 2 18,90 2 53,10
4 2,08 4 4,55 4 19,80 4 53,60
6 3,18 6 5,62 6 20,70 6 54,10
8 4,32 8 6,73 8 21,60 8 54,60
10 5,50 10 7,88 10 22,60 10 55,20
12 6,72 12 9,07 12 23,60 12 55,80
14 7,98 14 10,30 14 24,60 14 56,40
16 9,28 16 11,60 16 25,70 16 57,00
18 10,60 18 12,90 18 26,80 18 57,60
20 12,00 20 14,20 20 27,90 20 58,30
22 13,40 22 15,60 22 29,10 22 59,00
24 14,90 24 17,00 24 30,30 24 59,60
26 16,40 26 18,50 26 31,50 26 60,40
28 17,90 28 20,00 28 32,80 28 61,10
30 19,50 30 21,50 30 34,10 30 61,80
32 21,10 32 23,10 32 35,40 32 62,60
34 22,80 34 24,70 34 36,80 34 63,40
36 24,50 36 26,40 36 38,10 36 64,20
38 26,20 38 28,10 38 39,60 38 65,00
40 28,80 40 29,90 40 41,00 40 65,90
42 29,90 42 31,60 42 42,50 42 66,70
44 31,70 44 33,40 44 44,00 44 67,60
46 33,60 46 35,20 46 45,60 46 68,50
48 35,50 48 37,10 48 47,20 48 69,40
50 37,50 50 39,10 50 48,80 50 70,40
52 39,50 52 41,90 52 50,50 52 71,30
54 41,60 54 43,00 54 52,10 54 72,30
56 43,70 56 45,10 56 53,90 56 73,30
58 45,80 58 47,20 58 55,60 58 74,30
60 48,80 60 49,30 60 57,40 60 75,30
62 50,20 62 51,50 62 59,20 62 75,40
64 52,50 64 53,70 64 61,10 64 77,50
66 54,80 66 55,90 66 63,00 66 78,60
68 57,10 68 58,20 68 64,90 68 79,70
70 59,50 70 60,50 70 66,80 70 80,80
72 62,20 72 62,90 72 68,80 72 81,90
74 64,40 74 65,30 74 70,80 74 83,10
76 66,90 76 67,70 76 72,90 76 84,30
78 69,40 78 70,20 78 74,90 78 85,50
80 72,00 80 72,70 80 77,10 80 86,70
82 74,60 82 75,30 82 79,20 82 88,00
84 77,30 84 77,80 84 81,40 84 89,20
86 80,00 86 80,50 86 83,60 86 90,50
88 82,70 88 83,20 88 85,80 88 91,80
90 85,50 90 85,90 90 88,10 90 93,10
92 88,30 92 88,60 92 90,40 92 94,50
94 91,20 94 91,40 94 92,80 94 95,80
96 94,10 96 94,20 96 95,10 96 97,20
98 97,00 98 97,10 98 97,60 98 98,00
100 100 100 100 100 100 100 100
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS PxErEiTURA -9-
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA
COMPOSICAO DO "KP"/ TABELA DO "KCF"_

“UNDO MUNICIPAL DE SAUDE

oisA

- TABELA DO KCF (VANTAGEN ‘ =
Tipo Construgao Nova | Até 10 anos 10/ 20 anos Mais 20 anos
1) Grande Estrutura 1,25 1,25 1,210 1,21 1,13 11 1,03
2) Pequena estrutura e residencial de luxo 1.15 1,15| 1,125| 1,125 1,078| 1,1 1,025
3) Industrial e residencial medio 1,10 1,10| 1,084| 1,084| 1,052| 1,1 1,02
4) Residencial modesto ou popular 1,05 1,05| 1,042| 1,042 1,026| 1 1,015

BENFEITORIAPRINCIPAL | ECUNDARIA

COMPOSICAO % Fator  |COMPOSICAO o "% Fator
Elevadores 0,00 Elevadores 0,00
Administragao 0,00 Administragéo 0,00
12 Subtotal 1,00 12 Subtotal 1,00
Despesas Legais 3 003 Despesas Legais 0,00
Despesas de Seguro 0,00 Despesas de Seguro 0,00
Despesas Financeiras 0,00 Despesas Financeiras 0,00
22 Subtotal 1,03 22 Subtotal 1,00
Despesas Eventuais 2 002 Despesas Eventuais 0,00
Despesas de Comercializagao 0,00 Despesas de Comercializagao 0,00
3° Subtotal 1,02 3° Subtotal 1,00
CUSTO UNITARIO TOTAL (Cut = 1,05 Cub  |CUSTO UNITARIO TOTAL (Cut

b
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10 -

N° Grau Conf. Critério Exclusdo de Chauvenet

3 1,89 3

4 1,64 4

5 1,53 5 1,65

6 1,48 6 1,73

i 1,44 7 1,80

8 1,42 8 1,86

9 1,40 9 1,92
10 1,38 10 1,96
11 1,37 11 1,98
12 1,36 12 2,03
13 1,36 13 2,05
14 1,35 14 2,10
15 1,34 15 2,12
16 1,34 16 2,16
17 1,34 17 2,18
18 1,33 18 2,20
19 1.33 19 223
20 1.33 20 2,24
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS -11-
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA
MEMORIA DE CALCULO/ ESTATISTICA  PROCESSON®  FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
N° ELEMENTOS: 5,00
ELEM. FATOR AG.|FATOR
- R$/m? FATOR FONTE |R$/m*> CORRIG. FATORES DE HOMOGENEIZACAO SIMPLES AGR.RELATIVO
Ftr | Fat Ftm Fri
1 700,00 0,96 672,00 1,00/ 1,00 1,00/ 1,00 1,00 1,00
2 766,67 0,96 736,00 1,00/ 1,00 1,00/ 1,00 1,00 1,00
3 800,00 0,96 768,00 1,00/ 1,00 1,00/ 1,00 1,00 1,00
4 766,67 0,96 736,00 1,00{ 1,00 1,00{ 1,00 1,00 1,00
5 650,00 0,96 624,00 1,00{ 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,00
6 0,00 0,96 0,00 0,00 0,00
7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMOVEL AVALIANDO 1,00f 1,00 1,00{ 1,00 1,00 1,00
VALORES UNIT. HOMOGENEIZADOS
CLem | Rem ELEM. | ELEM. TESTE 3
PESQ COMPONENTES PRINCIPAL SECUNDARIA
" | HOMOG. TESTE 2
1 672,00 Area Construida 336,00 0,00
2 736,00 Custo Unitario Basico R$/m? 1.186,27 0,00
3 768,00 Coef. Valor Pleno (Kp) 1,05 1,00
4 736,00 Fator Depreciagao 0,94 0,00
5 624,00 Vantagem Coisa Feita 1,23 1,23
6 0,00 Fator de Loja 0,90 0,90
7 0,00
8 0,00 Vb = Ab.CUB.Kp.Fd.Kcf.Flj
9 0,00 (total parcial - A) R$ 436.469,98 R$ 0,00
10 0,00 Fundagdes Especiais R$ 0,00 0,00
1 0,00 Instalagdes Especiais R$ 0,00 0,00
12 0,00 Outros 0,00 0,00
13 0,00 (total parcial - B) R$ 0,00 0,00
14 0,00
15 0,00 |TOTAL BENFEITORIAS |R$ 436.469,98| 0,00}
MEDIA 707,20 0,00 0,00
D.PAD. 52,00 0,00 0,00
D.CRIT 1,65 0,00 0,00 AREA TERRENO Att = 360,00
L.SUP. 746,98 0,00 0,00 VALOR UNITARIO Vu = 746,98
L INF. 667,42 0,00 0,00 FATOR DE COMERCIALIZAGAQ (Fk) = 0,96
436.469,98
VALOR TOTAL DO IMOVEL (R$) VALOR TOTAL DO IMOVEL R$677.167,47
Vit = (Vt + Vb) . Fk

AN
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA

DOS CARAJAS
ROt e sosming

INFORMACOES COMPLEMENTARES PROCESS! ~ FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE|

1 - O imdvel, objeto da presente avaliagio, trata-se de uma edificagao térrea com 336,00 m?
ofertado para avaliagao de benfeitoria para a Prefeitura Municipal de Canaa dos Carajas.

A edificagdo dispde das seguintes caracteristicas: alvenaria de tijolos ceramicos, cobertura com
estrutura metalica e coberta com telhas metalicas, paredes internas e externas pintadas, piso
em concreto.

2 - Para a elaboragao da presente avaliagao este profissional utilizou planilhas para elaboragao

de calculo de avaliacao.

Para o calculo do prego do metro quadrado do imével avaliando, este profissional junto a SEMSA
pesquisaram compra e venda de imoveis locais, os valores das ofertas dos terrenos semelhantes

ao avaliando, cujo resultado das pesquisas encontra-se perfeitamente identificado no corpo deste
laudo.

Para o calculo do valor da benfeitoria, tomou-se por base o Custo Unitario Basico - CUB, constante
no site do SINDUSCON - PA do més de MARCO de 2023, usado para o valor da benfeitoria principal.

3 - A presente avaliagdo encontra-se dentro do que preconiza a ABNT - ASSOCIAGAQ BRASILEIRA
DE NORMAS TECNICAS, sendo o nivel de rigor o normal.

Canaa dos Carajas, 24 de Abril de 2023.

7 f
TS mung C:’;ﬂfnw | /M o I0Ye 98y,
' BRUNO GIORDANO VALE FRAZGE: &85, Y
CREA - 1515790851PA " *27635%65,
Matricula - 3216324




