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PREFEITURA DE CANAÃ DOS CARAJÁS
(SEMSA)

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
rc$ffi

RESUMO EXECUTIVO

NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIAçOES

As normas utilizadas na elaboração deste laudo estão abaixo relacionadas. A

classificação do laudo quanto à fundamentação e precisão é orientada pelas normas da

ABNT:

NBR - 14653-1 .2019 - Avaliações de Bens - Parte 1 - Procedimentos Gerais -
ABNT -Associação Brasileira de Normas Técnicas:

NBR - 14653-2:2011 - Avaliações de Bens - Parte 2 - lmóveis Urbanos - ABNT -
Associação Brasileira de Normas Técnicas.

NBR 12721:2006 Avaliação de Custos Unitários de Construção para

lncorporação lmobiliária e outras Disposições para Condomínios Edilícios - ABNT -
Associação Brasileira de Normas Técnicas.
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Data da visita 28t02t2023

Data do Laudo 0U0312023

Objeto Unidade do tipo comercial, Galpão

Finalidade do laudo Avaliar integridade do imóvel e Determinar o valor de mercado

para locação

Localização
Rua Macapá, Quadra 09. Lote 31, Loteamento parque dos carajiís,

Canaã dos Carajás-PA

Área Imóvel/Terreno 287,00m2

Avaliação
Valor de mercado base para aluguel: R$ 6.600,00 (Seis mil e

seiscentos e reais).

1

Av. Juscelino Kubitschek, no 80, Cenffo, Canaã dos Carajás - PA, 68537-000

J..r,U



PREFEITURA DE CANAÃ DOS CARAJÁS
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I INTRODUÇÃO.

O presente laudo refere-se à vistoria feita no imóvel situado Localizado na Rua

Macapá, Quadra 09. Lote 31, Loteamento parque dos carajás, Canaã dos Carajás-PA, o

qual é de propriedade do (a) seúor 1a) STÊNIO SALES VIEIRA que será locado a

Secretaria Municipal de Saúde (SEMSA), que tem para fins utiliza-lo como dependências de

apoio administrativo da Secretaria Municipal de Saúde.

O presente laudo de vistoria foi executado pelo abaixo assinado e passa a ser parte

integrante do contrato de locação para todos os fins e efeitos de direito.

Este documento tem em seu anexo um arquivo digital com 9 §ove) fotografias,

confirmando as informações contidas no mesmo.

z Ánr,q. EXTERNA c\
2.I FACHADA

Foto I - Fachada

Fonte: Autor

Foto 2 - Fachada

Fonte: Autor

Av. Juscelino Kubitschek, no 80, Centro, Canaã dos Carajiís - PA, 68537-000
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O imóvel apresenta pintura externa com algumas manchas, ocasionadas

provavelmente por desgastes naturais ambientais, sendo a fachada pintada e as demais paredes

de alvenaria em seu entomo rebocado com argamassa convencional. A calçada principal

apresenta bom estado.

O portão principal é metálico e sua abertura é do tipo de correr contendo também

anexado em si um portão menor, sendo estas as únicas entradas para o galpão, o mesmo

apresenta pintura anticorrosiva em bom estado.
eft

3 COBBRTURA E VEDAÇOES IATERAIS

A estrutura da cobertura é metalica e composta por treliças metálicas e caibros de

metal que servem como apoio para as telhas, sendo as mesmas metálicas do tipo trapezoidal.

Telhas da cobertura apresentam boa qualidade e não apresentam problemas estruturais, e

quanto às vedações laterais, não apresentam vívamentos atendendo, portanto as necessidades.

Foto 3 - Cobertura Foto 4 - Cobertura

Fonte: Autor Fonte: Autor
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4 COMPARTIMENTOS

4.1 SAGUÃO

O primeiro compartimento do imóvel e sendo o de maior ârea, apresenta amplo

espaço sendo vão livre com piso de concreto. As paredes em seu entomo apresentam algumas

manchas de infiltrações, provavelmente ocasionadas por fatores externos derivada da

percolação da água vindo da fundação e rírea externa.

Parte elétrica funcionando adequadamente, com pontos de luz ao longo da area em

perfeito estado. Algumas tomadas apresentam problemas em sua estrutura, seja sem o espelho

(proteção) ou até mesmo desencaixada da estrutura.

Foto 5 - Saguão do Galpão
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4.2 SALAS
\\

O galpão conta com espaço interior de I depósito de arquivos, I (um) banheiro, 2

(duas) salas administrativas e I (uma) sala maior na entrada. A entrada possui porta em

esquadria de vidro temperado 8mm com abertura do tipo de correr, e uma das salas também

possui porta em esquadria de vidro 8mm e ainda janela em esquadria de vidro 6mm, a ultima

sala possui porta em esquadria de madeira, todas as esquadrias possuem trincos, fechaduras,

maçanetas, dobradiças e trilhos em bom estado. Todo este espaço possui laje, onde a mesma

apresenta bom estado.

A coziúa apresenta pia com bancada, torneira e todos os componentes em bom

estado, o local possui baúeiro também com louças sanitrírias funcionando adequadamente.

Foto 6 - Sala Foto 7 - Sala

Fonte: Autor Fonte: Autor

\-,
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Foto8-Salade Foto 9 - Banheiro

Fonte: Autor Fonte: Autor

s AVALTAÇÃO DO TMOVEL

A avaliação baseou-se em alguns aspectos intimamente ligados ao valor final que

será apropriado ao imóvel, como a finalidade do trabalho para qual foi contratada, a nafiJreza

do imóvel em estudo, a disponibilidade, quantidade e qualidade das referências levantadas

junto ao mercado.

O imóvel em questão apresenta boa localidade no município e espaço adequado para

atividade proposta, baseando-se nisso e todas as observações feitas in loco anteriormente com

relação à integridade do imóvel, foi determinado o valor base para aluguel de R$ 6.600,00

(Seis mil e seiscentos e reais).

Os valores aqui presentes podem sofrer alterações futura. devido à valorizacão

ou não do imóvel. procura no mercado ou acordo entre locatário e locador.
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CANAÃ DOS CARAJÁS, 0r DE MARÇO DE2O23

CIPAL DE

\b

\-

CNPJ: 1 1.903.351 10001-29

Locatiírio

RESP. TECNICO SEMSA
Bruno Giordano Vale Frazão

Engenheiro Civil
CREA: 151579085-1PA

Matricula: 03216324

7

Av. Juscelino Kubitschek, no 80, Centro, Canaá dos Carajás - PA, 68537-000



MUNICIPAL DE SA

,FI
\r,#J\/,

-1-ffi
coNcEruAÇÃo

Endereço: Rue URCAPÁ, S/N, 11.31, Qd.9

f]escota

Isr,ia"
nnoministraçao

Lotês ,q
Praças [esnorte

Baino: PARK DOS CARAJÁS

UF: PA

f,ort'o"

MunicÍpio: CANAÃ DOS CARAJÁS - PA

Área terreno:

DESCRTÇÃO 0O |MÓVEL

IMOVEL DO TIPO GALPÃO COMPOSTO POR SAúO AMPLO, DUAS SALAS, UM BANHEIRO E COZINHA

360,00 m2 Area construída: 336,00 m'

x

TíTULO DE PROPRIÊDAOE

oFÍcro LV

AVALAÇÂO DE BENFEITORIA SOBRE TERRENO

Reg. lmóvel FL MATRÍCULA

\-,

VALOR ENCOiITRADO

VALOR ESTTMADO PARA LOCAçÃO

R$677.167,47

MÁXMO MÍNIMO

lmóvel R$ R$ 6.771,67 5.417,U
(Valor Total por extenso)

PARA F|NS DE LOCAÇÃO OS VALORES VARTAM ENTRE 0,8% (MÍNMO) A 1% (MAXTMO) DO VALOR GLOBAL DO |MÓVEL, DTANTE D|SSO

OPTOU.SE POR UTILIZAR O VALOR DE SEIS MIL, SETECENTOS E SETENTA E UM REAIS E SESSENTA E SETE CENTAVOS, OUE

REPRESENTA O 1% DO VALOR TOTAL DO IMÓVEL

DADOS SOBRE OS AVALTADORES

Nome ArtCREA/ CAU no

1 5í 5790851 PA

Matrícula

3216324

\-/

BRUNO GIORDANO VALE FRAZÃO

LOÇÂL E BATAi CANAÃ DOS CARAJÁS, SEGUNDA.FEIRA, 24 DE ABRIL DE 2023

RE§POH§ÁVEL TÉCI{ICO

ENG'

CAU no:

CREA no: 1 51 579085í PA

DEACORDO.

SECRETARIA iíUHICIPAL DE SAÚOE:

Marcos Paulo Silveira
CNPJ: ií.903.3síroooÍ-29

SAÚDE

Port 036/20?3'GP

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAÃ DOS CARAJÁS
SECRETARTA MUNICIPAL DE SAÚDE

LAUDO DE AVALIAçÃO TÉCNTCA

S,NTESE DA AVALIAÇÃO TÉ,CNICA. -AVAL-R'

FINALIDADE



SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
LAUDO DE AVALTAçÃO TÉCN|CA ffi#
CARACTERíSTCAS DO TERRENO

pLote urbano l-lcteoa urbanizávet Formato RETANGULAR1.2

tndustriat Ieteua nurat

DIMENSÔES (discriminar lados conbrme o croqui)

f rmsq. 30,00m; Fundo. l 5,00m

Perímet« 84,00 m Área: 360,00 m' Fi: í Prof: 30,00 m Test: í2,00 m

CONFRONTACÔES

Frente: Se limita com a Rua Macapá

b5
L. Direita: Se limita com ediÍicação visinha

L. Esq. : Sê limita com edificaÇão visinha

\/

Fundo: Se limita com ediÍicação visinha

struAcÂo

de Quadra

de uma fÍenle

TOPOGRAFIA

soLo

nareloso
POSTURAS MUNICIPAIS PARA APROVEITAMENTO EFICIENTE

Area Non AediÍicandi (m2)

Area Total Edif.(ATE) (m2)

Recuo (m)

Afastamentos: Frente (m)

Lateral(m)

Gabarito N. Pavimentos

Frente Valor.

no de Testadas

Mesmo nivel logrâdouro

Abeixo do logradouro

Acime do logradouro

lnundávêl

Req.corte

Req. atemo

Nada Requer

Reserva Florestal (m2)

ServidÕes (m2)

lnvestidura(m'?)

Fundos (m)

Taxa de ocup.máx. (%)

altura de (m)

PLANO DIRETOR

x

x

CARACTERISTICAS DO LOGRAOOURO

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS

Pavimentacão

Passeio

MELHORAMENTOS LOCAIS

Comércio Banco lazeÍ

ZONEAMENTO MUNICIPAL

lndustrial

OUTRAS INFORMACOE§
GALPÂO OUE SERA LOCADO PARA FUNCIoNAMENTo Do ALMoXARIFADo PARA ATENDIMENTo DE ToDAS AS UNIDADES

lluminacão Pública

Rede Eletrica

Gás Encanado

xx x

x x x

x

DA SEMSA

DO

frl
fll

Ivir"
[er"cr"lot"t

l--l_-lpt"no

E

RedsdeAgua @ ump.eourca [lcot"t"Liro
Rsde Esgoto I-l t"uron. [tr"n..cot"t.

nPosro saúde tE

Icomerciat l-l nee

x



SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
LAUDO DE AVALTAçÃO TÉCNICA

-3effiDE

DESCRTçÃO SNTÉICA

Galpão Térreo, estrutura metálica e Íechamento em alvenaria de tüolos cerâmicos, Íundaçâo rasa.

Pintura interna e externa acabamento fosco, cobeíura em telhametálica sobre estrutura metálica, piso em cimento

lnstalaçôes hidrossanitárias de água fria em PVC embutidos nas paredes e pisos, banheiro com louças sanitárias,

lnstalações elétricas em eletrodutos embutidos em paredes, iluminaÉo em dispositivos tipo convencional.

5ÇEDrlcAÇÂO-r§S{&tffÂL

Área Construçâo 336,00

U§O [Residencial
E§TRUTU}Á, .,;,nconcreto
coaeRrur* , .,.Í-_l1"1"

m'

[t"tn" a"rro f]]

PADRÃo l-_larto Normal

Cerâmico

FoRRo [-_-luj"
Iceramico
Iu"a"i*

[uarmlcranito. [Taco/Tábua E

x Comercial

Metálica

Madeira

Bom

Fibro-cim.

lndustrial

Baixo

Mármore/Granito

Gesso

Iucto
nura"ir"
Iu"tatr""

Saúde

Granitina

PVC

ínio Ivio.
E§rÂDO DE CôNSERVÀÇÃO

IDADE

N, PAVIMENTO§

NÔ VAGAS GARAGEM

O. ESPORTE

SITUAÇAO ATUAL

INSTALÁÇoES E §QUipAMENTOS (Qtranridade)

Cond. Central

nEscada Rolante

ÊOrFlôÀÇÂo ê. Fcrj{'lDÁnfi ,

Área construção

Regular

Rep.simplesnnep.import E flv.satvaoo
ldade Apar. 6 anos

m'

ldade Apar. anos

vida Útil 100 anos

Vagas Cobertas 0

P.GROUND FESTAS

Cond.lndividual

Descobertas

PISCINA

lnvadido nv"so

Tipo

ESTAD0pE,Ê0N§ERVAÇÃO nem [neoutar
nnep.simple" n Rep.import.

vida Útil

'.Salvado

["notIDADE

OUTRAS BENFEITORIA§

x

x

x

x

DÁS

\-,

lTlcir"ntroo

nGerador Próprio

J-lsuoestaçáo

x



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAÃ DOS CARA'ÀS
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
LAUDO DE AVALTAçÃO TÉCNrcA ffi 4

01 Fator de oferta 0,96 Datâ: 1910412023 test(m): 12

Área do Tene . (m2) 300,00 prof(m): 25

ENDERÊÇO: AVENIDA PARÁ ii.ti$Árti,iÍrÀ?i

OB§i

I--lu"o de euadra

f]Quaora total

ITestada Valoriz.

TOPO€RAFIA

l-lpt"no nível logradouro

do logradouro

do logradouro requer

B§/m2 R$700,00

um frente

Testadas

óT
I--_lR"tiu"

IReguercorte

[ReQuerareno

\-,

x

x

12

Área do Tene . (m2) 300,00 pÍof(m): 25

ã§BFÊEÇ§;. ,,, RUA sÃO JO .,rl',,r,t,ltlitliitlt

,100.

@r'l"i"umÍrente

02 Fator de oferta 0,96 Data: 1910412023 lest(m):

f]Testada Vatoriz.

Testadas

[Reguer corte

[ReQuerateno
requer

E-
NÃO POSSUI

TOPOGRAFIA

l-lpt,no

Meio de Quadra

Quadra total

Aclive

Declive

Firme

%

nível logÍadouro

do logradouro

do logradouro

R$lrn2 R$766,62

x

\-,
03 Fator de oíerta 0,96 Data: 1910412023 test(m): 12

prof(m): 25Área do Tene . (m2) 300,00

ENDER§ÇA: AVENIDAJK .":,,::,,.",, 
tM

Meio de QuadÍa

total

Mais um Írente

Vila

Mesmo nívêl logradouío

do logradouro

do íogredouro

lnundável

f T".t d" v"tori..

Testadas

TOPOGRAFh

l-lpt"no

I-__lo""tiu"

[ReQuercorte

[Reguerateno
x Nada Requer

x

x

RSmA R$soo,oo NÃO POSSUI

PREÇO GLOBAL À VISTA RSz10.000,00

E
i , Rest,tegal NÃo Possut

PREÇO GLOBAL À VI§TÂ Rs230.000.00

R$240.000,00PREÇO GLÔBALÀVISTA



SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
LAUDO DE AVALÁçÂO TÉCN]CA &-Çffi

0,96

25

04

oBs:

FA Data: 1310412023

Área do Terre . (m2) 300,00

test(m):

prof(m):

12

ENDEREÇO: RUAMACAPÁ MERCADO

de Quadra

total

TOPOGRAFA

[-lpt"no

l-lD".tiu"

Firme

PREÇO GLOBALÀVI§TA R$230.000,00

do logradouro

lnundável

Nm2 R$766,67 REST.LEGAL NÃo P9SSUI

um frente

Inívêl logradouro

do logradouro

Testada Valonz.

No. Testadas

Rsquor corte

Requer aterro

Nada Requer

hí
1

x

05 Fator de oferta 0,96 Data: 1310412023 test(m):

prof(m):

12

Área do Terre . (m2)

FONTE:

25

RUA,I5 DE NOVEMBRO MERCADOENDEREçO:

OBS;

de Ouadra

total

TOPOGRAFIA

f]enno

PREçO GLOBALÀUSTA R$1 95.000,00

Yo

um ftêntê

do logredouro

do logradouro

Tsstada Valoriz.

Num. Têstrdas

Requer coÍte

Requer aterro

Neda Rêquer

lnundável

Rlm2 pg55s,sg REST.LEGAL NÂo possut

1

x

06 Fatoí de oferta 0,96 Data:

Área do Terre . (m2)

lest(m):

prof(m):

ENDEREÇO: 'FONTE:

OBS:

[uuio d" errdr"

[eraoratot"t
TOPOGRAFIA

Í-lpt"no

soLo

l-lri,,,"

l-le"tir" v.

o/o

um frente

,nível logradouro

do logradouro

Testrada Valoriz.

Num. Íestadas

Requer corte

Requer atero

Nada Requerdo logradouro

PREÇO GLOBAL À vrsra Fi/M2 R§O,OO RE§T, LEGAL NÃO POSSUI

DE SAÚDE

\..

[u""ro nÍvet togradouro



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAÃ DOS CARA'ÁS
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
LAUDO DE AVALAçÃO TÉCN|CA h-ffi -6

,rea (m2) ld. ADarentê (anos 0,rea (m'?) 336,00 ldade Aparente (anos) 6 0,00
Cub (R$/m'z) Vida Útil (anos) Cub (R$/m') 0,00 Vida Útil (anos) 01.186,27 100
Kp Est.Conserv. 2 Kp 1,00 Est.Conserv. 01,05
KcÍ 1,23 Tipo Estrutura I Kcf 1,23 Tipo Estrutura 0

Fator Lota(Fi) 0,90 Fator Loja(Fi) 0,90
Fund. Esp.(Fe) Fund. Esp.(Fe)

lnst. Eso.(le)lnst. Esp.(le)

Outros Outros

Estado

Consery.

1 ==> leom

2==> lRegular

3 ==> lReparos Simples

4 ==>

Tipo

Estrut.

1 ==> lGrande estrutura

2 ==> lPeq. estrut./resid.luxo

3 ==> Ilndust./resid. médio

4==> lResid.modesto/pop. \ vrRRçrm

1

2

3

4
1

2

3

4

%

NO,. FUNDO MUNICIPAL DE SAÚDEDE CALCULO /

Benfeitoria Principal Benfeitoria Secundárla

5q



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARÀ'AS
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
LAUDO DE AVALAçÃO TÉCN|CA rcgFffi

7

TESTE 1 lF f§ §LEi4§,NTo§l 5 00

10

xi (xi-u) (Xi - u)" (xi -u)" (Xi - rr)4

01 672,00 -35,20 1239,04 43614,21 1535220,12

02 736,00 28,79 828,86 23863,00 68701 5,70

03 768,00 60,80 3696,64 224755,71 13665147,29

04 736,00 28,79 828,86 23863,00 68701 5,70

05 624,00 -83,20 6922,24 -575930,37 47917406,62

06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

í5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Somatório 13515,65 -347062,87 64491805,42

NORMALIDADÉ

b

\-,

$ = 707,20

s = 52,00

o crit= 58,í4

a3 = {,49
a4 = -1,24

o3: 0,61

o4 = 0,50

la3 l<1,5 xo3

fe4+6/(n+1)l<1,5x a4

CRITERIO DE EXCLUSÃODECHAUVENET

OK

OK

0,92

0,75

ât

Desvio CrÍtico :

Elemento Extremo

lXi -xl / o

Existe elemento a sêr rejeitado ?

CAMPO DEARBíTRO

1,65

83,20

1,43

Não Existe !

29

61

29

83

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Lc= 707,20 39,78t
--\

hfârisr +

746,98

667,12

1,53

PROCE§SO:

MEDIA

DESV.PADAMOSTRA

DESV- PAN, POP.

0,49

0,24



rcffiRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
DE AVALTAçÃO TÉCNICA

BENFEITORIA Principal Secundária
ldade Aparente 6 0

vida Útit '100 0

Estado Conservação I 0

Fator

k

Fd= 0,0000

Fator Deprec. Princ.

K

Fd

Sec.

6\

5,62

\-

\-

TABELA
1 z 3 4

ldade 9 Bom ldade Regular ldade Rep. Simples ldade Rep. lmport.

4

b

I
10

12

14

16

18

20

22

24

26

28

30

32

34

36

JÓ

40

42

44

46

48

50

52

54

56

58

60

62

ô4

66

68

70

72

74

76

78

80

821

841

861

881

e0l

s2l
e4l

s6l
e8l
0011

1,02

2,08

3,18

4,32

5,50

6,72

7,98

9,28

10,60

't2,00

13,40

14,90

'16,40

17,90

19,50

21,10

22,80

24,50

26,20

28,80

29,90

31,70

33,60

35,50

37,50

39,50

41,60

43,70

45,80

48,80

50,20

52,50

54,80

57,10

5s,50]

62.201

64,40 
|

66,e0 
|

69,40

72,00

74,60

77,30

80,00

82,70

85,50

88,30

91,20

94,10
97,00

100

2

4

6

I
10

12

14

't6

18

20

22

24

26

28

30

32

34

36

38

40

42

44

46

48

50

52

54

56

58

60

62

64

66

68

70]

721

741
_^l/bt

781

801

821

841

861

881

e0l

s2l
e4l
e6l
e8l

100I

3,51

4,55

5,62

6,73

7,88

9,07

10,30

í 1,60

12,90

14,20

15,60

17,00

18,50

20,00

21,50

23,10

24,70

26,40

28,10

29,90

3í,60

33,40

35,20

37,í0
39,1 0

41,90

43,00

45,í0

47,20

49,30

51,50

53,70

55,90

58,20

60,50

62,90

65,30

67,70

70,20

72,70

75,30

77,80

80,501

s3,20 |

85,90 
|

88,601

e1.4ol
gl,zo 

I

97,1 o I

1oo I

2

4

6

8
'10

12

14

16

18

20

22

24

26

28

30

32

34

36

38

4o

42

44

46

48

5o

52

54

56

58

601

621

641

661

681

i:)
741

;:l

::l

::l

::l
e2l

e4l

s6l
e8l
0011

í8,90

19,80

20,70

21,60

22,60

23,60

24,60

25,70

26,80

27,90

29,10

30,30

3 t,50

32,80

34,1 0

35,40

36,80

38,1 0

39,60

41,00

42,50

44,00

45,60

47,20

48,80

50,50

52,1 0

s3,90

55,60

57,40

59,20

61,10

63,00

64,90

66,80

68,80

70,80

72,90

74,90

77,10

79,20

81,40

83,60

85,80

88,1 0

90,40

92,80

95,1 0
97,60

100

2

4

6

I
í0
12

14

16

18

20

22

24

26

28

30

32

34

36

38

40

42

44

46

48

50

52

54

56

58

60

62

64

ob

68

70

72

74

76

78

,o]
821

841

861

s8l
sol

s2l
e4l

e6l
ssl

1o0l

53,10

53,60

54,10

54,60

55,20

55,80

56,40

57,00

57,60

58,30

59,00

59,60

60,40

61,10

6'1,80

62,60

63,40

64,20

65,00

65,90

66,70

67,60

68,50

69,40

70,40

71,30

72,30

73,30

74,30

75,30

75,40

77,50

78,60

79,70 l

80,80 
|

81 ,90 |

83, 101

84,30

85,50

86,70

88,00

89,20

90,50

91,80

93,10

s4,50

95,80

97,20
98,00

100

DE ÇALCULO DO FATOR



SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
LAUDO DE AVAL]AçAO TECNTCA

DOS I
CAI{AÂ
DOS CARAJAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE

Mais 20 anos

2) Pequena estrutura e residencial de luxo
3) lndustrial e residencial medio
4 Residencial modesto ou

Despesas Legais
Despesas de Seguro
Despesas Financeiras
2a Subtotal

Despesas Eventuais

Despesas de Comercialização
30 Subtotal

ía Subtotal

Despesas Legais
de Seguro
Financeiras

2'Subtotal

Despesas Eventuais

Despesas de Comercialização
30 Subtotal

UNIT, AL

Yo Fator

0,00
1,00

0,00
1,00

5 0,03
0,00
0,00
1,03

0,02

0,00

0,00
0,00
0,00
1,00

2 0,00

0,00
00
00

6c-

Nova Até í0 anos I 0/ 20 anos
1,25 1.25 1,210 1,21 1,13 1.1 í,03
í ,15 1,15 1,125 1,078 1,11,12s 1,025
1 ,10 1,10 í,084 1,084 1,052 1,1 1,02
1,05 1,05 1,042 1,042 1,026 1 í,0í 5

o/o Fator

1 Cub

,KPN

TABELA DO KCF {VAfiTAGEm DA COISA FETTA}

BENFEITORLA SECUNDÁR|A

Administração
1a Subtotal

-tl



PREFE]TURA MUNICIPAL DE CANAÃ DOS CARAJÁS
SECRETARTA MUNICIPAL DE SAÚDE
LAUDO DE AVALTAçÃO TÉCNrcA rcffi -10

No Grau Conf.

J 1,89 a

4 1,64 4

5 1,53 5 1,65

6 1,48 6 1,73

7 1,44 7 1,80

1,42 8 1,86

I 1,40 o 1,92

10 í,38 10 1,96

11 1,37 11 1,98

12 í,36 12 2,03

13 í,36 13 2,05

14 14 2,10

15 1,34 15 2,12
'16 1,34 16 2,16

'17 1,34 17 2,18
'Í8 1,33 18 2,20

19 1,33 19 z,z5

20 1,33 20 2,24

L'

(J

ELA

N: ruNoouuNtctPALDE SAUDE

CritéÍio Exclusão dê Chauvenet

6j



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAÃ OOS CARÀJÁS
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE
LAUDO DE AVALAçÃO TÉCNrcA

MEMÓRIA DE CÁLCULO| ESTATÍSÍICA PROCÊSSON9I FIJNDOMUNICIPALDESAÚDE

-'Í1 -E-ç,ffi

ELEM.

PESO

R$/m'z r^l'oR roNTE R$im'?CORRIG. FATORES DE HOMOGENEZAçÂO
FATOR
SIMPLES

AG. FATOR
AGR,RELATIVO

Ftr Fat Ftm Frl
1 700,00 0,96 672,00 1,00 't,00 1,00 1,00 1,00 1,00
2 766,67 0,96 736,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
3 800.00 0,96 768,00 1,00 1,00 1,00 't,00 1,00 1,00
4 766,67 0,96 736,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
5 650,00 0,96 624,00 '1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
A 0,00 0,96 0.00 0.00 0.00
7 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
I 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

10 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
11 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
14 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
15 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00

IMOVEL AVALIANDO 1,00 í,00 1,00 1,00 1,00 1,00

VALORES UNIT. HOIâOGENEtrADOS

NO ELEMENTOSI 5,OO

Ánen reRReruo Att =

VALOR UNITARIO VU =

FArOR OE COMERC|AL|ZAÇÃO (Fk) =

360,00

746,98

0.96

436.469,98

ELEM,
PESO,

R$rm'

I{ÔMÔG,

ELEM.

TESTE 2

ELEM. TESTE 3
COMPONENTES PRINCIPAL SECUNDÁRIA

1 6t2,OO

2 736,00
? 768,00
4 736,00
5 624,00
b 0,00

Area Construída
Custo Unitário Básico
CoeÍ. Valor Pleno (Kp)
Fator Depreciaçâo
Vantagem Coisa Feita
Fatoí de Loja

7 0,00

336,00

1j86,27
1,05
0,94
1,23
0,90

Rg/m2

0,00
0,00
1,00
0,00
1,23
0,90

I 0,00
I 0,00

Vb = Ab.CUB.Kp.Fd.Kcf.Flj
(total parcial - A) R$ 436.469,98 R$ 0,00

10 0,00
11 0,00
12 0,00

Fundações Especiais
lnstalaçõês Espêciâis
Outros

R$
R$

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

(total Darcial - B)í3 0,00
14 0,00
15 0,00

MEDIA 707,20 0,00 0,00

D,PAD- 52,00 0,00 0,00

D cRiT 1,65 0,00 0,00

L.SUP 746.98 0,00 0,00

L INF 667,42 0,00 0,00

VALOR TOTAL

+ FK

VALOR TOTAL DO IMÓVEL R$677.167,47

6b.

CU§TO REFRODUÇÂO OA§ BENFEÍTORIAS

IU IAL tsENFEI IOF(IA§ RU 436.469.9E 0.



reCÂT{AÂ
DOS CÂRAJÁS

-12-

PROCESSO M., FIJNDO MUNICIPAL DE SAÚOEIIN F ORM AçÓES COMPLEMENÍARES I
1 - O imóvel, ob.ieto da presente avaliação, trata-se de uma edificação térrea com 336,00 m2

ofertâdo parâ avâliação dê benÍeitoria para a Prefeitura Municipal de Canaã dos Cara.iás.
A edificação dispõe das seguinles características: alvenaria de tijolos cerâmicos, cobertura com
estrutura metálica e coberta com telhas metálicas, paredes intemas e externas pintadas, piso
em concreto.

2 - PaÍa a elaboÍaçâo da presente avaliação este profissional utilizou planilhas para elaboração
de cálculo de avaliação.
Para o cálculo do prêço do metro quadrado do imóvel avaliando, este proÍissionaljunto a SEMSA
pesquisaram compra e venda de imóveis locais, os valores das oÍertas dos terrenos semelhantes
ao avaliando, cu.lo resultado das pesquisas encontra-se perfeitamente identiíicado no corpo deste
laudo.
Para o cálculo do valor da benfeitoria, tomou-se por base o Custo Unitário Básico - CUB, constante
no site do SINDUSCON - PA do mês de MARÇO de 2023, usado para o valor da benÍeitoria principal.

3 - A pÍêsente avaliaçáo encontra-sê dentro do que preconiza a ABNT - ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA
DE NORMAS TÉCNICAS, sêndo o nível de rigor o normal.

/vr/1"4

Canaã dos Carajás, 24 de AbÍil de 2023.

(i.n,*-^t 1,fu*
enuNrõ croRonNo vníe rnÀ[$ff;

oREA - 151 5790851 PA '

Matricula - 3216324
Wq

b5

PREFE|TURA MUNtctpAL DE CANAÃ Dos cARAJÁs
SEcRETARTA MUNTcTPAL DE sAúDE
LAUDo DE AVALTAçÂo rÉcNtcA


