PREFEITURA MUNICIPAL DE CURRALINHO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

JUSTIFICATIVA

Assunto: Locacdo de Imovel para fins ndo residenciais.
Fundamento Legal: Artigo 24, Inciso X, da Lei 8.666/93 e suas alteracdes posteriores.
Proponente: Odenilson Ledo Maia, inscrito no CPF/MF sob o n°® 939.726.522-91.

Objeto: Locacdo de imovel para fins ndo residenciais destinado ao alojamento dos professores do
SOME lotados na Escola Municipal de Ensino Fundamental Maria das Dores Sa, na Zona Rural do
Municipio de Curralinho.

Senhor Secretario:

Em atengdo ao interesse desta Secretaria Municipal em locar o imovel situado na Vila Recreio
do Piria, no Rio Piria, na Zona Rural do Municipio de Curralinho, Estado do Para, de propriedade do Sr.
Odenilson Ledo Maia, brasileiro, paraense, solteiro, portador da Carteira de Identidade n® 5356407 —
PC/PA, inscrito no CPF/MF sob o n°® 939.726.522-91, residente e domiciliado na Rua Santa Rosa, s/n°,
Bairro Marambaia, CEP: 68.815-000, no Municipio de Curralinho, Estado do Para, destinado ao
alojamento dos professores do SOME lotados na Escola Municipal de Ensino Fundamental Maria das
Dores Sa, na Zona Rural do Municipio de Curralinho, submeto a presente justificativa para apreciagdo e
competente ratificacdo de Vossa Senhoria e informamos que, na legislagdo vigente, existe a
possibilidade de contratacdo direta, conforme justificativas elencadas a seguir.

1. DA CONTRATACAO DIRETA
O estatuto de Licitagdes e Contratos (Lei Federal n° 8.666/1993), quando define os preceitos de
contratacao pela Administragao Publica, determina que eventos dessa natureza sejam precedidos
dos respectivos processos licitatdrios, exceto em algumas hipéteses, quando essa agdo pode ser
realizada através de “dispensa de licitacao” (Art. 24) e “inexigibilidade de licitagdao” (Art. 25).
Para ser dessa excegao, a lei exige que o objeto a ser contratado esteja enquadrado nas permissoes
previstas nos artigos antes citados.

2. DA DISPENSA DA LICITACAO
Para a contratacdo desejada, a locacdo de imovel através da contratacdo direta, a permissdo legal
esta prevista no inciso X do Art. 24 da Lei Federal n° 8.666/1993, que transcrevemos abaixo:

Art. 24 E dispensavel a licitagdo:

(..)

X — para a compra ou locag@o de imdvel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de
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b)

instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo
prévia;

DAS JUSTIFICATIVAS DA CONTRATACAO POR DISPENSAS DE LICITACAO

A contratacdo pretendida, de acordo com as citagdes acima, pode ser realizada sob a forma de
contratacdo direta por dispensa de licitagdo, posto que o imdvel a ser locado satisfaz as
condicionais da lei, tais como:

Suas instalagdes prediais, guarnecido de 01 (um) banheiro bioldgico, 01 (uma) caixa d’agua de
1.000 litros com 01 (uma) bomba d’agua ¢ 01 (um) botijao de gas, composto de 06 (seis)
compartimentos: 01 (uma) sala, 04 (quatro) quartos e 01 (uma) cozinha, e instalagdes hidraulicas
e elétricas em bom estado de conservacdo, atendem plenamente as finalidades locativas.

Sua localizagdo permite a fluidez das atividades administrativas e a interagdo com os segmentos
da sociedade local.

O valor da locacdo mensal de R$ 600,00 (seiscentos reais) estd compativel com o valor de
mercado, conforme se comprova no respectivo Laudo de Vistoria e Avaliagdo, anexado a estas
justificativas e subscrito por funcionario desta Prefeitura Municipal.

4. JUSTIFICATIVA DO PRECO

O prego a ser ajustado pela locagdo objeto desta Dispensa de Licitagdo é compativel a utilidade do
mesmo: ALOJAMENTO DOS PROFESSORES DO SOME LOTADOS NA ESCOLA
MUNICIPAL DE ENSINO FUNDAMENTAL MARIA DAS DORES SA, NA ZONA RURAL DO
MUNICIPIO DE CURRALINHO — R$ 600,00 (seiscentos reais).

Os recursos para o referido pagamento serdo provenientes da seguinte dotagdo or¢amentaria:

Exercicio de 2017.

Unidade Orgamentaria: 1102 — Secretaria Municipal de Educacao;

Classificagdo Programatica: 12.122.0037.2.006 — Manuten¢do da Secretaria Municipal de
Educagao;

Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica;

Fonte de Recurso: 010000 — Recursos Ordinarios.

Face ao exposto, recomendamos, por entendermos ser legal, a contratacdo direta da locac¢do do

imovel acima qualificado pelo:

a)
b)

Valor mensal de R$ 600,00 (seiscentos reais);
Prazo inicial de 12 (doze) meses, prorrogaveis até o limite de 60 (sessenta meses), conforme
previsto no inciso II do artigo 57 da Lei Federal n® 8.666/1993 e suas alteragdes posteriores.

Assim sendo, apresentamos a presente Justificativa e Minuta do Contrato para apreciagdo de

Vossa Senhoria e, a0 mesmo tempo, que sejam encaminhados para a Assessoria Juridica para as devidas
manifestagdes acerca da fundamentacdo juridica apresentada, para fins de ratificagdo e posterior
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publicacdo na Imprensa Oficial, para que sejam cumpridas as exigéncias do Artigo 26 da Lei Federal n°.
8.666/93 e alteragdes posteriores, para que produza seus efeitos legais.

Se a presente recomendagao de Dispensa de Licitacao for ratificada, informamos que o respectivo
processo esta tombado sob o n° 7/2017-030 — CPL/PMC.

Curralinho — PA, 09 de janeiro de 2017.

Digitally signed by
ADRIANA LOBATO DE ppRrjANA LOBATO DE

MIRANDA:264856482 MIRANDA:26485648291

91 Date: 2017.01.09 11:32:04
-03'00'
ADRIANA LOBATO DE MIRANDA
Presidente da CPL/PMC

Portaria n° 023-2017/GB/PREF/PMC
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(MINUTA DE CONTRATO)

CONTRATO N° XXX/2017 — SEMED

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS NAO
RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
CURRALINHO E O (A) SR. (A) , COMO
ABAIXO MELHOR SE DECLARA:

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato, de um lado a PREFEITURA MUNICIPAL DE
CURRALINHO, através do FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrito no CNPJ/MF n° 21.091.423/0001-34, com sede administrativa na Travessa Jodao
Gabriel, n° 37, Bairro Centro, CEP: 68.815-000, no Municipio de Curralinho, Estado do Para, doravante
designado de CONTRATANTE, neste ato representado por seu Gestor, Sr. RAIMUNDO NONATO
DOS SANTOS NOGUEIRA, brasileiro, solteiro, portador da Carteira de Identidade n° 1834152 —
PC/PA, inscrito no CPF/MF sob o n° 353.349.322-91, residente ¢ domiciliado na Travessa Nicanor, n°
23, Bairro Marambaia, no Municipio de Curralinho — PA, e de outro lado o (a) Sr. (a)
, brasileiro (a), portador (a) da Carteira de Identidade n° , inscrito no
CPF/MF sob o n° , residente ¢ domiciliado (a) na , n° ,
Bairro , CEP: , no Municipio de , Estado do , doravante
designado (a) CONTRATADO (A), celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO ATRAVES
DO PROCEDIMENTO DE DISPENSA DE LICITACAON® _ / - —CPL/PMC, nos termos
do artigo 24, inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93, aplicando-se-lhe, supletivamente, os Principios da
Teoria Geral dos Contratos ¢ as disposi¢des de direito privado, a Lei n° 8.245 de 18 de outubro de 1991
e o Codigo Civil, além do conteudo do processo de Dispensa de Licitagdo, conforme clausulas e
condigOes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO DA DISPENSA DE LICITACAO

O OBJETO do presente Contrato é a locagdo de  ( ) bem imovel construido de , com
de  ( ) compartimentos: , situado na , n° , Bairro
, CEP: , no Municipio de , Estado do , de propriedade do (a)

CONTRATADO (A), destinado ao ALOJAMENTO DOS PROFESSORES DO SOME LOTADOS
NA ESCOLA MUNICIPAL DE ENSINO FUNDAMENTAL MARIA DAS DORES SA, NA
ZONA RURAL DO MUNCIPIO DE CURRALINHO.

PARAGRAFO UNICO: A licitagio é dispensavel, consoante o disposto no artigo 24, inciso X da Lei
Federal n® 8.666/93, devendo a contragdo obedecer ao estipulado neste instrumento, além das
obrigacdes assumidas na proposta firmada pelo (a) CONTRATADO (A) e nos demais documentos
constantes do processo de Dispensa de Licitagdo, que, independentemente de transcri¢cdo, passam a
integra e completam o Contrato, naquilo que ndo o contrariem no aqui previsto.

CLAUSULA SEGUNDA: DA VIGENCIA
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O prazo de vigéncia do presente Contrato ¢ de ( ) meses, a contar da data de sua assinatura.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Na forma do artigo 57, inciso II, da Lei n°® 8.666/91, é assegurado ao
CONTRATANTE o direito a prorrogagao do presente contrato de locagao por igual periodo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Finda a locagdo, o imodvel devera ser desocupado e restituido ao ()
CONTRATADO (A), independentemente de aviso ou de notificagdo judicial ou extrajudicial, em
perfeitas condigdes de habitagdo ¢ instalacdes funcionando, nas mesmas condi¢des em que foram
recebidas.

CLAUSULA TERCEIRA: DO VALOR, DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DO
REAJUSTE

O CONTRATANTE obriga-se a adimplir o valor mensal de R$ ( ) a titulo de
locagdo, o qual devera ser pago até o quinto dia Util ao més subsequente ao vencido, considerando-se a
data de assinatura do instrumento diretamente ao () CONTRATADO (A) mediante crédito em seu
nome na Conta Corrente n° , Agéncia n° do Banco , favorecido (a):

PARAGRAFO PRIMEIRO: A quitagio do pagamento da locagio ocorrera mediante a confirmagio do
crédito na conta corrente indicada.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sera efetuada a retengdo na fonte dos tributos e contribui¢des exigidos
pela legislagdo em vigor, ndo assumindo o CONTRATANTE qualquer responsabilidade pelo
pagamento de tributos e encargos que competirem ao (3) CONTRATADO (A), nem se obrigara a
restituir-lhe valores, principais ou acessorios, que este, porventura, despender com pagamento desta
natureza.

PARAGRAFO TERCEIRO: A cada periodo de 12 (doze) meses de vigéncia do presente Contrato, o
valor da locagdo podera ser reajustado, utilizando-se, para esse fim, a variagdo do IGPM/FGV do
periodo, ou de outro indice oficial que o substitua, na hipdtese de sua extingao.

PARAGRAFO QUARTO: O CONTRATANTE procedera ao calculo do reajuste, encaminhando o
novo valor para conhecimento do (a) CONTRATADO (A), procedendo, a partir de entdo o pagamento
pelos valores reajustados.

PARAGRAFO QUINTO: Fica entendido que durante o primeiro ano de locagdo, o presente contrato
ndo podera ser reajustado, em obediéncia a determinagdo legal.

PARAGRAFO SEXTO: Nio serd devido o pagamento do aluguel enquanto o imével ndo for
disponibilizado para uso do CONTRATANTE mediante Termo de Vistoria e Avaliagdo, na forma da
CLAUSULA OITAVA. Ocorrendo a disponibilizagio o pagamento do aluguel relativo ao referido
periodo sera realizado proporcionalmente a utilizagdo do imével pelo CONTRATANTE.

Palacio do Executivo — Av. Jarbas Passarinho, s/n° — Centro.
CEP: 68.815-000 — Curralinho — Para.



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CURRALINHO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

CLASULA QUARTA - DAS ADAPTACOES AO IMOVEL

O CONTRATANTE fica, desde ja, autorizado a fazer no imovel locado as adaptacdes indispensaveis
ao desempenho das suas atividades, ficando vedada a sua modificacdo estrutural que impossibilite a
readaptacdo do imdvel as suas caracteristicas iniciais.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Quaisquer benfeitorias voluptuarias realizadas pelo CONTRATANTE
serdo automaticamente incorporadas ao imével locado, sem direito a indenizagdo, excetuada a hipotese
de realizacdo de benfeitorias uteis, cujos valores serdo abatidos do valor da locagao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis construidas pelo
CONTRATANTE, poderio ser retiradas a qualquer tempo, devendo o imovel, entretanto, ser devolvido
com seus respectivos acessorios.

CLAUSULA QUINTA — DOS TRIBUTOS E ENCARGOS E DOTACAO ORCAMENTARIA

E de responsabilidade do (a) CONTRATADO (A) o pagamento de impostos e taxas de qualquer
natureza, federais, estaduais e municipais, que incidam ou venham a incidir sobre o imoével objeto de
locagdo, inclusive o imposto predial territorial urbano (IPTU).

PARAGRAFO PRIMEIRO: Compete a0 CONTRATANTE o pagamento de despesas com taxas ou
tarifas decorrentes do consumo de energia elétrica, de agua e esgotos e demais relacionadas ao
desenvolvimento de suas atividades.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os recursos or¢amentarios necessarios ao adimplemento das obrigagdes
assumidas pelo CONTRATANTE estdo assegurados no presente exercicio de 2017, na seguinte
dotacdo orgamentaria:

Unidade Orgamentaria: 1102 — Secretaria Municipal de Educagao;

Classificagdo Programatica: 12.122.0037.2.006 — Manuten¢ao da Secretaria Municipal de Educacao;
Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica;

Fonte de Recurso: 010000 — Recursos Ordinarios.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO E DO CONTRATANTE

6.1. Sem prejuizo das obrigacdes previstas no artigo 22, da Lei n° 8.245/91, fica o (a) CONTRATADO
(A) obrigado (a) a:

a) Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

b) Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo.

¢) Garantir ao CONTRATANTE o uso pacifico do imédvel;
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d)

2

h)

)

k)

Manter o imdvel no estado de servir ao uso a que se destina;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

Auxiliar o CONTRATANTE na descri¢cdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da
Vistoria disposta na CLASULA OITAVA;

Emitir, mensalmente, e entregar a0 CONTRATANTE, ou mandatario deste, o recibo referente ao
aluguel pago, por ocasido da efetuagdo deste, na forma do presente contrato;

Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediacdes se houver;

Receber o imovel, em restitui¢do, ao término do periodo locaticio fixado na CLAUSULA
SEGUNDA, ou qualquer tempo em que se verificar, sempre de acordo com as disposi¢des legais e
convencionais ora avencadas;

Manter-se, durante todo o periodo contratual, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas e
condi¢Oes de habilitagdo e qualificagdo exigidas;

Executar no imdvel obra (s) necessaria (s), por defeito (s) superveniente (s) ou ndo ao inicio da
locagdo, facultando, entretanto, 0 CONTRATANTE, rescindir o presente contrato caso o uso do
imovel aos fins a que se destina fique prejudicado.

6.2. Fica 0o CONTRATANTE obrigado:

a) Pagar pontualmente os aluguéis, no prazo estabelecido na CLASULA TERCEIRA;

b)

Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado em que se encontra, fazendo constar no Termo de Vistoria e Avaliacdo os eventuais defeitos
aparentes existentes;

Entregar o imovel e realizagdo dos reparos e consertos por estragos a que 0 CONTRATANTE vier
a dar causa, que correrdo por sua inteira responsabilidade;

Comunicar ao (4) CONTRATADO (A) qualquer dano ou defeito, cuja reparagédo a esta incumba;

Entregar ao (4) CONTRATADO (A) os documentos de cobranca de tributos cujo pagamento nao
seja de seu encargo, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, bem como qualquer correspondéncia,
intimag¢@o, notificagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, relativa e/ou direcionada ao (&)
proprietario (a) do imovel;
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f) Permitird ao () CONTRATADO (A), ou a quem esta indicar, visitas e ou vistoria ao imovel, desde
que precedente de aviso, com a antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, para esse fim,
com a designacdo do dia 1til e horario compreendido entre as 08:00 ¢ 18:00 horas.

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO
O presente Contrato podera ser rescindido, além das hipdteses legalmente previstas:

a) Unilateralmente pela Administragdo, nos casos especificados no artigo 79, inciso I da Lei n°
8.666/93;

b) Por acordo entre as partes;

¢) Nos casos de desapropriacdo, incéndio ou qualquer impedimento que impossibilite o uso normal do
imoével, sendo que, em tais hipoteses ndo havera penalidade pela rescisdo.

PARAGRAFO UNICO: Ajustam as partes que, na hipotese de vir o CONTRATANTE, durante o
prazo da presente locagdo, a ndo mais interessar pelo prosseguimento, a possibilidade do mesmo
restituir o imovel ao (&) CONTRATADO (A), apds aviso prévio de 30 (trinta) dias, sem que caiba
pagamento de multa ou indenizagdo por esse ato.

CLAUSULA OITAVA — VISTORIA DE ENTREGA E DEVOLUCAO
Antes da entrega e devolugdo serd efetuada a vistoria do imovel, objeto desta locagdo e lavrado o
correspondente Termo de Vistoria, com a presenga de ambas as partes.

CLASULA NONA - DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Na forma do artigo 58, inciso IV ¢ 87 da Lei n® 8.666/93, compete a0 CONTRATANTE aplicar
sancOes motivadas pela inexecucdo total ou parcial das obrigagdes do (a) CONTRATADO (A), sem
prejuizo das responsabilidades civil e criminal, ressalvados os casos devidamente justificados e
comprovados, a critério da Administra¢do, e, garantida ainda a prévia ¢ ampla defesa, as seguintes
cominagdes administrativas, cumulativamente ou ndo, com as penalidades previstas neste instrumento.

a) Adverténcia;

b) Multa de:

b.1) 2% (dois por cento) ao dia sobre o valor mensal do Contrato, no caso de descumprimento
contratual, que ndo afete a continuidade da relagdo locaticia;

b.2) 10% (dez por cento) sobre o valor do Contrato, nos casos de rescisdo contratual por culpa do (a)
CONTRATADO (A), e do nao cumprimento do disposto abaixo, o que caracteriza a inexecugdo da
obrigagdo, e, ainda, nas seguintes hipdteses:

b.2.1. Deixar de responder pelos encargos fiscais e comerciais resultantes do objeto deste Contrato;
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b.2.2. Deixar de responder, integralmente, por perdas e danos que vier a causar a0 CONTRATANTE
ou a terceiros em razdo de acdo ou omissdo, dolosa ou culposa, sua ou dos seus prepostos,
independentemente de outras cominagdes contratuais ou legais a que estiver sujeita;

c¢) Suspensdo temporaria de participar de licitagdes e impedimento de contratar com o Municipio de
Curralinho — PA;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢do Publica.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Uma vez configurado o inadimplemento contratual, a multa de que trata
o item anterior sera retirado do pagamento devido pelo CONTRATANTE, independentemente de
comunicagao ou interpelacdo judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: Apos a conclusdo do processo administrativo, garantida a ampla defesa,
serdo devolvidos os valores retidos na forma do item anterior, devidamente corrigidos pelo indice da
poupanga, caso o julgamento seja favoravel ao (4) CONTRATADO (A).

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

O CONTRATANTE, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares pertinentes, fica autorizado a
realizar no imovel locado as alteragcdes ou benfeitorias que tiver por tteis aos seus servigos (§ 2° do
artigo 96 do Cddigo Civil), podendo, no entanto, o (a) CONTRATADO (A) exigir que o
CONTRATANTE reponha o prédio no seu estado anterior as modificagdes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A realizacio de benfeitorias uteis, se autorizadas, e de benfeitorias
necessarias sera indenizada, na forma do artigo 35, da Lei n° 8.245/91, e permitem o direito de retengdo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ocorrendo a alienagio do imdvel durante o prazo de vigéncia do presente
Contrato o adquirente deve observar o prazo contratual e obrigacdes estabelecidas, na forma do artigo
8°, da Lei n® 8.245/91.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ao presente Contrato sdo aplicaveis as disposi¢des dos artigos 55 e 58 a
61 da Lei de Licitagdes e Contratos (Lei n° 8.666/93) e demais normas gerais.

PARAGRAFO QUARTO: As benfeitorias implementadas pelo CONTRATANTE que puderem ser
removidas sem alterar a estrutura e a substiancia do imével, podem ser retiradas pelo mesmo, findo o
Contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Finda a locacdo, serd o imével devolvido ao (8) CONTRATADO (A), nas
condi¢bes em que foi recebido pelo CONTRATANTE, salvo os desgastes naturais do uso normal ¢ as
alteragOes realizadas de comum acordo.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAO
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Este Contrato devera ser publicado em extrato no Diario Oficial do Municipio, consoante disposi¢do
contida no paragrafo tinico do artigo 61 da Lei n°® 8.666/93, o que devera ser providenciado pelo
CONTRATANTE no prazo legal, procedendo-se posteriormente o seu cadastramento junto ao Tribunal
de Contas dos Municipios do Estado do Para — TCM, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de
sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORO

As partes, de comum acordo, elegem o Foro da Comarca de Curralinho para dirimir as duvidas
originarias da execugdo dos servigos objeto deste instrumento contratual, renunciando a qualquer outro
por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim, ajustadas e contratadas, firmam o presente Termo Contratual em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas, maiores e capazes, que também assinam.

Curralinho — PA,  de de 2017.

SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCACAO

CONTRATANTE
CPF/MF:
CONTRATADO (A)
TESTEMUNHAS:
CPF/MF:
CPF/MF:
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