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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATACAO
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O Estudo Técnico Preliminar — ETP é o documento constitutivo da primeira etapa do

planejamento de uma contratagdo, que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua
melhor solug&o. Ele serve de base ao Termo de Referéncia a ser elaborado, caso se
conclua pela viabilidade da contratagéo.

O ETP tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento de demanda
registrada no Documento de Formalizag&o da Demanda — DFD, bem como demonstrar a
viabilidade técnica e econémica das solugdes identificadas, fornecendo as informacdes
necessarias para subsidiar a tomada de deciséo e o prosseguimento do respectivo
processo de contratagao.

Processo Licitatorio n°006/2024

Objeto: Contratacdo de empresa especializada em Reforma e manutencao predial para
atender as necessidades da Camara Municipal de Capanema.

2.1. A conservagao do patriménio publico € uma responsabilidade essencial para garantir

o pleno funcionamento das instituigées democraticas. No caso da Camara Municipal de
Capanema, torna-se evidente a necessidade de uma intervengao abrangente, focada na
manutencao preventiva e corretiva do prédio que abriga as atividades legislativas.

2.1.2. Um dos desafios mais prementes é a presenca de infiltragdes, que comprometem
ndo apenas a estética, mas também a integridade estrutural do edificio. A agua infiltrada
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pode acarretar danos significativos, como a deteriorag&o de paredes e tetos, além @

favorecer a proliferagdo de mofo, colocando em risco a saude dos ocupantes.

2.1.3. Os reparos se tornam imperativos ndo apenas para mitigar os danos j3 existentes,
mas para prevenir que tais problemas se agravem, evitando custos mais elevados no
futuro. A revisdo do telhado, das instalacées hidraulicas e elétricas, e a correcio de falhas
estruturais sdo agdes fundamentais para assegurar um ambiente seguro, funcional e
condizente com as exigéncias legislativas.

2.1.4. Outro ponto crucial é a reforma de estruturas danificadas, como o forro do prédio.
A manutengéo preventiva desses elementos nio apenas garante a eficiéncia operacional,
mas tambem prolonga sua vida util, evitando custos desnecessarios com substituicbes
frequentes.

2.1.5. Investir na revisio e reparo do edificio da Camara Municipal nao é apenas uma
medida corretiva; é um compromisso com a preservagao de um espaco que é o epicentro
das decisbes democraticas. Ao zelar por essas questdes, estamos garantindo um
ambiente de trabalho digno para os servidores e um local propicio para o exercicio
transparente e eficaz das atividades legislativas, contribuindo assim para o fortalecimento
da democracia em nossa cidade.,

2.2. Motivagio/ Justificativa

2.2.1. A decisao de recorrer a contratagéo de uma empresa especializada fundamenta-
Se na auséncia, no quadro de servidores da Céamara, de profissionais com a expertise
necessaria para conduzir de maneira abrangente e eficaz os trabalhos de reforma e
manutenc&o. O carater técnico e complexo dessas intervengées requer conhecimentos
especificos, os quais, infelizmente, n3o estao disponiveis internamente.

222 A contratagéo externa, além de suprir essa caréncia de conhecimento técnico
especializado, traz consigo a garantia de que os trabalhos serdo conduzidos por
profissionais qualificados e experientes. A empresa contratada nao apenas realizard uma
avaliagéo detalhada das necessidades do edificio, mas também apresentara propostas
embasadas em melhores praticas do setor, normativas técnicas e legislacao pertinente.
2.2.3. Dessa forma, a contratacdo de servicos externos para a elaboracdo do Estudo
Técnico Preliminar se revela nio apenas uma necessidade, mas uma medida estratégica
para assegurar que a reforma e manutencéo predial sejam conduzidas com a qualidade
e eficiéncia requeridas, contribuindo, assim, para a preservacgao do patriménio publico e
a adequada prestacao de Servigos a comunidade capanemense.
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Identificagdo da Area requisitante Nome do responsavel

Controladoria Interna Ednaldo dos Santos Resuenho

4.1. O objeto desta contratagdo abrange servicos especializados em reforma e

manutencao predial para atender as demandas especificas da Camara Municipal de
Capanema. O detalhamento do objeto compreende uma série de fungdes e caracteristicas
que sao cruciais para assegurar a eficiéncia e a qualidade dos servicos prestados. A
seguir, apresentamos os principais pontos a serem considerados no detalhamento do
objeto:
Reparos Estruturais:
e Avaliagéo e corregédo de possiveis danos estruturais, garantindo a seguranga e
integridade do prédio.
Tratamento de Infiltrages:
» ldentificacdo e reparo de pontos com infiltragdes, visando a preservacdo das
estruturas e a preveng¢ao de danos futuros.
Revisao do Forro
e Auvaliagdo e, se necessario, substituicdo ou reparo do forro danificado para manter
as condigcdes estéticas e funcionais.
Melhorias na Estética:
e Intervengdes para melhorias estéticas, garantindo um ambiente mais agradavel e
condizente com as necessidades do 6rgéo.
Adequacoes ao Controle Interno:
e Implementagdo das melhorias sugeridas pelo controle interno, especialmente no
que tange a aspectos estruturais e de seguranca.
4.2. Ao detalhar o objeto dessa contratagao, visamos assegurar que a empresa contratada
compreenda claramente as expectativas da Camara Municipal de Capanema,
promovendo assim a execugdo de servigos alinhados com as demandas identificadas.
Este processo de detalhamento é fundamental para garantir a efetividade da contratacéo
e o alcance dos resultados desejados.
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5.1. A estimativa da demanda para os servicos de reforma e manutencéo predial na

Cémara Municipal de Capanema sera formulada considerando as referéncias do SINAPI
(Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgao Civil) e do SEDOP
Para (Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Obras Publicas do Para). Esta
estimativa se baseara nas especificidades do projeto e nas necessidades identificadas.
Calculo de Custos:

* Os custos serdo calculados com base nas tabelas do SINAPI E SEDOP, que
oferecem uma referéncia de precos para insumos e servigos da construg&o civil.

Orgamento Detalhado:

* A partir das informagées obtidas no detalhamento do objeto, sera elaborado um
orcamento detalhado, contemplando cada aspecto da reforma e manutencgio
predial.

Demanda Modular:

e A demanda sera formulada de maneira modular, permitindo a solicitacdo e
pagamento de servigos conforme a evolucdo do projeto e a identificacdo de
necessidades emergenciais. Esse modelo proporciona flexibilidade e eficiéncia na
gestao dos recursos.

Avaliagdo Continua:

e A estimativa da demanda sera objeto de avaliagdo continua, considerando as
alteragbes nas condigdes do prédio, a necessidade de ajustes no projeto e as
recomendacdes do controle interno. Essa abordagem assegura que a contratagao
esteja sempre alinhada com as demandas reais.

5.2. A formulagdo da estimativa da demanda seguira os principios de transparéncia,
eficiéncia e economicidade, garantindo uma gestdo financeira sustentavel e a

maximizagéo dos recursos disponiveis para a Camara Municipal de Capanema.

6.1. A solugéo proposta para os servicos de reforma e manutencdo predial na Camara

Municipal de Capanema abrange um conjunto abrangente de atividades destinadas a
preservar, reparar e aprimorar as condigdes fisicas do edificio. A abordagem adotada visa
assegurar um ambiente seguro, funcional e esteticamente agradavel para o pleno
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funcionamento das atividades legislativas. Abaixo, descrevemos os principais
componentes dessa solugio:

6.1.1. Reparo de Infiltragées:

Identificacdo e correcdo de pontos vulneraveis a infiltracdo de agua, visando prevenir
danos estruturais e preservar a integridade do prédio.

6.1.2. Revisdo do Teclado:

Avaliagdo e, se necessario, substituicéo de elementos do forro e da estrutura do teto, com
foco na melhoria acustica, térmica e estética das dependéncias internas.

6.1.3. Revisdo da Estrutura do Prédio:

Inspeg¢do minuciosa da estrutura do prédio, incluindo fundagées, vigas, pilares e lajes,
visando identificar e corrigir quaisquer anomalias que possam comprometer a seguranca
e estabilidade do edificio.

6.1.4. Melhorias na Estética e no Forro:

Implementacdo de melhorias estéticas, como pintura externa e interna, reparo de
revestimentos danificados e revisio do forro, proporcionando um ambiente mais agradavel
e condizente com os padrdes de qualidade desejados.

6.1.5. Flexibilidade na Demanda:

A solugéo sera oferecida de maneira modular, permitindo a contratagdo de servicos
especificos conforme a demanda e disponibilidade orcamentaria. Essa abordagem flexivel
assegura a otimizagéo dos recursos financeiros.

6.1.6. Acompanhamento Técnico:

Um acompanhamento técnico continuo sera providenciado, garantindo que a execucao
dos servigos esteja alinhada com as normativas técnicas e os padrées de qualidade
estabelecidos.

6.2. A presente solugdo ndo apenas visa resolver as demandas identificadas, mas também
contribuir para a preservagéo do patriménio publico, proporcionando um espaco adequado
e funcional para o pleno desenvolvimento das atividades legislativas da Camara Municipal
de Capanema.

7.1. A estimativa da demanda para os servicos de reforma e manutencéo predial na

Cémara Municipal de Capanema ser4 formulada considerando as referéncias do SINAPI
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(Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgédo Civil) e do SEDOP

Para (Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Obras Publicas do Para). Esta

estimativa se baseara nas especificidades do projeto e nas necessidades identificadas.
Calculo de Custos:

Os custos serdo calculados com base nas tabelas do SINAPI E SEDOP, que oferecem

uma referéncia de pregos para insumos e servigos da construcao civil.

Orgamento Detalhado:

A partir das informacées obtidas no detalhamento do objeto, sera elaborado um orgamento

detalhado, contemplando cada aspecto da reforma e manutencéo predial.

Demanda Modular:

A demanda sera formulada de maneira modular, permitindo a solicitagdo e pagamento de

servicos conforme a evolugéo do projeto e a identificagdo de necessidades emergenciais.

Esse modelo proporciona flexibilidade e eficiéncia na gestao dos recursos.

Avaliagao Continua:

A estimativa da demanda sera objeto de avaliagéo continua, considerando as alteracdes

nas condigcdes do prédio, a necessidade de ajustes no projeto e as recomendacdes do

controle interno. Essa abordagem assegura que a contratagéo esteja sempre alinhada

com as demandas reais.

A formulagao da estimativa da demanda seguira os principios de transparéncia, eficiéncia

€ economicidade, garantindo uma gestéo financeira sustentavel e a maximizagéo dos

recursos disponiveis para a Camara Municipal de Capanema.

8.1. Estima-se o valor de R$ 407.143,76( quatrocentos e sete mil, cento e quarenta e trés
reais e setenta e seis centavos, conforme planilha em anexo.

9.1. O parcelamento da solugdo ndo é recomendavel do ponto de vista de eficiéncia

técnica, tendo em vista que o nio parcelamento do objeto permitira um maior nivel de
controle dos servigos por parte da Administrag&o, concentrando a responsabilidade e a
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garantia dos resultados em uma unica empresa contratada.

10.1. No contexto da Reforma e Manutencao Predial da Camara Municipal de Capanema,

algumas contratacées podem ser correlatas ou interdependentes, sendo essencial avaliar
sinergias e planejar estrategicamente. Abaixo, destacam-se possiveis contratacées
correlatas:

10.1.1. Servigos de Engenharia Civil:

Contratagcdo de empresa especializada para servicos de engenharia civil, responsavel
pela execugdo de obras, reformas e demais intervengdes estruturais necessarias. Essa
contratacdo esta diretamente correlacionada com os objetivos de manutencéo e reparos
no prédio da Camara.

10.1.2. Servigos de Elétrica e Hidraulica:

Considerando a possivel necessidade de revisdo nas instalagdes elétricas e hidraulicas
do prédio, a contratacdo de empresas especializadas nessas areas é fundamental. Os
servicos podem abranger reparos, substituicdes e adequagdes conforme normas técnicas
vigentes.

10.1.3. Servigos de Arquitetura e Design de Interiores: Caso a Reforma inclua
aspectos esteticos e de readequagdo de espacos internos, a contratagao de servigos de
arquitetura e design de interiores pode ser correlata. Essa contratagédo visa otimizar o
layout interno e proporcionar um ambiente funcional e harmonioso.

10.1.4. Servigos de Limpeza e Conservagio: Ap6s a conclusdo das obras e
intervengdes, a contratagdo de servicos de limpeza e conservagao torna-se relevante para
a manutencgéo do ambiente. A realizagéo desses servigcos pode ser correlata 3 etapa final
do processo de reforma.

10.2. A avaliagéo dessas contratagdes correlatas é crucial para garantir uma abordagem
abrangente, evitando lacunas e assegurando a integridade do projeto de Reforma e
Manutencédo Predial. A coordenagéo entre os diferentes fornecedores e servicos é
essencial para o sucesso global da empreitada.
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11.1. A auséncia de um Plano Anual de Contratagbes Publicas para 2024 na Camara
Municipal de Capanema n&o diminui a necessidade premente de realizar a reforma e
manutencdo predial. A preservacdo do patriménio é uma prioridade incontestavel,
alinhada ao planejamento interno da instituicdo.

11.2. Embora nao formalizado, o compromisso com a integridade do prédio e a eficiéncia
das atividades legislativas é claro. A urgéncia da acgéo n&o aguarda planos, justificando a
contratagéo imediata para garantir um ambiente de trabalho seguro e funcional.

11.3. A deciséo reflete a adaptabilidade da instituicao diante das demandas emergentes,
destacando a coeréncia da medida com os objetivos institucionais. A falta de um plano
formal n&o diminui a importancia e a pertinéncia da contratagdo para o bom funcionamento
da Camara.

12. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATAGAO

12.1. A contratagéo dos servigos de Reforma e Manutengéo Predial para a Camara
Municipal de Capanema promovera uma série de beneficios essenciais, garantindo nio
apenas a revitalizagéo fisica do espago, mas também contribuindo para a eficiéncia
operacional e satisfagéo dos usudrios. Dentre os principais beneficios, destacam-se:
Infraestrutura Aprimorada: A realizagdo de obras e intervencdes estruturais
proporcionara uma infraestrutura mais moderna, funcional e alinhada aos padrées de
seguranca e normativas vigentes.

Ambiente de Trabalho Adequado: A reforma visa criar um ambiente de trabalho mais
confortavel e adaptado as necessidades dos servidores, fomentando um local propicio
para a realizagéo das atividades legislativas.

Eficiéncia Energética: A introdugdo de melhorias elétricas e hidraulicas contribuira para
a eficiéncia energética do prédio, resultando em economia de recursos e maior
sustentabilidade.

Conformidade com Normas de Acessibilidade: A reforma incluirda adaptagdes para
garantir a acessibilidade a todas as areas do prédio, assegurando conformidade com as

normas vigentes.
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FlTrabilidade e Manutencio Facilitada: As intervengdes visam utilizar materiais duraveis
e de facil manutengéo, reduzindo custos a longo prazo e garantindo a preservacdo das
melhorias implementadas.

Impacto Positivo na Imagem Institucional: A revitalizacdo do espaco contribuira para
uma imagem institucional mais positiva, transmitindo a ideia de um drgao publico
comprometido com a qualidade e bem-estar de seus colaboradores e cidados.
Atendimento as Necessidades Emergentes: A flexibilidade do projeto possibilitara a
incorporagéo de solugbes para necessidades emergentes, garantindo que o prédio esteja
apto a lidar com desafios futuros.

Valorizagdo do Patriménio Publico: A reforma nao apenas atendera as demandas

imediatas, mas também contribuira para a valorizagéo do patriménio publico, garantindo
a longevidade e funcionalidade do edificio.
12.1.1. Esses beneficios combinados evidenciam a importancia estratégica da

contratacao, visando nio apenas a correg¢éo de problemas existentes, mas a construgao
de um ambiente duradouro, eficiente e condizente com as expectativas da Camara
Municipal de Capanema.

L

13.1. Gestédo de Riscos:

Identificar antecipadamente possiveis desafios e implementar planos de contingéncia para
- mitigar riscos durante o processo de reforma e manutencéo.

13.2. Elaboragao de Termo de Referéncia Completo:

Detalhar de forma abrangente as necessidades da reforma, estabelecer especificagbes
técnicas, definir critérios de qualidade, prazos e demais requisitos no Termo de
Referéncia, garantindo clareza e transparéncia no processo de contratagio.

]

14.1. Os possiveis impactos ambientais relacionados a reforma e manutengao predial

devem ser cuidadosamente avaliados. Dentre eles, destacam-se:
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f 14.1.1. Gestao de Residuos: Implementar praticas para minimizar a geracao de residuos

e adotar métodos adequados de coleta, transporte e descarte, alinhados as normas
ambientais.

14.1.2. Consumo de Recursos Naturais: Monitorar e controlar o consumo de recursos

como 4&gua, energia elétrica e outros insumos, promovendo a eficiencia e a
sustentabilidade.

atividades de reforma, visando reduzir poluentes e manter a qualidade do ar.
14.1.5. Impacto Sonoro: Implementar estratégias para minimizar o impacto sonoro nas
o proximidades, garantindo o conforto acustico para a comunidade local.

se serviavel a contratagéo pretendida.

Capanema, 23 de fevereiro de 2024.
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