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RESUMO

Por necessidade do FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE NOVO
PROGRESSO - PA, inscrita no CNPJ n°® 11.287.726/0001-73 é feito laudo de
avaliagdo do imovel, Quadra 24, lote 13, na Rua das Acécias, n° 801, Bairro
Jardim Planalto, sendo um terreno com area de 450,00 m? e uma construgéo
comercial com area de 373,63 m?, para se apurar o valor de locagao do referido

imovel.

Os valores sédo aferidos adotando-se procedimentos e metodologia
preconizados pelas normas da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas) e do IBAPE Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias Técnicas).

Tendo como referéncia 0 més Agosto de 2019, o valor de mercado do

imovel.
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A infraestrutura urbana

A Rua das Acacias possui os melhoramentos publicos comuns: rede de

agua potavel, rede de energia elétrica, iluminagdo publica e telefonia.

As principais caracteristicas

Imoével esta disposto com frente para a Rua das Acécias; com base no
registro, seu terreno tem uma area de 450,00 m? e uma edificagdao comercial
com area de 373,63 m? e esta cadastrado na Prefeitura Municipal de Novo

Progresso.
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Figura 1 — Imovel Avaliado Figura 2 — Vista do Logradouro
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AVALIACAO

Os meios de avaliagéo e a atribuicdo do valor do imével.

Breve diagnéstico do mercado imobiliario

Pesquisas efetuadas nos ultimos meses no mercado imobiliario de Novo
Progresso revelam existir um numero baixo de ofertas de imoveis de porte e
caracteristicas similares ao imével em avaliagdo, isto €, um imovel no Bairro
Jardim Planalto, na Rua das Acacias.

Por sua vez, o imovel em analise tem um aspecto relevante para sua
formacao de valor: esta localizado em uma rua de importante circulagdo no
municipio e proximidade de importante polo comercial. Nada obstante, esta

situado em local que possui infraestrutura compativel ao padrao da regido.

A metodologia utilizada

Utiliza-se 0 meétodo comparativo direto de dados de mercado (iméveis
assemelhados aquele em avaliagéo, que estdo alugados ou estavam alugados
recentemente), isto & o valor do aluguel é alcangado por intermédio da
comparagado com dados de mercado, devidamente homogeneizados na forma
usual e de acordo com as instru¢gdes normativas.

No caso em pauta, é feito o tratamento cientifico dos dados obtidos, pela
inferéncia estatistica.

O imével em tela esta inserido em regido homogénea quanto a area, usos
e localizagbes; além disso, os imdveis de um modo geral diferem entre si quanto
a areas e benfeitorias.

Assim, a inferéncia estatistica € o tratamento adequado para averiguar
essas dissonancias, normais em mercados, e, a partir delas, obter as principais
tendéncias e desenvolver um modelo matematico que permita observar as

caracteristicas especificas de cada um dos imoveis.
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Valor do imoével

Para o caso em exame, foram encontrados trés dados de mercado na
regido circunvizinha, contemporaneos, cujas principais caracteristicas estao

relacionadas ao caso em tela.

Em posse desses dados, estuda-se as variaveis que, em principio, séo
relevantes para retratar o comportamento do mercado e encontrar a tendéncia
de formacgéo de pregos para explicar o valor total do imovel.

Inicialmente, admite-se que tenham influéncia nos pregos de iméveis em
geral (valor total, variavel dependente, em R$) as seguintes caracteristicas (ou

variaveis independentes):

e Area do terreno: variavel quantitativa, expressa em m?,
destinada a investigar, dentro da amplitude de areas
existentes no mercado, sua relagao com a variagao dos

precos,

* Polo de interesse: variavel qualitativa, atribuida em n°
[de 1 até 5], que visa qualificar maior valor do imével pela
sua proximidade e/ou facilidade de acesso ao polo

comercial.

A partir das caracteristicas dos dados de mercado, € estudada uma
equacgado de regressdo, ou modelo matematico, que represente os valores de
aluguel de imoveis de condigdes similares ao imovel em avaliagéo na regido onde
esta situado.

O encontro desse modelo pressupde a representacdo simplificada das
propriedades e do comportamento do mercado pela possibilidade de ser explicar
fenémenos complexos utilizando-se somente as variaveis mais significativas,

que, via de regra, englobam as influéncias das demais.
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Os estudos permitiram um modelo no qual se verifica que as variaveis
principais para o caso em tela estdo relacionadas com a area do terreno e da
construgdo e o polo de interesse.

Assim, o valor obtido para aluguel do imével, levando-se em conta outros
imbveis semelhantes é de R$ 3.500,00.

(TRES MIL E QUINHENTOS REAIS).

CONCLUSAO TECNICA

A pericia atribui valor ao imével.
O valor do aluguel de mercado para o imével é de R$ 3.500,00.

Novo Progresso — PA, 06 de Agosto de 2019
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Arquiteto e Urbanista
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