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i COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO E ADMINISTRACAO DA AREA METROPOLITANA DE BELEM
DIRETORIA DE GESTAO FUNDIARIA
UNIDADE DEAVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIAGAO Resumido - Meméria de Calculo

01 - INTRODUCAO

PROPRIETARIO: CODEM
QOBJETO DE AVALIAGAO: Terreno sito a:  Travessa 14 de Abril, n°® 1635 - Sio Bras

RAZAO DA AVALIACAO: Calculo do seu Valor Atual
INTERESSADO& SEURB / SEFIN
DOCUMENTACAO APRESENTADA: PROCESSO N° 2020-001868700 e Oficio 522/2020-DEAD/GABS/SEFIN

02 - HISTORICO

Vistoria realizada em: 29/08/2019

03 - METODOLOGIA UTILIZADA

Terreno: Metodo comparativo direto de dados de mercado conforme NBR 14.653-2011

Benfeitoria: Método de quantificagdo de custo, utilizando-se o custo unitario basico - CUB do SINDUSCON/Pa - més de
Junho 2020 e orgamento analitico para equipamentpos ndo incluidos nos projetos padrbes do CUB, baseados em precos
unitarios de insumos/equipamentos SINAPI (réf. 06/2020).

Depreciagdo: Método Ross Heideck, adequado a tabela do IBAPE-SP Conforme NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT

04 - DO TERRENO:

LOCALIZACAOD

FRENTE: Travessa 14 de Abril

PERIMETRO: Entre Avenida Magaihfes Barata e Avenida Gentil Bittencourt

PROJ. LINHA DOS FUNDOS: Travessa 3 de Maio

LIMITES:
Lateral Direita: no
|Lateral Esquerda: n®
MEDIDAS:
Frente: 17,00{m
Lateral Direita: 24,00{m
Lateral Esquerda: 24,00{m
Travessdo dos Fundos: 17,000m
Area: 408,00|m2

Fragdo / Coef. proporcional (Caso Resgate Fracionario):

Caracteristicas Intrinsecas p/ Determinacao do Indice de Valorizacao

VALOR BASICO DO TRECHO DO LOGRADOURO

VOL = Vbs X FL
VoL =] 1.201,09 1
VALOR BASICO DO TERRENO
VOT = VOL x Fv
VOT =] 1.225,11 |

CALCULO DO VALOR DO TERRENO,

VT =VOTxS
VT =Re-[ 499.844,88 ]

FATOR DE ESQUINA OU FRENTES MULTIPLAS { 1,00 {Fesq
A) TERRENQO COM UMA TESTADA QU SEM TESTADA 1,00
B) TERRENO COM DUAS TESTADAS 1,20
C) TERRENO COM MAIS DE DUAS TESTADAS 1,30

FATOR DE DEPRECIACAQ QUANTO AO LOGRADOUROD I 1,00 {Flog
LOGRADOURQS C/ CODIGO ESPECIFICO (SAT/SEFIN) 1,00
ACESSOS SEM CODIGO ESPECIFICO 0,80
TERRENO ENCRAVADO 0,60

Valor do terreno VTA = VT * Fesq * Flog = RS

Importa a presente avaliacdo na quantia de | RS 499.844,88 |
Grau de fundamentacdo conforme Tabela 3 e 4 NBR 14653-2:2011 grau II
Grau de Precisdo conforme Tabela 5 NBR 14653-2:2011 Grau II
AVALIAGAO BENFELTORIAS:

- PREDIO TIPO: Uso comercial

- NUMERO DE PAVIMENTOS: 05 pavimentos (Subsolo+Térreo+ 3° andar)
- FUNDAGOES: Em concreto

- ESTRUTURA: Em concreto armado e alvenaria

- PAREDES: Em alvenaria de tijolo cerdmico

- REVESTIMENTOS: Paredes pintadas, rebocadas e em alguns ambientes (areas externas e molhadas)
revestidas com pastilhas ceramicas e vidro temperado
- TETOS: Em lajes pré-moldadas com forro de gesso

- TELHADO: Estrutura em madeira

- COBERTURA: Telhas em fibrocimento
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- ESQUADRIAS: Em madeira e vidro e corta-fogo(escadas)
- APARELHOS SANITARIOS: Loucas ceramicas ¢/ cx acopladas (outras carecteristicas ndo avaliadas)
- INSTALAGOES: Embutidas (outras carecteristicas nio avaliadas)
- PISOS: Ceramico porcelanato,marmore e ceramica tipo A
- EQUIPAMENTOS: Um nicho para elevador, caixa d'agua na cobertura

- PE DIREITO: 3,00 m aproximadamente

-DEPENDENCIAS: 26 Salas, Garagens (Parte do térreo), casa de maquinas, subestacdo, banheiros (por andar, por
sala), copa

Enquadramento nos Projetos Padroes SINDUSCON/PA : CAL-8 - Alto

Equipamentos complementares - réf, SINAPI Junho 2020 @ SEDOP Abril 2020

CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA EM RELACAD A IDADE APARENTE- Ross Heidecke

Area equivalente Construida i==>> 1.461,68 m2 (Area equiv.)
Valor do m2 da Benfeitoria como Nova: == > R$ 1.909,39 /m2
Valor da Benfeitoria como Nova = VB:==»>] R 5 2.790.917,18
Idade da Edificacio = lei==>> 7 anos
Vida Referencial Relativa ao Padriio dessa Construcio
=Ir==>> 50 anos

Nota:
*(1) Area equivalente calculada a partir dos projetos arquitetdnicos fornecidos pela GMB

*{2)Valor unitario por m? incluindo o impacto dos equipamentos néo incluidos no CUB, conforme descrigdo acima, item
"Equipamentos complementares".

Condicies Fisicas:
Estado==>> 2,50 Entre Regit;:;r'eesfleparos
Idade em % de Duracao: Ip = le/iri==>> 14,0%
K=(Coeficiente de Ross Heidecke)=Tabela==>> 0,8460

R=(Coeficiente residual correspondente ao padréo,

20%
expresso em decimal, obtido na tabela do IBAPE==>> °
Fator de Depreciagdo==>>Foc=R+K(1-R)==>> 87,7%

Custo Depreciado (parte de alvenaria) ==>> RS 2.447.634,36

Taxa BDI: 20%
Considerando a tipoiogia construtiva, ndo foi considerado taxa BDI,

Valor da benfeitoria: LR$ 2.937.161,2?'

Grau de fondamentacdo {Tabela 6 ABNT 14653-2): Grau i1

Valor do Terreno (VT):| R$ 499.844,88 |

Valor das benfeitorias (VB):| R$  2.937.161,33 |

Valor total (VT + VB): [ R§~ 3.437.006,11 |

Fator de Comercializagao: Fc:[ RS 1,05 |

VALOR TOTAL DE MERCADD = (VB*VIPFc = : Rs _3.608.856,42

Belém, 20 de agosto de 2020

¢° Civil
14

CALCULO DO VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metotodologia adotada correspondente a estipular-se

Valor do aluguel mensal = |1% ao més, sobre o valor total de mercado

Valor do aluguel mensal = 1% x 3608856,42 = R$ 36.088,56 /més

OBS 1: O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados nas revistas, jornais,
orgdos ¢ midias especializadas e tabela de custos unitarios do SINDUSCON, SINAPI, e Editora PINI. Os resultados obtidos
podem servir de base para negociagoes imobilidrias dentro dos intervalos de confianga definidos en norma NBR 14.653:2011,
uma vez que refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.
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