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Em atendimento a solicitacio da SECRETARIA MUNICIPAL SAUDE E
SANEAMENTO, delegou-se ao engenheiro civil e de seguranca do trabalho, Elias
Bueno Santos CREA-PA 11.305D a incumbéncia de proceder a avaliacdo de um
imovel Situado no Municipio de Novo Repartimento-Pa, na Rua Principal Qd 11
lote n° 02, na Vila Nova Alian¢a, Zona Rural, de propriedade da Sr. DANIEL
BENTO VIEIRA

1. INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL.

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL: DANIEL BENTO VIEIRA
CPF: 152.587.931-68.

3. OBJETO DA AVALIACAO.

TIPO DO BEM: CASA EM ALVENARIA DE 02 ( DOIS ) PAVIMENTOS)
ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO E ALVENARIA NAS PAREDES
EXTERNAS E INTERNAS, EM TERRENO ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE
NOVO REPARTIMENTO-PA.

Descricio sumédria do bem:

Terreno em zona rural, edificado com casa de dois pavimentos, com area
total construida de 136,24 m? com divisoria em alvenaria, e estrutura em concreto
armado. localizado na Rua Principal- zona Rural — vila nova Alianca do
municipio de Novo Repartimento-Pa.

4. FINALIDADE.

Esta Avaliacido tem por finalidade avaliar o imdvel do proprietario, a fim de
saber qual o valor real de mercado e a partir deste estimar um valor de aluguel,
levando- se em consideracdo o tipo de imovel, localiza¢io e grau de conservacao do
imével. Ao credor, de que o proprietario ¢ possuidor de bens de alto valor
comercial.

E informar ao interessado um valor de aluguel que mais se aproxime da
realidade para a localizacao em questao.
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5.  VISTORIA.

O imével avaliado foi vistoriado em 27 de Agosto 2020, através de inspecio
no local.

O terreno esta localizado na Vila Nova Alianca, Rua Principal Qd 11 lote
02, na zona Rural do Municipio de Novo Repartimento-PA, a rua tem
pavimenta¢io primdria ( picarra) servico de energia elétrica fornecida pela
concessionaria, e coleta de lixo.

Para maiores precisoes da localizacio, foi realizado um ponto com GPS em
coordenadas em UTM 22M, e dados de referencia do mapa em WGS84. E=
641622 e S= 9483698

Benfeitorias:

O terreno esta edificado em rural (vila nova Alian¢a) com terreno medindo
23,40m de frente, 22,50m de lateral direita, 21,50m de fundo e 27,50m de lateral
esquerda, com uma casa de 02 ( dois ) pavimentos, sendo comercial e divisorias
internas em alvenaria e estrutura de concreto armado, paredes com rebocos
interno e pintadas, piso em lajotas cerimicas, forro em PVC e uma laje de
concreto armado, um poc¢o tipo amazonas com tampa em concreto armado, caixa
d’agua de 1.000 Litros em PVC, e telhado em telhas ondulada de fibrocimento e
ceramicas, sustentado por estrutura de madeira, e ainda dois depdsitos sendo um
coberto medindo 4,80mx3,30 e o outro fechado lateralmente e coberto com telhas
de fibrocimento medindo 4,30X5,44m, e o prédio principal com os seguintes
ambientes:

a) Varanda 18,10 m?;
b) Sala 01 24,04m?;
¢) Sala 02 13,24 m?;
d) Sala 03 11,04 m?;
e) Sala 04 13,34 m?;
f) Sala 05 8,56 m?;
g) Sala 06 27,04 m?;
h) Banheiro 01 2,36 m?;
i) Banheiro 02 2,38 m?;
j) Banheiro 03 4,18 m?%;
k) Paredes em alvenaria 11,96 m?;

Apresentando todos os ambientes um bom estado de conservagio.
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6. DIAGNOSTICO DO MERCADO / LIQUIDEZ.

-
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Com informacoes pesquisadas, o mercado imobiliario de Novo Repartimento, .. .
encontra-se estabilizado,

O tempo médio para negociacdo de um imovel esta variando 06 a 12 meses, e
as transacoes se concretizam, com um desagio médio de 10%, do valor ofertado,
sendo considerado neste caso em 23%.

Considerando o que foi acima descrito, o bem avaliado, por seu porte,

potencial de aproveitamentos, bem como por seu valor de mercado, apresenta
LIQUIDEZ MEDIA.

Na inexisténcia, de outros grupos especificos, com o mesmo objetivo, serdo
adotadas as consideracdes acima descritas.

7.  METODOLOGIA EMPREGADA

Procedimento:

Foi utilizado o Método Direto Comparativo com Dados de Mercado.

Foi efetuada pesquisa de iméveis em ofertas e/ou negociados, sendo que os
dados coletados para tratamento mateméitico, ndo sdo possiveis a aplica¢do por
inferéncia estatistica, que consiste na busca de um modelo matematico (equaciao),
que explique dentro de determinados limites estabelecidos, pela norma especifica a
flutuabilidade ou variacdo do valor de venda do bem, valor denominado variavel
dependente, em funcido de outras variaveis chamadas de independentes, em virtude
do numero reduzidos de informacdes obtidos na Praca de Novo Repartimento,
serem atribuidas para enquadramento desta avaliacdo, como parecer técnico.

8. NIVEL DE RIGOR ADOTADO:

Neste trabalho, sdo seguidas as recomendacoes da NBR 14653-2-2004
Avaliacdo de bens- Parte 2: imoveis urbanos ), atendendo como parecer
técnico.

9.0 DETERMINACAO DO VALOR DO BEM
9.1 DETERMINACOES DO VALOR DAS BENFEITORIAS.

O valor das benfeitorias foi obtido através de pesquisas no Custo Unitario
Basico de Construcio, no periodo Junho de 2020, que encontra-se disponibilizado
no site www. Sindusconpa.org.br, sendo considerado o valor do CUB/ Junho de
2020, afim de adequarmos o referido indice, acrescentamos o valor do BDI, que
nio esta contemplado no CUB, efetuamos a multiplicacio pelo fator de
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depreciacdo (Fd), para afinal aplicarmos a multiplicacio pelo fator de‘[%‘}::_ -
comercializacdo ( Fc ). '

Adotando-se para esta avaliacdo em funcio do CUB, a referencia R1-B e
residencial Popular padrdo baixo, Desonerado e adotando-se o CUB padrido do
més de Junho de 2020.

Valor das Benfeitorias= area construida X CUB X BDI X Fd X Fec.

CONSTRUCAO EM ALVENARIA.

ITEM Benfeitorias | Area CUB BDI Fd Fe Valor final
m? RS (%) RS
01 Residencia 136,24 | 1.258,05 | 0 0,90 0,77 | 118.777,94

em alvenaria
e concreto
armado

TOTAL 118.77,94

9.2- VALOR DO IMOVEL (Vi)
Vi= 118.777,94

Vi= 118.777,94 ( Cento e Dezoito mil setecentos e setenta e sete reais e noventa e
quatro centavos ).

10- VALOR DO ALUGUEL (Va)

O valor do aluguel esta variando de 0,5 a 1,00% do valor do imével, dependendo
das condicdes locais e do fator de demanda, oferta e procura. Considerando-se
estes aspectos iremos considerar uma valor de 0,8% do valor de venda do imével.

Va= RS 118.777,94 X 0,8% = RS 950,22
11. CONCLUSAO

O valor do aluguel do imével Rural, situado a Rua Principal Qd 11 Lote 02, na
Vila Nova Alianca, no Municipio de Novo Repartimento-PA, de propriedade do Sr.
Daniel Bento Vieira. Vistoriado em Agosto de 2020, e avaliado pelos critérios
expostos acima, esta no valor de R$ 950,22 ( Novecentos e cinquenta reais e vinte e
dois centavos ). Valor este que é representativo no Municipio de Novo
Repartimento-Pa, na drea pesquisada.

Ver anexo I, I1 E II1.
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NOVO REPARTIMENTO-PA, 28 de Agosto de 2020,

i _fpaciuete Guslls

Elias Bueno Santos.
Eng. Civil e de Seguranc¢a do Trabalho.
CREA-PA 11.305-D
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ANEXO I-
FOTOS DO LOCAL

Foto 01: vista fundo/LATERAL ESQ.

Foto 03: vista Frontal

Foto 02: VISTA LATERAL.

Foto 04: Fundo/Lat. Direita
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Foto 05: Sala de recepcdo
sala 01

Foto 06: Sala 03

Foto 07: vista frontal banheiro 03

Elias Bueno Santos
CREA-PA 11.305D

Foto 08: Sala 05
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ANEXO II- PLANTAS.

S e L R O S G S A PP O S SR
Elias Bueno Santos

CREA-PA 11.305D Pagina 8




—vXIv8 VLNVd

LHPTOCL
EEL sojung ouang spi3 ‘buj :oyusseq ‘0LNNSSY
00l / | "9s3 YdVd/OLNINILYVITS OAON D3UDI)Y DAON DJA

VIvOos3 :3avaimn ) ) :0¥YIve

0z0z/ ©o3}soby Z0 2107 || pb |pdiould ony
w1ivda Voo

10—S3dd vHI3IA OLN3E 13INVa
‘YHONY ¥d :014Y131d0¥d

louadng "Aed :EXIEQ BlUB|]

2W 9G'g Baly
90 BleS

%2

€ro

€0

€l'0 €10
@91

L9'1

16'L

Ssro

%6eT

€'l

cs'e

10U8ju| ‘ABd :BXIEq BJUB|]

gEZ waly
20 oug

[AN] €ro €10
Ve e
f=]
r == Hu.
W 9G'g ‘ealy
S0 eles o
W FE'E | BalY "
0 eles 8
ey eery m
g0 oug " D =
] L .,H—u
W pe'el ‘ealy AP0’} | (BalY w
COBRS £0 BleS :
L 2
€10 e
W ¥0've 'aly M
10 BleS
1 | com— m
»
W QL'gl ‘ealy -
BpUBIBA 2
| 1 [ M




Pagina 9 deB, -

[ _‘."-v
i s, ! J ’
A , 2

\
N

M

O

o, 2 S il

ANEXO III-

TABELA DO CUB/M? (
SINDUSCON-PA ) JUNHO-2020.

m
Elias Bueno Santos
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Custos Unitarios Basicos de Construgao
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) — JUNHO/2020

Industria ¢ ‘H‘l lu(f; nF\ uln'hl’ a
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Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei
Federal. n2. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
{ABNT) e sdo correspondentes ao més de JUNHO/2020. "Estes custos unitdrios foram calculados conforme disposto na
ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memariais descritivos e novos critérios de orgamentagao
e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao de
CUB/2006"."Na formacdo destes custos unitdrios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser
levados em conta na determinacdo das pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no
projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagbes, submuramentos, paredes-diafragma,
tirantes, rebaixamento de lencol freético; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores,
bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando ndo
classificado como drea construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de
esporte), ajardinamento, instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados
no Anexo A - quadro llIl); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto
estrutural, projeto de instalacdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor; remuneracao do incorporador.

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

—P % ;

adrdo Baixo

R-1 1.318,84 0,17% 0,47% 2,40%

PP-4 1.244,00 0,21% 0,82% 2,46%

R-8 1.183,36 0,21% 0,81% 2,31%

PIS 878,14 0,19% 0,50% 2,46%

Padrdao Normal

R-1 1.564,80 0,16% 0,13% 2,18%

PP-4 1.467,79 0,17% 0,30% 2,14%

R-8 1.305,28 0,17% 0,26% 2,02%

R-16 1.265,70 0,18% 0,30% 2,05%

Padrdo Alto

R-1 1.928,12 0,13% 0,35% 2,41%

R-8 1.569,66 0,15% 0,50% 2,26%
16 1.654,20 0,17% 0,45% 2,12%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAL CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

Padrdo normal

CAL-8 1.497,54 0,16% 0,29% 2,01%
CSL-8 1.298,63 0,16% 0,17% 1,77%
CSL-16 1.739,41 0,17% 0,22% 1,81%
Padrdo Alto

CAL-8 1.596,03 0,15% 0,42% 2,17%
CSL-8 1.405,20 0,15% 0,29% 1,91%
CSL-16 1.879,29 0,16% 0,34% 1,94%

O;
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PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 1.331,27 0,18% -0,19% 2,00%

Projetos - Padrdo Galpdo ‘ JUNHO/2020 (R$/m2) No més (%) | Noano (%) | Em 12 meses (%)
Industrial
Gl 739,26 0,12% 0,10% 1,67%
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Custos Unitarios Basicos de Construgao DESONERADO
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) — JUNHO/2020

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitérios Basicos de Construcdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei
Fed. n2. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) e sdo correspondentes ao més de JUNHO/2020. "Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto
na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de
orcamentacao e, portanto, constituem nova série histdrica de custos unitdrios, ndo comparaveis com a anterior, com
a designacdo de CUB/2006". "Na formacgdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes
itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo
com o estabelecido no projeta e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagdes, submuramentos,
paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragcdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros;
playground (quando ndo classificado como drea construida); obras e servicos complementares; urbanizagdo,
recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e regulamenta¢do do condominio; e outros
servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos:
projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
‘muneragdo do incorporador.”

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

Padrio Baixo ‘

R—1 1.258,05 0,18% 0,60% 2,49%
PP-4 1.192,90 0,22% 0,95% 2,54%
R-8 1.135,33 0,22% 0,94% 2,39%
PIS 836,74 0,20% 0,63% 2,57%
Padrdo Normal
R-1 1.480,42 0,16% 0,27% 2,28%
PP-4 1.393,18 0,18% 0,43% 2,24%
R-8 1.238,21 0,18% 0,40% 2,10%
R-16 1.201,18 0,19% 0,43% 2,14%
Padrdo Alto
- 1.836,56 0,13% 0,48% 2,51%
3 1.498,81 0,15% 0,63% 2,34%
| R-16 1.574,59 0,17% 0,58% 2,21%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAL CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

Padrdo normal

CAL-8 | 1.422,69 0,17% 0,42% 2,09%
CSL-8 1.231,17 0,17% 0,30% 1,85%
CSL-16 1.649,58 0,18% 0,35% 1,88%
Padrdo Alto ‘

CAL-8 1.520,46 0,16% 0,55% 2,25%
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CSL-8

1.335,88

0,16%

0,42%

1,98% | ™o

CSL-16

1.786,95

0,17%

0,47%

2,02%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 1.250,50 0,19% -0,07% 2,10%
Projetos - Padrdo Galpdo Industrial JUNHO/2020 (R$/m2) | Només (%) | Noano (%) | Em 12 meses (%)
Gl 701,73 0,12% 0,23% 1,73%
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Residéncia unifamiliar padrdo baixo: 1 pavimento, com 2 dormitdrios, sala, banheiro, cozinha e area
para tanque.

R1-N

Residéncia unifamiliar padrdo normal: 1 pavimento, 3 dormitdrios, sendo um suite com banheiro,
banheiro social, sala, circulacdo, cozinha, drea de servico com banheiro e varanda (abrigo para
automavel).

R1-A

Residéncia unifamiliar padrdo alto: 1 pavimento, 4 dormitérios, sendo um suite com banheiro e
closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulacao,
cozinha , drea de servigo completa e varanda (abrigo para automavel).

RP1Q

Residéncia unifamiliar padrdo alto: 1 pavimento, 4 dormitérios, sendo um suite com banheiro e
closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulagdo,
cozinha , drea de servico completa e varanda (abrigo para automavel).

PIS

Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Térreo e 4 pavimentos/tipo. Pavimento
térreo: Hall, escada, 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e drea de
servigo. Na drea externa estdo localizados o comodo da guarita, com banheiro e central de medig3o.
Pavimento-tipo: Hall, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro, cozinha
e area de servico

PP-B

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrdo baixo: térreo e 3 pavimentos-tipo. Pavimento
térreo: Hall de entrada, escada e 4 apartamentos por andar com 2 dormitdrios, sala, banheiro,
cozinha e area de servigo. Na area externa estdo localizados o comodo de lixo, guarita, central de
gas, depdsito com banheiro e 16 vagas descobertas. Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada e 4
apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro, cozinha e area de servigo

PP-N

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrdo normal: Pilotis e 4 pavimentos-tipo. Pilotis:
Escada, elevador, 32 vagas de garagem cobertas, cdmodo de lixo, depdsito, hall de entrada, saldo de
festas, copa, 3 banheiros, central de gds e guarita. Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada,
elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés dormitdrios, sendo um suite, sala de
estar/jantar, banheiro social, cozinha, area de servigo com banheiro e varanda

R8-B

Residéncia multifamiliar padrdo baixo: Pavimento térreo e 7 pavimentos-tipo. Pavimento térreo:
Hall de entrada, elevador, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro,
cozinha e drea para tanque. Na area externa estdo localizados o comodo de lixo e 32 vagas
descobertas. Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada e 4 apartamentos por andar, com 2
dormitérios, sala, banheiro, cozinha e drea para tanque.

Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo. Garagem:
Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo depdsito e instalagdo sanitaria.
Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2 banheiros, central de gas e
guarita. Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar,
com trés dormitdrios, sendo um suite, sala estar/jantar, banheiro social, cozinha, drea de servigo
com banheiro e varanda.

R8-A

Residéncia multifamiliar, padrdo alto: Garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 48 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitéria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central de gas
e guarita. Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com
4 dormitdrios, sendo um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de

estar, sala de jantar e sala intima, circulagdo, cozinha, area de servigo completa e varanda.

WerRC,
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R16-N Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo. Garagem: Escada
elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, cbmodo de lixo depdsito e instala¢do sanitéria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2 banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés
dormitérios, sendo um suite, sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha e area de servico com
banheiro e varanda.

R16-A Residéncia multifamiliar, padrdo alto: Garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 96 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitaria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central de gas
e guarita. Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com
4 dormitdrios, sendo um suite com bhanheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de
| estar, sala de jantar e sala intima, circulacdo, cozinha, area de servico completa e varanda.

CSL-8 Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 8 pavimentos-tipo. Garagem:
Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas. Pavimento-tipo: Halls de circulagdo,
escada, elevadores e oito salas com sanitdrio privativo por andar.

| iL-16 Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 16 pavimentos-tipo. Garagem:
Escada, elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, cdmodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitéria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas. Pavimento-tipo: Halls de circulagdo,
| escada, elevadores e oito salas com sanitdrio privativo por andar.

CAL-8 Edificio comercial andar livre: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitdria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas. Pavimento-tipo: Halls de circulagdo,
escada, elevadores e oito andares corridos com sanitario privativo por andar

Gl Galp3o industrial: Area composta de um galpdo com &drea administrativa, 2 banheiros, um vestidrio
e um deposito.
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