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ANEXO 01 - MEMORIA DE CALCULO

CALCULO DO VALOR DO ESPACO EM RELACAO AD M2,

1.1.METODOLOGIA:

Foi utilizado o pardmetro do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, assim fizemos

a pesquisa de prego das amostras relacionadas nessa avaliagdo.

1.2.HOMOGENEIZACAO

IMOVEL | PRECO | FATORDE FATOR DE FATOR DE PRECO
{RS/M?) OFERTA LOCALIZAC/T\O MELHORAMENTO HOMOGENEIZADO
DE ESPACO (RS)
A 28,50 1,00 1,00 1,00 28,50
B 26,88 1,10 1,10 1,10 35,78
C 30,00 11,00 1,00 1,00 30,00

X=( 28,50+35,78+30,00) / 3

X= 31,42

ONDE X £ A MEDIA HOMOGENEIZADA DAS AMOSTRAS DE PRECO POR M?;

1.3.CAMPO DE ARBITRIO
Vmax = 31,42 + 15%= 36,14
V min= 31,42 - 15%= 26,71

Eliminando-se todos os valores que estiverem fora do campo e considerando um fator de
localizagdo dos espago avaliado, encontramos:

1.4.Vu= 26,71

VALOR TOTAL

At= 120 m?

VL= At X Vu, ONDE At é a area total do espago, e Vu é o valor unitario por /m?2,

Valor da locagédo do espago por més = R$ 3.205,42
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08. CARACTERIZACAO DO IMOVEL UTILIZADO:

O prédio refergnte ao espaco gue serd alugado possui uma area total construida de 120
m?. Quanto do espago trata-se de um prédio comercial de um pavimento, com saldo
| principal, depgsito e banheiro, dotado de bom padrao construtivo e estado de conservagdo
¢ regular.

09. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO:

0 segmentofem analise, valor de mercado de prédio com potencial comercial, localizado no
Municipio ge Abaetetuba/PA, apresenta certo equilibrio entre niveis de oferta e de
demanda, gomo € o caso em analise.

10. NiVEL DE RIGOR:

Expedido.|
. inhe
11. CONCLUSAO:

Para o valor final do imével foi considerado a metragem do imovel avaliando multiplicado
pela média final do valor do metro quadrado das amostras. Assim o valor total =120 m? x
26,71 RS/m?= RS 3.205,42.

Conforme pesquisa de mercado e calculos em anexo, a avaliacio da LOCAGAO DO IMOVEL
acima caracterizado importa no total RS 3.205,42 (Trés mil duzentos e cinco reais e
quarenta e dois centavos) considerando um arredondamento de 1%, segundo permite a
norma NBR — 502/89.

-y VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO

VALOR = R$ 3.200,00 ™

Trés mil e duzentos reais

E nada mais tendo a acrescentar, encerro o presente laudo, sendo todas as folhas rubricadas e
_essa assinada pelo avaliador.
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Assinado de forma
igi igital por RAIMUNDA
Assinado de forma digital RAIMUNDA ROSA digita
Ay MUDNE|CIPAL por FUNDO MUNICIAL RODRIGUES CARVALHO ROSA RODRIGUES
e SARE ReaatbE bt VOUZELA:18969003215 CARVALHO
ABAETETUBA:1228 neaererusni22820450 VOUZELA:18969003215
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