ESTADO DO PARA
GOVERNO MUNICIPAL DE OUREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMNISTRACAO

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA - DFD

1. Identificacdo do requisitante

Orgéo: Secretaria Municipal de Administragio

Setor requisitante (unidade/setor/departamento): Gabinete da Secretaria

Responsavel pela demanda: WILLAME AGUIAR GOMES

Funcdo: Secretario Municipal de Administracao Matricula: 01/2025

2. Identificacdo da demanda

2.1 objeto: LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA HERMENEGILDO
ALVES N° 385 BAIRRO SOUZA - OUREM-PA, COM A
FINALIDADE DE ALOCAR FUNCIONAMENTO DO SETOR DE
LICITACOES E CONTRATOS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
OUREM (PMO).

3. Justificativa da necessidade da contratacao:

A presente justificativa tem por objetivo demonstrar a necessidade de locacdo do imovel situado
na Rua Hermenegildo Alves n° 385, Bairro Souza — Ourém-PA, destinado & instalacdo e
funcionamento do Funcionamento do Setor de LicitacBes e Contratos da Prefeitura Municipal de
Ourém (PMO).

Atualmente, ndo had imdvel pertencente ao patriménio publico municipal que atenda aos
requisitos estruturais, de acesso e localizacdo necessarios ao pleno funcionamento das atividades
administrativas do Setor de Licitacdes e Contratos.

O setor de LicitacGes e contratos da Prefeitura de Ourém exige um ambiente que propicie um
bom fluxo de trabalho, com espaco suficiente para atender a demanda de documentos, reunides
com fornecedores e prestadores de servicos, além de garantir a organizacdo e armazenamento
adequado dos processos administrativos. Em um imovel especifico, é possivel adequar o espaco
as exigéncias do setor

A locacdo de um imdvel bem localizado pode melhorar a acessibilidade tanto para servidores
quanto para a populacdo que precisa acessar informacGes ou participar de processos licitatorios. A
proximidade com outros 6rgdos da Prefeitura ou com centros administrativos facilita a tramitacdo
de documentos e a colaboracéo entre setores. Além disso, um local bem estruturado pode resultar
em um atendimento mais agil e eficiente aos cidadaos, fornecedores e empresas.

Adicionalmente, o imdvel possui estrutura fisica compativel com as exigéncias da instituicao,
podendo comportar as instalacfes administrativas, Salas para reunides e audiéncias publicas.,
banheiros e Areas de armazenamento de documentos (de forma segura e organizada), Escritorios
adequados para os servidores, com infraestrutura para 0 manuseio e analise de processos
licitatorios.

A contratacdo se enquadra nas disposicOes da Lei Federal n® 14.133/2021, em especial no que
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dispde o art. 74, que trata da contratacdo direta mediante inexigibilidade de licitacdo quando
se tratar de locacdo de imdvel cujo proprietério seja Unico ou quando ficar demonstrada a
singularidade do imovel em razdo de sua localizacdo, caracteristicas ou necessidades do servico
publico.

4. Diante do exposto, e considerando o interesse publico na continuidade e melhoria dos servigos
de seguranca publica no municipio, justifica-se a contratacdo da locacdo do referido imdvel, de
modo a garantir as condi¢des necessarias ao funcionamento eficiente do Setor de Licitagdes e
Contratos.

5. Da fundamentagéo legal:

A presente solicitacdo encontra-se fundamentada no art, 74, V e § 5°, da lei federal n° 14.133, de
1° de abril de 2021 e suas alterac6es, conforme diploma legal citado.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

()

V - Aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacGes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

8 5° Nas contrata¢fes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados
0S seguintes requisitos:

- Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

- Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

- Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

6. Da razao da escolha:

A escolha do imovel localizado na locagdo do imovel situado na Rua Hermenegildo Alves n°
385, Bairro Souza — Ourém-PA,, justifica-se em razdo de sua localizacdo estratégica, em regido
central da cidade, o que facilita 0 acesso da populagdo aos servigcos prestados pela Setor de
Licitaces e Contratos, e permite maior agilidade no atendimento eficiente aos cidadaos,
fornecedores e empresas.

O imovel possui estrutura fisica compativel com as necessidades do Setor de LicitacBes e
Contratos, oferecendo espaco adequado para as atividades administrativas, além de permitir a
instalacdo de areas essenciais de infraestrutura para o manuseio e analise de processos licitatorios.

Além disso, durante a pesquisa de mercado e a avaliacdo de imdveis disponiveis na localidade,
verificou-se que este foi 0 Unico que atendeu plenamente os requisitos técnicos, funcionais e
logisticos, apresentando-se como a melhor alternativa em termos de custo-beneficio,
respeitando os principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico.

7. Dessa forma, a escolha pelo referido imdvel visa garantir condi¢bes adequadas ao
funcionamento da Setor de Licitagdes e Contratos, contribuindo diretamente para a as
necessidades legais e administrativas da administragéo publica.
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8. Descricdo do imovel pretendido:

O imdvel a ser locado em questdo € uma casa construida em um terreno plano com poco
artesiano, com materiais de qualidade;

Possui calcada em concreto rampado até o nivel da rua com escoamento de esgoto.

A casa possui trés quartos, sendo uma suite, possui também um banheiro independente, uma sala,
uma cozinha e uma area de servico.

9. Indicacéo da data de contratacéo:

O inicio da vigéncia do contrato dever ser de 12 meses de duracdo, a contar da assinatura do
contrato.

10.  Valor da Contratacgéo:

O valor do aluguel ficou definido em R$ 1.518,00 (um mil e quinhentos e dezoito reais) mensais.
Apo6s avaliagcdo prévia, constatou-se, nos termos do parecer técnico exarado pelo Setor de
Engenharia da Prefeitura, conforme O artigo 51 da Lei n°® 14.133/2021, por sua vez, estabelece
que a locacao de imoveis "devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu
estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizacdo dos investimentos
necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei,
informado que o preco esta de acordo com o usual no mercado sendo assim possivel realizara
contratacdo, devido o preco contratado para a locacdo esta de acordo com os praticados no
mercado, considerando a sua localizacdo, seu estado geral de conservacdo e conforme avaliacao
prévia do setor competente.

E valido ressaltar a inexigibilidade de outros imdveis com caracteristicas apropriadas para a
demanda em tela, atendendo aos requisitos da Lei n° 14.133/2021.

Ourém/PA, 15 de setembro de 2025.
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