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Trata o presente feito acerca da possibilidade de ser promovida a
locacdo de bem imovel para fins nao residenciais, localizado na Av.
Generalissimo Deodoro, n° 952, nesta cidade, pelo periodo de 12 (doze)
meses, para atender as instalagées do arquivo da Prefeitura Municipal de
Belém e a Escola de Gestao Publica.

Consta no processo o Laudo Técnico de Avaliagao do Imével, junto com
uma pesquisa de valores de outros imoéveis, todos emitidos pela Secretaria
Municipal de Urbanismo (fls. 03 a 13).

Integra ainda o processo os documentos de identificagéo do proprietario
(fl. 20), comprovante de residéncia (fl. 21), Certiddo Negativa de Débitos
relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unidao (fl. 22), Certidao
Negativa de Natureza Tributaria (fl. 25), Certiddo Negativa de Debitos
Municipais (fl. 27), Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (fl. 28), Certidao
de Registro do imoével objeto da locagéo (fl. 31) e Procuragées Publicas (fl. 33 a

- 35).
| O valor acordado para o aluguel do imével é de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais) mensais correspondente a R$ 16,47 por m2/més.

Instado, o Nucleo Setorial de Planejamento — NUSP indicou dotagéo
orgamentaria por meio do despacho de fls. 36 e extrato de fls. 37 a 39,
informando haver lastro orgamentario para a despesa em questao na atividade
2170, elemento de despesa 339036, fonte 01000.

E o Relatério.

PARECER

O exame deste NSEAJ/SEMAD se da nos termos do art. 24, X, da Lei n°
8.666/93, que prevé a possibilidade de dispensa de licitagdo para compra ou

locagao de imével destinado ao atendimento das finalidades da Administragao.
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Preliminarmente, cabe ressaltar que com o advento da Lei n°. 8.666/33,
que instituiu normas para licitagdes e contratos da Administragéo Publica, foi
imposto ao Poder Publico o dever de licitar (cotejar produtos e ofertas), visando
de um lado a maior vantagem para a Administragdo (finalidade econémica), e
por outro a possibilidade de oferecer oportunidades iguais aos particulares que
fornecem servicos, obras e bens a mesma (finalidade isonémica), senao

vejamos:

Art. 3°. A licitacdo destina-se a garantir a observancia do principio
constitucional da isonomia e a selecionar a proposta mais vantajosa
para a administragdo e sera processada e julgada em estrita
conformidade com os principios basicos da legalidade, da
impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da
probidade administrativa, da vinculagéo ao instrumento convocatorio,
do julgamento objetivo e dos que lhe s&o correlatos.

Todavia, existem situagdes em que embora viavel a competicédo nao se
faz conveniente ao interesse publico por manifestar desequilibrio na relagao
custo-beneficio, ou seja, o investimento necessario a realizagdo do
procedimento licitatério seria maior que o préprio resultado a ser alcangado.
Em razao disso foram criados os casos denominados de dispensa de licitag&o.

A possibilidade de dispensar a licitagdo encontra-se no inciso XXI do art.
37 da Constituicdo Federal e no caput do art. 24 da Lei n°® 8.666/93, a seguir
transcritos:

“Art. 37...

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagéo, as obras, servigos,

compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagéo
publica que assegure igualdade de condi¢cdes a todos os concorrentes, com
clausulas que estabelegcam obrigagdes de pagamento, mantidas as
condicdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira
as exigéncias de qualificagéo técnica e econémica indispensaveis a garantia
do cumprimento das obrigacdes.” (grifou-se)

“Art. 24. E dispensavel a licitag&o:”

Desse modo, sempre que a licitagdo se configurar inviavel ao interesse
publico, sucede a sua dispensa, estando todos os casos exaustivamente

previstos no art. 24 e incisos da Lei n° 8.666/93. Observa-se, contudo, que a lei
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enumerou expressamente as hipoteses de dispensa de licitacéo, sendo este rol
taxativo. Nesse sentido, as ligbes do renomado Jessé Torres Pereira Junior:

“As hipoteses de dispensabilidade do art. 24 constituem rol taxativo,
isto & a Administragdo somente podera dispensar-se de realizar a
competigdo se ocorrer uma das situagdes previstas na lei federal. Lei
estadual, municipal ou distrital, bem assim regulamento interno da
entidade vinculada n&o podera criar hipétese de dispensabilidade”.
Devemos ressaltar que nesses casos relacionados pela legislagéo ha a
discricionariedade da Administragdo na escolha da dispensa ou nao do
certame, devendo sempre levar em conta o interesse publico.
No que tange a possibilidade de locagdo de imével por meio de dispensa
de licitagdo, o inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93, dispoe ser possivel, desde
que o prego da locagdo seja compativel com o valor de mercado, que sera

analisado mediante avaliagdo prévia do imovel.

“Art. 24. E dispensavel a licitag&o: (...)

X - para compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administracado, cujas necessidades de instalagao e
localizag&o condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel

com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;”

Assim, verificada a necessidade de um imével para desempenho das
atividades administrativas, a adequagédo do mesmo para a satisfacdo dessas
necessidades e a compatibilidade do pregco do aluguel com os parametros do
mercado, a Administragdo pode, por meio de dispensa, proceder com 0

aluguel.

CONCLUSAO

Posta assim a questdo, entende-se viavel juridicamente a locagéo do
Imével situado na Av. Generalissimo Deodoro, n° 952, nesta cidade, pelo
periodo de 12 (doze) meses, visto estar claramente demonstrada a
necessidade da Administragdo Publica na locagéo do imével para atender as
instalagdes do Arquivo da Prefeitura e da Escola de Gestao Publica, além do
valor da locagao estar de acordo com os parametros do mercado segundo o
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Laudo Técnico de Avaliagdo do Imovel feito pela Secretaria Municipal de
Urbanismo.

Por fim, lembramos o carater meramente opinativo deste parecer, face ser
ato administrativo consultivo, podendo o llustre Titular desta SEMAD, entender
de forma diversa para melhor atender o interesse publico e as necessidades
desta Municipalidade.

Assim, dando prosseguimento ao feito, solicitamos o envio dos autos ao
Controle Interno para manifestacao.

E o parecer, S.M.J.

Belém, 4 de »~aeode 2014,

CLL L ;‘.«wau kT 3O L (,% 1 L—
CAROLINA AMORIM DANIN COSTA
Diretora — NSEAJ/SEMAD, em exercicio.
OAB/PA 18.526
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