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ESTADO DO PARA
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34 887 .935/0001-53
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LAUDO DE AVALIAGAO

Laudo de Avaliacdo de imdvel situado & Rua travessa 02, N® 16, Belo Monte -Vitria do Xingu - Para, para
subsidiar o procedimento licitatdrio de locagio do mesmo.

1. PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagdo do bem consideradas neste trabalho foram
.:-btidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificag8o das dimensdes.
- Registro Fotografico.
2. CARACTERISTICAS:
Terreno urbano edificado, situado 4 Rua travessa 02, N® 16, Belo Monte -Vitdria do Xingu - Para.

O terreno possui as seguintes dimensdes:

a) De acordo com o Levantamento “in loco™,

Frente: 10,08 m
Lateral Direita: 9, 79m
Lateral Esquerda: 9,78 m
Fundos: 10,09 m

. Area do Terreno: 98,78 m?
Area Construida; 98,78 m*

Observagdo — para o calculo do valor do imével foram utilizadas as dimensdes do levantamento “in loco”,

Proprietario:
- Wesley Menegazzo de Carvalho

3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regido visando a
obtengao de elementos comparativos, similares ao imdvel avaliando que estejam & venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obtengio do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composigdo binomial terrenc + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedicao.

A Homogeneizacdo, parametros e resultados, estdo nas planilhas em anexo.
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A segunda metodologia teve por objetive determinar o valer de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializagdo do imével.
4. CALCULOS AVALIATORIOS:

4.1. Determinacdo do Valor Mercado (Vm)

a) PARA O TERRENO

Vt = R$ 9.088,57 (Nove mil, oitenta e oito reais e cinguenta e sete centavos)

b) PARA A BENFEITORIA

Vb = R$ 53.917,67 (Cinguenta e trés mil, novecentos e dezessete reais e sessenta e sete centavos)
¢) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vm = (9.088,57 + 53.917,67) x 1

Vm = R$ 63.006,24 (Sessenta e trés mil, seis reais e vinte e quatro centavos).

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Fixi

Va = ﬁ-,unde:

i = Taxa de juros 12% a.a.

Va = (63.006,24 x 0,12) /12 = 630,06

Valor do Aluguel: R$ 630,00 (em nimeros redondos)

Esta avaliagio expressa uma taxa de remunerago que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reproducdo do imével nas condigbes que ora se enconira. Assim outros fatores tais como, localizagao, tipo do
imodvel e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragao.

6. CONCLUSOES:

Diante das considerages e calculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imovel, objeto do
presente trabalho, localizado no Municipio de Vitdria do Xingu (PA), nesta data, &€ de R$ 630,00 (Seiscentos e
trinta reais) em numeros redondos.
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Vitéria do Xingu/PA, 01 de abril de 2022,

A

e
Gabriel Souza de Almeida
CREA - PA 152047714-7
Engenheiro Civil

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
2. Documentacao Fotografica;
3. Planta Baixa.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

01.Relatério Fotogrdfico para Laudo de Avaliagdo do imével situado na rua travessa
02, N° 16 - Belo Monte - Vitéria do Xingu - Pard, para subsidiar o procedimento
de locag¢do do mesmo.

Foto 1.1 a 1.6 - Fachada, cozinha, gquarto e drea de servico.

Figura 1.1 — Fachada Figura 1.2 - Fachada
Fonte: Elaborada pelo autor Fonte: Elaborada pelo autor

Av. Manoc] Tl e ranas, s/n° - Centro - CEp. 68.383-000 Vitona do RINgu-PA
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Figura 1.3 — Hall Figura 1.4 - Cozinha
Fonte: Elaborada pelo autor Fonte: Elaborada pelo autor

Figura 1.5 — Area de servigo Figura 1.6 — Suite
Fonte: Elaborada pelo autor Fonte: Elaborada pelo autor

Av. Manoel Felix de rarias, S'm - Centro — CEP. 68.383-000 vitona do kmgu-F‘?&
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END: Rua Travessa 02, N* 16, Belo Monte - Vitoria do Xingu -PA
Vitdria do Xingu - Paré

| Planilha Orgamentéria: |
| : 02 quartos, cozinha, 3 & area de '
rea Construida m? (Edificac8o): B8.78
Cuslos Unitérios Basicos Diversos (CUBY 1.633,75
SINDUSCON / PARA (Padrao Normal - R -1 B) 163378
BDI (30%) 490,13
Total Parcial 2.123,88
TOTAL FINAL 2.123.88
Idade Aparente |%): 74,3
Custo da Edificagio (como Nova) 208,798, 37
Depreciagho (Ross- Heidecke - estado g) 74,3% 155 878.70
Custo & Depreciado 5381767
I VALOR DO IMOVEL (V) 1
Valor do terreno 8088 57
V= [Vt +Vb) x FC** £3.006.24

** FC = 1,00 (Falor do Comercializaclo) por sa trafar de estimabva do valor patriimonial & o de mercade

R§ 63.006,24 (Sessenta e tres mil, seis reals e vinte @ quatro centavos)

VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada cormesponde a estipular-se um valor mensal de aluguel que
remuners aproximadameanta o capital empregado. Neste caso o capital cofresponde 8o valor do imével & a taxa de juros a
adolar, devera refletir a taxa de mercado, Assim sendo;

i = Taxa de juros = 12% aa

63.006,24 20,12

12

Valor do Aluguel = RS$ 630,06

Esta avaliagio expressa uma taxa de remuneragdo que pode variar de 8% a 12% ac ano, sobre o valor de reproducio do imdwel
nas condighes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, lecalizagio, tipo do imével & conjuntura de marcado
também devem ser kevados em consideratio,

e e b -
SEISCENTOS E TRINTA REAIS {em nimeros redondos)

|© valor é referente 2o aluguel mensal do imdvel situado & Rua Travessa 02, N 18, Belo Monte - VITOR A DO XINGU/PA

Vitdria do Xingu / PA, 01 de abril de 2022,

24 AL ‘

Eng.* Civil Gabriel Souza de Almeida
CREA-PA 152047T14-T

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas & ulilizando-se dades pesquisados nos melos de
comunicagio. Os resultados obtidos podem senvir de base para negociagbes imobilidrias, uma ver que refletem o mais
aproximado possivel os valores correntes de mercado




Ohjeto: Avaliacho de residénca pars o programs alsguel par professores.
Emstlerego: Aun travesas 02, NY 16, Belo Monte -Vitdria do Ringu

Area do Terrana Frente

r Liocai
Eeb e R T

Fatores: Comparativamante 80 Avalandd Superion [Maiar), lgual ou inferior {menar)
Valores o8 Olertac 0,90 we oferts & 1,0 s venda eletha
Valores de Localizscho: 1 s= inferior, 2 se regular & 35 wiperion

Ares do Walar D Fonte De Testada D Area De Locaiizaclo Wilor Urigirio ajaste g Com,

Waor Glabal torrere | Testada Urst. | vendn/Cherta Comparacio Fator Comperagho | Fator Comparagio Valor | Faer Harmoge neirads Fatrstes
15,000, 000 | 10,00 50,00 1.0 Maior 100224 | Malor 133012 | Inderior Fi 1,00000 8415 1,93308
50.000,00 s300] 1800 5,24 0.3 | Maior 10,9083 | Maior 151835 | inderior B 1,00600 117,86 1,23756
45.000,00 3546|640 130,26 018 | Maior 1,1205¢ |Malsr 1,96753 | iggual | 100000 17065 137011 |
Bso0000|  So000] om0 170,00 ) 100234 |Maior 149598 | igual 1 1,00000 80,01 135208
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RESE. TECNICO [PROJETO | PROJETO ALUGUEL PARA PROFESSORES Escalé Indicaids MARIZ022
ASSUNTO | PLANTA BAIXA O \_,
PROPRIET. | PREFEITURA DE VITORIA DO XINGU \
END. OBRA|RUA 1. S/, BELD MONTE, VITORIA DO XINGL [ PA 01



