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AVALIACAO PREVIA DE IMOVEL
1. SOLICITACAO

Prefeitura Municipal de Senador José Porfirio — Para.
2. PROPRIETARIA

Alexsandra Pinto da Silva.
3. INTERESSADA

Secretaria Municipal de Educacédo da Prefeitura Municipal de Senador José Porfirio -PA.
4. OBJETO AVALIADO

Imovel constituido por um terreno rural edificado em madeira serrada aparelhada com um
pavimento, construido para fins residencial. O aluguel vai ser de um residéncia onde se divide em 9

(nove) cdmodos, 1 (uma) sala de estar, 1 (uma) cozinha, 1 (um) banheiro, 4 (quatro) quartos, 1 (uma)
lavandeira e 1 (um) pétio.

4.1. Localizagéo

Situado na RD PA-RESSACA N° 63, Zona Rural, Municipio de Senador Jose Porfirio — PA.
4.2. Documentacéo

Proprietaria do imével ndo apresentou titulo definitivo do imdvel, apresentou apenas o recibo
de compra do imével residencial.

4.3. Descricdo do lote
O imovel residencial , localizado no enderego acima ja citado, com as seguintes dimensdes

e caracteristicas totalizando uma area de 487,50 m2 (quatrocentos e oitenta e sete metros quadrados
e cinco décimos de metro quadrado).

5. OBJETIVO

Determinagéo do Valor de Mercado do Imovel para aluguel.

6. FUNDAMENTACAO DA AVALIZACAO

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terreno e edificacdo
enquadrando-se no Grau Il de Fundamentacdo, conforme Tabela 12 enquadramento e
definigdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma da ABNT-Associa¢do
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.
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7. METODOLOGIA

Na obtencdo do valor de mercado, foi utilizado o Método Evolutivo, item 8.2.4 da Norma
Brasileira NBR-14.653-2, norma da ABNT Associacéo Brasileira de Normas Técnicas:

7.1. Terreno

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é o melhor espelha a realidade do
valor de mercado do terreno.

7.2. Edificacéo

A edificacdo foi avaliada através do Método da Quantificacdo do Custo onde € apurado 0
valor da edificacdo da forma como se encontra a partir de orcamento simplificado, usando os indices
de custos unitarios basicos praticados no Estado do Paréa e fornecidos pelo SINDUSCON-PA, para
0 tipo de padréo construtivo adotado.

8. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
A composicdo do valor total do imoével avaliando foi obtida através da conjugacdo de

métodos a partir do valor do terreno, considerados o custo de reproducdo das benfeitorias
devidamente depreciado e o fator de comercializacédo, ou seja:

VI = (VT + VB) x FC

8.1. Determinacéo do Valor do Terreno

Imovel Valor Adotado

Terreno R$50.000,00

Obs.: Adotamos dentro do campo de arbitrio, o valor de R$ 50.000,00 por considerarmos o
valor mais adequado que foi obtido através da observacdo das amostras ofertadas/transacionadas e
devido ao mercado encontrar-se normal para negociagc0es. Na presente avaliagdo considera-se que
as informac0es fornecidas por terceiros, referentes as pesquisas de mercado, sao verdadeiras e foram
prestadas de boa-fé.

8.2. Determinacéo do valor das edificacdes e benfeitorias
Face ao método de célculo das construgdes através de orgamento por custo unitario

SINDUSCON - CUB da regido, que nos fornece o valor da obra como se fosse nova para uma area
edificada por m? de um imovel comercial, os orgamentos resultaram em:

Imével Orgcamento
Residéncia R$107.000,00
Total R$107.000,00
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8.3. Depreciacao das edificactes

Os célculos da depreciacdo da edificacbes e benfeitorias encontram-se nos anexos,
obtivemos a idade aparente “in loco”, levamos em conta a idade e as condicGes atuais da edificacao,
onde resumimos os resultados depreciados na tabela abaixo:

Imével Valor Adotado
Residéncia R$107.000,00
Total RS107.000,00

8.4. Fator de Comercializacédo

Utilizamos um fator de comercializacdo, resultante da razéo entre o valor de mercado de
prédios comerciais e seu custo de reproducao, através de elementos pesquisados.

Fator de comercializagdao médio 1,00

8.5. Valor do Imével

Face conservacao do prédio e devido o mercado na cidade encontrar-se ativo, o valor final
do imovel avaliando correspondera ao somatério dos valores adotados para o lote e edificacdo
préximos ao seu limite médio, conforme segue:

Imovel
1 Terreno R$50.000,00
2 Edificagdo com depreciagao R$107.000,00
3 Soma R$157.000,00
4 Fator de comercializacao 1,00
5 Total R$157.000,00
6 TOTAL ARREDONDADO R$157.000,00

9. CONSIDERACOES

Na vistoria observamos que o prédio existente tem uma construcdo normal e foi construido
para uso como Comercial/Residéncia Unifamiliar.
10. VALOR FINAL

Em fungéo do contido nos itens anteriores, o valor total do imovel apds arredondamento
permitido por norma é de:

R$157.000,00.
11. VALORES REFERENCIAIS DE ALUGUEL

Valor minimo de aluguel mensal — percentual adotado 0,5% do valor do imovel:
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R$ 785,00.
Valor méaximo de aluguel mensal — percentual adotado 0,8% do valor do imdvel:
R$ 1.256,00.

12. ENCERRAMENTO
a. Data da vistoria e da pesquisa:

Imével vistoriado e pesquisado no dia 3 de maio de 2021.
b. Local e data do laudo de avaliagio:

Senador José Porfirio-PA, 3 de maio de 2021.

FILIPE FupEsaNTos
SOARES:99229951234
SA NTOS DN: c=BR, o=ICP-Brasil, ou=AC

SOLUTI Multipla v5,

SOA R E S : 9 9 2 2 gEj:::egrzc?:f,)gz]:ocoe'rtificado PF
A1, cn=FILIPE SANTOS
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Filipe Santos Soares
Engenheiro Civil
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VISTORIA TECNICA

1 IMOVEL VISTORIADO

Alexsandra Pinto da Silva, Situado na RD PA-RESSACA N° 63, Zona Rural,
Municipio de Senador José Porfirio — PA.

2 ENDERECO

Situado na RD PA-RESSACA N° 63, Zona Rural, Municipio de Senador José
Porfirio — PA.

3 REALIZACAO DA VISTORIA TECNICA

Interessado: Secretaria Municipal de Educacdo da Prefeitura Municipal de
Senador José Porfirio -PA
Responsavel: Engenheiro Civil Filipe Santos Soares, CREA — PA 1518831990.

4 AREAS VISTORIADAS

Imdvel constituido por um terreno rural edificado em madeira serrada aparelhada
com um pavimento, construido para fim residencial. O aluguel vai ser de uma
residéncia onde se divide em 9 (nove) cémodos, 1 (uma) sala de estar, 1 (uma)

cozinha, 1 (um) banheiro, 4 (quatro) quartos, 1 (uma) lavandeira e 1 (um) patio.

5 OBJETIVO

Descrever as condicdes fisicas e estruturais do imével, observando possiveis
problemas construtivos nesta Vistoria Técnica realizada em 03/05/2021 nas
areas comuns desta edificacdo. Analisar se a edificacdo apresenta excelentes

condicdes possiveis.
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6 DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel residencial, localizado no endereco acima ja citado, com as seguintes
dimensdes e caracteristicas totalizando uma area de 487,50 m2 (quatrocentos e

oitenta e sete metros quadrados e cinco décimos de metro quadrado).
7 REGISTRO FOTOGRAFICO

Apresento o registro fotografico dos ambientes vistoriados que fazem parte do

imovel localizado no Municipio de Senador José Porfirio — PA.
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Prefeitura Municipal de

Senador José Porfirio

De mdos dadas com o futuro

8 DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel constituido por um terreno rural edificado em madeira serrada aparelhada
com um pavimento, construido para fins residenciais. O aluguel vai ser de uma
residéncia onde se divide em 9 (nove) coémodos, 1 (uma) sala de estar, 1 (uma)

cozinha, 1 (um) banheiro, 4 (quatro) quartos, 1 (uma) lavandeira e 1 (um) patio.

9 CONCLUSAO

De acordo com a vistoria feita no local, o imovel vistoriado apresenta excelente
estado no Municipio de Senador José Porfirio — PA, 0 mesmo encontra-se dentro
das conformes de funcionalidade fisico estrutural para o funcionamento como

deposito.

F I LI P E Assinado de forma digital por FILIPE
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