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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1.0 - PRELIMINARES
1.1 - Objeto: Imével urbano residencial unifamiliar;
1.2 - Enderego do imoével: Conjunto Roraima, n° 178, Alameda Ernesto Correa, préximo

a Passagem Belém - Bairro: Canudos - Belém-Pa.

2.0 - OBJETIVO

Avaliar o imével a fim de definir seu valor de mercado para locagdo, com o
proposito de sediar a UP SOLAR DO ACALANTO.
2.1 - Interessado: Secretaria Municipal de Educacdo — SEMEC:;

2.2 — Proprietario: Francisco Altamir das Chagas Moreira de Freitas

3.0 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
3.1 - Zoneamento

O imével faz parte da Zona de Ambiente Urbanos 5 — ZAU 5, caracterizada pela
predominancia do uso residencial, com alta densidade populacional, edificacées térreas
ou de dois pavimentos e comércio e servigos instalados nos principais eixos viarios.
3.2 — Parametros urbanisticos

De acordo com o Plano Diretor da cidade, o imoével avaliando esta classificado
como modelo urbanistico 1 — M1 e dessa forma atende a todos os parametros
urbanisticos (coeficiente de aproveitamento, gabarito de altura, taxa de permeabilizagao,
afastamentos e taxa de ocupacgéao).
3.3 — Infraestrutura

A area de localizagéo do imével apresenta abastecimento de agua potavel, coleta
de residuos sélidos, energia elétrica, sistema de transporte coletivo e rede de telefone e
dados.
3.4 - Terreno

O terreno apresenta formato regular, de 10,08 x 12,00m, perfazendo uma area de
121,00m?; confrontando-se pelas laterais e fundos com quem de direito. Apresenta

topografia plana e acesso por via nao asfaltada
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3.5- Benfeitoria

A edificagédo com 197,80m? de area construida é composta de dois pavimentos
em estrutura mista (alvenaria e concreto), revestimento de piso ceramico, forro em laje e
cobertura em telhas ceramicas. O pavimento térreo apresenta patio, varanda, sala de
estar, 01 dormitério, banheiro social, cozinha e area de servigo e o pavimento superior

apresenta O1suite, 02 dormitérios, banheiro social e hall da escada.

4.0 — CRITERIO DE AVALIAGAO
4.1 - Legislagcao
ABNT NBR 14653-1 — Avaliagéo de bens. Parte 1: Procedimentos gerais;
ABNT NBR 14653-2 — Avaliagao de bens. Parte 2: Imdveis urbanos.
4.2 — Procedimentos metodolégicos
Do terreno: método comparativo de dados mercado e variagdes imobiliarias para o
logradouro em questao.
Da benfeitoria: Seréo feitas as reprodugées construtivas, levando em consideragdo a

area construida do imoével, prédio sem elevador, padrao médio.

5.0 - VALOR DO TERRENO (VT)
VT =VO X AT
VO = R$ 505,13 (Valor médio por m? do terreno na area de interesse).
AT = 121,00m? (Area do terreno).
VT = 505,13 x 121,00
VT =R$ 61.120,73

6.0 — VALOR DA BENFEITORIA (VB)
VB =Vb xAc xd x Fc
Vb = R$ 1.190,38 (valor basico para construgdo padrao médio)
Ac = 197,80m? (area construida)
d = 0,95 (depreciagao)
Fc = 0,75 (fator de comercializagéo)
VB = 1.190,38 x 197,80 x 0,95 x 0,75
VB = R$ 167.763,23
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7.0 — VALOR DO IMOVEL (VI)
VI = VT + VB (valor do terreno + valor da benfeitoria)
VI=61.120,73 + 167.763,23
VI =R$ 228.883,96

8.0 — VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)
VE =0,90% VI
VE =0,90% R$ 228.883,96
VE =R$ 2.059,95
VE =R$ 2.060,00

10.0 - CONCLUSAO
Fica definido, para efeito de LOCACAO, o valor médio de R$ 2.060,00 (DOIS MIL
E SESSENTA REAIS).

11.0 - ENCERRAMENTO

Este laudo contém 03 (trés) folhas, todas rubricadas, e a ultima assinada pelo

técnico responsavel pela avaliagao.

Belém, 03 de dezembro de 2020.

Carlos Daniel Alves de Azevedo
Arquiteto e Urbanista
CAU: A21709-3
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