ESTADO DO PARA A
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM ELISEU B9
CNPJ: 22.953.681/0001-45
COORDENADORIA DE LICITACOES

CONTRATO N° 20250248
INEXIGIBILIDADE N° 6/2025-140201
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 03001001/25

Municipio de DOM ELISEU, através do(a) PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM ELISEU, CNPJ:
22.953.681/0001-45. representado pelo Sr. GERSILON SILVA DA GAMA, inscrito (a) no CPF sob
o n° 394.330.052-87. Prefeito Municipal, denominado daqui por diante de LOCATARIO(A) e do
outro lado a Sr(a). ROMERITO NOBRE DA ROCHA, residente e domiciliado no municipio de
Dom Eliseu-PA. portador(a) do CPF: 799.895.782-49, denominado daqui por diante de
1L OCADOR(A), resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e condigoes

a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Locacio de 01 (um) imovel localizado na Rua Rui Barbosa, 392, Casa B, Centro. destinado a atender
as necessidades da Prefeitura Municipal de Dom Eliseu para ser utilizada como sede de apoio dos
Comandantes da Policia Militar - PA, pelo periodo de 10 (dez) meses ou até o fim do exercicio fiscal.
com vigéncia especificada no contrato. Fundamentado no Art. 74, Inciso V da Lei 14.133/21 e suas

alteragdes.

UNIDADE QUANTIDADE VALOR UNITARIO

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1. Fundamentado no Art. 74, Inciso V da Lei 14.133/21 e suas alteragdes

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR(A)

O LOCADOR(A) obriga-se a:

3.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua nroposta;

3.2. Fornecer declaracio atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis. inclusive com a juntada da documentag@o pertinente, para fins de avaliagdo
por parte do LOCATARIO(A);

3.3. Garantir, durante o tempo da locag@o, o uso pacifico do imo6vel;

3.4. Manter. durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

3.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio:

3.6. Auxiliar o LOCATARIO(A) na descri¢dio minuciosa do estado do imoével. quando da realizagdo
da vistoria;

3.7. Fornecer 2 LOCATARIO(A) recibo discriminando as importancias pagas. vedada a quitagao
genérica;
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3.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediag0es, nestas compreendidas
as despesas necessdrias a aferi¢@o da idoneidade do pretendente;

3.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas. inclusive a
contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o imovel:

3.10. Entregar. em perfeito estado de funcionamento.

3.11 Manter. durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagao exigidas
no processo de dispensa de licitagdo;

3.12 Informar 2 LOCATARIO(A) quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO(A)

O LOCATARIO(A) obriga-se a:

4.1. Pagar o aluguel e os encargos da locago exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato:
4.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste ¢
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:

4.3 Realizar vistoria do imével. antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.4, Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu. conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

4.5. Comunicar 8 LOCADOR(A) qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba. bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

4.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR(A). sendo assegurado a
LOCATARIO(A) o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias. nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instala¢des. provocados
por seus agentes. funcionarios ou visitantes autorizados;

4.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR(A);

4.9. Entregar imediatamente a0 LOCADOR(A) os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais. cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do. multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIO(A):

4.10. Pagar as despesas ordinarias. entendidas como aquelas necessarias a sua administra¢do, como:
a. consumo de agua. esgoto e luz;

b. limpeza. conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias;

¢. manutencio e conservagio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos. mecénicos e de
seguranga;

d. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas:

4.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica. gas (se houver) e agua e esgoto:
4.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR(A) ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora. bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros. na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;
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CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

5.1. A vigéncia deste instrumento contratual iniciara em 01/03/2025 extinguindo-se em 31/12/2025.

podendo ser prorrogado de acordo com a lei.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado. enquanto houver necessidade publica, por consenso

entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacio do prazo de vigéncia dependerd da comprovagao pelo LOCATARIO(A) de que o

imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa

do LOCADOR(A). mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagio. o LOCADOR(A) devera enviar comunicagdo escrita ao

LOCATARIO(A). com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do

contrato. sob pena de aplicagio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

6.1.0 valor do aluguel mensal ¢ de R$ 2.300.00 (dois mil e trezentos reais). perfazendo o valor total
de R$ 23.000.00 (vinte e trés mil reais).

6.2. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até¢ o /0 ° (décimo) dia util do més

subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente. tenha

sido apresentado pela LOCADOR(A) com antecedéncia minima de 10 (dez) dias uteis.

6.3. O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a data de

entrega das chaves, pagando LOCADOR(A) ¢ LOCATARIO(A) suas respectivas partes da parcela.

Caso a LOCATARIO(A) a pague na integralidade. a parte de responsabilidade da LOCADOR(A) serd

abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgdo também sera observada no

encerramento do contrato. promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo

aluguel.

6.4. Antes do pagamento. a LOCATARIO(A) verificard, por meio de consulta eletronica. a

regularidade do cadastramento da LOCADOR(A) no SICAF e/ou nos sites oficiais. especialmente

quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado ¢ juntado ao

processo de pagamento.

6.5. Apos a assinatura do contrato o LOCATARIO(A) deve efetuar o pagamento da primeira

mensalidade como calg¢éo.

6.6. O LOCATARIO(A) ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada

pelo LOCADOR(A), que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

6.7. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante deposito em

conta corrente. na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR(A). ou por outro meio

previsto na legisla¢do vigente.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo —
[PCA. divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE. desde que seja observado
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o intervalo minimo de 1 (um) ano. contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da
data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR(A). sera formalizado por apostilamento. salvo
se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteragdo contratual.

7.3. Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagdo, 0 LOCADOR(A) aceita negociar a adoc¢do de preco compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1 As despesas contratuais correrdo por conta da verba do orgamento do(a) LOCATARIO(A). na
dotacdo orcamentaria Exercicio 2025. Unidade Gestora: Prefeitura Municipal de Dom Eliseu:
Atividade 0208.061220007.2.025 Apoio as Policias Civil e Militar . Classificagdo economica
3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica, Subelemento 3.3.90.36.15. no valor de R$
23.000.00 . ficando o saldo pertinente aos demais exercicios a ser empenhado oportunamente. a conta
dos respectivos orgamentos, caso seja necessario.

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante do
LOCATARIO(A). ao qual competira dirimir as diividas que surgirem no curso de sua execugdo.

9.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execu¢do do contrato.
indicando dia. més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o
que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos
a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil. para a adogdo das medidas convenientes.

9.4. O LOCADOR(A) podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

10.1. O presente contrato poderd ser alterado, de acordo com artigo 124 da lei 14.133/21. desde que
haja interesse do LOCATARIO(A). com a apresentagdo das devidas justificativas.

10.2. O LOCADOR(A) é obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais. 0s acréscimos ou
supressoes que se fizerem necessarios. até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

10.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila.
dispensada a celebragio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133. de 2021

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

11.1. O LOCATARIO(A) podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADOR(A), sem prejuizo da aplica¢do das penalidades cabiveis.

11.2. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretard a execugdo dos
valores das multas e indeniza¢des devidas ao LOCATARIO(A), bem como a retengdo dos créditos
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decorrentes do contrato. até o limite dos prejuizos causados. além das penalidades previstas neste
instrumento.

11.3. Também constitui motivo para a extingfo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14 133, de 2021. que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.
11.4. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notifica¢do escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR(A). por via postal, com aviso de recebimento. ou endereco eletronico.
11.5 Os casos da rescisio contratual serdo formalmente motivados nos autos. assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Este Contrato encontra-se subordinado a legislagdo especifica. consubstanciada na Lei n® 14.133.
de 01 de abril de 2021 e suas posteriores alteragdes, €. em €asos OMissos, a0s preceitos de direito
publico. teoria geral de contratos e disposi¢des de direito privado.

12.2. Fica eleito o Foro da cidade de Dom Eliseu - PA, como o unico capaz de dirimir as duvidas
oriundas deste Contrato, caso ndo sejam dirimidas amigavelmente.

12.3 Para firmeza e como prova de haverem as partes. entre si. ajustado e contratado. ¢ lavrado o

presente termo. em 02 (duas) vias de igual teor, o qual, depois de lido e achado conforme. ¢ assinado
pelas partes contratantes e pelas testemunhas abaixo.

DOM ELISEU., 24 de fevereiro de 2025.

A -

PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM ELISEU " =
CNPJ(MF) 22.953.681/0001-45
CONTRATANTE

ROMERITOE%OHRE DA ROCHA
CPF 799.895.782-49
CONTRATADO(A)

Testemunhas:

.
ks A,M.Ao,vm fmﬂdﬂ—a r8 Qgﬂ?;ﬁ 2. IL\ey %&a ,)gm.?

"or5ulls 611 0834 (0 452-40
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