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LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA

IMOVEL URBANO

END: RUA CEARA, N° 567 —- BAIRRO: CENTRO - DOM ELISEU.
REPRESENTANTE LEGAL: SIRLENE RODRIGUES SANTOS CPF: 842.284.233-53

DESTINACAO: LOCACAO DE UM IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE.

Av. Juscelino Kubitscheck, 02 - Centro, Dom Eliseu-PA. CEP 68.633-000
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1. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinagdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regidio geoecondémica do
imével avaliado.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

a. Nao foram efetuadas investigagdes especificas no que concerne a descrigdo
detalhada do imével, caracteristicas da regido, por néo integrarem ao objetivo
deste relatério.

b. No Relatério apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentagdes oferecidas estdo corretas.

c. Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste relatério, foram baseadas
nas informagdes colhidas através de documentos, visitas “in loco™ e registros

fotograficos.

3. DESCRICAO DO IMOVEL

O imével possui um pavimento, com estrutura fisica em alvenaria, rebocadas e
pintadas. A cobertura é de telha de barro e nio possui forro. O piso interno cerdmico. Os
ambientes sdo divididos em quatro quartos, uma suite, um banheiro social (interditado),
duas salas, uma cozinha, uma garagem e 4rea de servigo. O espago néo possui nenhuma
restrigdo nas instalagdes elétrica e hidros sanitérios tem um banheiro que esta interditado.

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imével esta localizado em Dom Eliseu sendo sua via de acesso principal a Rua
Santos Dumont. A via é contemplada com iméveis residenciais, comerciais, o bairro
possui infraestrutura e ¢ servido pelos seguintes servigos urbanos:
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* Energia Elétrica

e Iluminagdo Publica

* Rede Telefonica

* Coleta de Lixo

* Via Pavimentada com Blocos.

5, ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificacéio das avaliagdes, apresenta a

seguinte redag@o:

“9.1.1 — A especificagdo de uma avaliagdo esta
relacionada tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagdes, como com o mercado e as informagdes
que possam ser dele extraidas. O estabelecimento
inicial pelo contratante do grau de funcionamento
desejado tem por objetivo a determinagdo do
empenho no trabalho avaliatério, mas néo
representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentago. Quanto ao grau de precisdo, este
depende exclusivamente das caracteristicas do
mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo €
passivel de fixag#o a priori.”

Em fungdo das particularidades do imével avaliado e do comportamento do mercado
imobiliario da regifio, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1 — Tabela
1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagéio possui Grau de
Fundamentag3o II e Grau de Precisdo IIL.

6. METODOLOGIA

Sers tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizagéio do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto
a imobilidrias e por pesquisa de mercado.

O valor maximo ser4 determinado de acordo com o enquadramento do imével em

alguns fatores.
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S3o eles:
a. PADRAO CONSTRUTIVO
BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO ' 1,40

b. ESTADO DE CONSERVACAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZACAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE S0

7. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Vpara o célculo
do VALOR MEDIO LOCATICIO (Vmm ) praticado na regifio geoecondmica préxima ao
imével avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de

@ | TRATAMENTO DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imoéveis
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comparativos (exemplo: 4rea, padréo construtivo, localizag8o, atendimento ao objeto a
ser instalado (nfio necessitar de muitas alteragdes na estrutura e reforma) etc.) sdo
homogeneizados para representar a situagdo do imével paradigma (referéncia de uma
determinada regiio).

Vum= R$ 1.100,00

8. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE LOCALIZACAO
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
MEDIO BOM BOA
1,15 115 1,20

9. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

VM= VMM X Pc X Ec X LOc

VM= Valor Méaximo

Vmm = Valor Médio de Mercado
Pc = Padrio Construtivo

Ec = Estado de Conservagédo
LOc¢ = Localizagdo do Imével

VmM=1390x1,15%x1,15%x 1,20

Vv = R$ 2.205,93.
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10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imével objeto desse laudo deve invariavelmente ser
determinado entre 0 VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7) e o VALOR MAXIMO
PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Portanto:

R$ 1.100,00=VALOR DO ALUGUEL < R$ 2.200,00

Encerra-se o trabalho composto 6 (seis) folhas, todas impressas de anverso, sendo esta
folha datada e assinada pela autora do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Dom Eliseu (PA), 08 de dezembro de 2021.

Ana Paula de Souza Campos
Engenheiro Civil
CREA 939105PA - VISTO
CREA-MA 111980199-0
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ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM ELISEU
CNPJ: 22.953.681/0001-45

DEPARTAMENTO DE LICITACOES

PROCESSO ADMINISTRATIVO: N° 00212002/21/

OBJETO: LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, LOCALIZADO NA RUA CEARA, N° 567,
CENTRO, DOM ELISEU — PA, PELO PERIODO DE 12 (DOZE) MESES, COM VIGENCIA DE
01/01/2022 A 31/12/2022. FUNDAMENTADO NO ART. 24, INCISO X DA LEI 8.666/93 E SUAS
ALTERACOES.

PARECER TECNICO DE
VISTORIA

End.: Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, n° 02
Centro — Dom Eliseu - PA
CEP: 68.633-000
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PARECER TECNICO DE VISTORIA

RELATORIO FOTOGRAFICO

IMOVEL URBANO

END: RUA CEARA, N° 567 - BAIRRO: CENTRO - DOM ELISEU.
REPRESENTANTE LEGAL: SIRLENE RODRIGUES SANTOS CPF: 842.284.233-53

DESTINACAO: LOCACAO DE UM IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE.

Av. Juscelino Kubitscheck, 02 - Centro, Dom Eliseu-PA. CEP 68.633-000

www.domeliseu.pa.gov.br
(94) 3335-2210
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1. OBJETIVO
O parecer técnico de vistoria visa determinar o estado de conservagéo do imével para
apontar as responsabilidades e garantias legais quanto a existéncia de patologias

construtivas.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

2.1. N&o foram efetuadas investigagdes especificas no que concerne a descrigdo
detalhada do imével, caracteristicas da regifio, por ndo integrarem ao objetivo
deste relatorio.

2.2.No Relatério apresentado presume-se que as dimensGes constantes das
documentagdes oferecidas estéo corretas.

2.3. Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste relatério, foram baseadas
nas informacdes colhidas através de documentos, visitas “in loco” e registros

fotogréficos.

3. RELACAO DAS CONDICOES DO IMOVEL:

IMPLANTACAOQ: Imével urbano situado na RUA CEARA, N° 567 —- BAIRRO:
CENTRO

ESTRUTURA: Alvenaria em bloco ceramico.

ESQUADRIAS: Nas portas em madeira, portas em vidros, janelas de madeira com vidro
e grades de ferro e janelas de vidro com grades de ferro.

PISOS: Material cerdmico.
& Av. Juscelino Kubitscheck, 02 - Centro, Dom Eliseu-PA. CEP 68.633-000
www.domeliseu.pa.gov.br
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REVESTIMENTOS INTERNQ: Massa corrida e Revestimento Cerdmico
REVESTIMENTOS EXTERNO: Massa corrida.

ACABAMENTO INTERNO: Pintura simples.
ACABAMENTO EXTERNO: Pintura Parcial
INSTALACOES ELETRICAS: N#o apresenta nenhuma inconformidade.

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS: N#o apresenta nenhuma inconformidade.

FORRO: Em madeira.

COBERTURA: Telha cerdmica.
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4. ANEXOS

As seguintes fotos em anexos expdem a atual situagéio do imével.
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Conclus#o: Conclui-se que o imével, encontra-se em boas condigdes de uso, conforme relatério
fotografico,
Declaramos que o imével descrito em conformidade com LAUDO acima e fotos em anexadas,
atende as condigdes abaixo:
L N#o est4 localizado em érea de risco;
1L N&o est4 localizada em Areas de Protegio Ambiental, varzeas ou dreas de preservagdo
permanente (APP);
I Apresenta condig8es minimas de seguranga, habitabilidade e higiene;
IV.  Esté localizado em loteamento regular ou regularizado e liberado para construgéo;
\'% A atividade desenvolvida no local estd de acordo com a lei de uso e ocupagéo do solo
vigente;
VI.  Nio se trata de AREA PUBLICA;
Dom Eliseu (PA), 08 de dezembro de 2021.

%

Ana Paula de Souza Campos
Engenheiro Civil
CREA 939105PA - VISTO
CREA-MA 111980199-0
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