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1. CLIENTE

Prefeitura Municipal de Anapu

2. SOLICITACAO

Parecer técnico de valor de mercado que ofere¢ca um balizador para locagao.
3. METODOLOGIA

Os valores dos imodveis serao determinados pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado. Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situacdo
equivalentes e com as mesmas caracteristicas do imével avaliado, de tal modo que a
comparagado seja possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagdo na
formacao de precos.

4. INTRODUGAO

A avaliagado do imdvel se procedeu mediante solicitagao e teve como metodologia
aplicada a comparagao de dados do mercado, relacionando o imovel a outros de
caracteristicas semelhantes, observagao as variaveis depreciativas, de qualidade de
material aplicado, localizagao, distribuicdo de comodos e outros; e adicionado ao valor

presumido para aluguel do imével.

A avaliagao foi constituida em pesquisa de preco local e pelo Custos Unitarios

Basicos de Construgao — fevereiro de 2025.
5. MEMORIAL DESCRITIVO

Trata-se de um Imédvel Residencial, construcao mista de madeira e alvenaria, e
telhas de fibrocimento, localizado na Rua Presidente Morais,03. Vila Surubin, Anapu -
PA.

6. TERRENO

O imovel possui 300 m? (trezentos metros quadrados) sendo que a area construida

total € de 120 m? (cento e vinte metros quadrados).
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O lote situa-se no municipio de Anapu, no Estado do Para, na Rua Presidente
Morais,03. Vila Surubin.

Calculo geral:

De acordo com o CUB - fevereiro de 2025, padrao residencial baixo (R-1), tem-
se o valor do m? da area construida de R$ 2.204,69

« Ac= Area construida = 120 m?

* Ved= Valor da Edificacao

+ Ved=p/m?*CUBx Ac

* Ved=R$ 2.204,69 x 120 => Ved= R$ 264.562,80
* Vt=Valor do Terreno

O terreno com area de 300 m? também sera utilizado. Considerando que o valor
do terreno somente desta area é R$ 255.150,00 (média de R$ 850,50 praticada no
mercado local e com alta liquidez) e sendo o valor da edificagdo de R$ 264.562,80

teremos o seguindo resultado:

* Vg = valor geral
« Vg=Vt+Ved
* Vg =RS$ 255.150,00 + R$ 264.562,80 => VG = R$ 519.712,80

Portando conforme a Tabela Completa de Ross-Heidecke para Depreciagao tende-
se a 27,90%.

* VF = valor final

* VF=R$519.712,80 x 0,279 = R$ 144.999,87

* VF =R$ 519.712,80 — R$ 144.999,87 = R$ 374.712,93

O Imdvel acima descrito esta avaliado em R$ 374.712,93 (trezentos e setenta e

quatro mil setecentos e doze reais e noventa e trés centavos).

Tendo como base o valor de venda do imével, sera considerado nestes calculos
um valor meédio de 0,85% do valor do imével, como referéncia base para aluguel do
referido imoével.
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* Va=Valor do Aluguel
*+ Va=VF x 0,85%
+ Va=R$ 374.712,93 x 0,85%

» Va=RS$ 3.185,05 (trés mil cento e oitenta e cinco reais e cinco centavos).

Portanto o imével descrito podera ser alugado até o limite maximo do Valor avaliado
para o aluguel.

7. Referéncias:

+ Tabela de custos unitarios basicos da construgdo (CUB) - estado de
referéncia

* Tabela Completa de Ross-Heidecke para Depreciagao - Fotos do

imoével.

Relatério Fotografico
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ANAPU, 07 de margo de 2025.

Assinado de forma
PAULO MOGNO digital por PAULO

OLIVEIRA MOGNO OLIVEIRA
MOURA MOURA

. SILVA:89402472215
SILVA:5940247 Dados: 2025.03.07

2215 16:43:10 -0300°

PAULO MOGNO OLIVEIRA MOURA SILVA
Arquiteto e Urbanista
CAU A72399-1

Assinado de

FUNDO forma digital
MUNICIPAL por FUNDO

DE MUNICIPAL
EDUCACAO DE
FME:29891 EDUCACAQ

FME:298919
948000166 48000166
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