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I — Solicitante
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCEICAO DO ARAGUAIA-PA
2 — Interessado )
PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCEICAO DO ARAGUAIA-PA
3- Proprietario
RONE COUTO CEZAR
CPF-993.611.246-68
4 — Finalidade
Locaciio
5 - Objetivo
Determinagéio do valor de mercado para Locagio.
6 — Objeto da Avaliaciio
Tipodo Benl cveiiivion Imovel Comercial
Endereel vonvassan Travessa Irei José Aldrin — 437- Centro em Conceigéo do Araguala-
PA,
Area do Terreno ....... 235,00 m?
Area Construida ....... 215,79 m>.
Cheupante svwavamiiie Desocupada
Tipo de Ocupacio ...... Comercial

6 — Pressupostos, Ressalvas ¢ Fatores Limitantes

O objeto da presente avaliagdo ¢ uma Casa Comercial com &rea de 215,79 m? composta por
cdificagdo principal com drea de 193,09 m2 e uma edicula com 22,70 m? as edificagdes nio estio
averbada, o terreno possui drea de 235,00 m2, registrado no, livro 2 CI, R-7 matricula 22.266 de
Registro Geral do Cartério do Registro de Iméveis de Conceigdo do Araguaia-PA.

Jomas Lima Nerys

Engenheiro Civil
REA-GO-4.794-D



Nao foram realizadas investigagdes especificas a respeito dos documentos fornecidos, assim
como qualquer litigio ou concorréncia sobre a drea, sendo de inteira responsabilidade do proprictario
interessado as informagGes contidas nos documentos apresentados e que consubstanciaram u
elaboraciio do presente laudo.

7 — Identificagiio e Caracteriza¢io do Bem Avaliando ————

Data da Vistoria ...... 15/ Mar¢o/ 2017

7.1 = Caracterizagiio da Regido

Area Comercial do Municipio de Conceigfio do Araguaia (PA), este situado na margem do Rio
Araguaia distante 1100 km da Capital, Belém (PA). E dotada de infra-estrutura basica como: rede de
agua, encrgia elétrica, telefone , pavimentagio.

7.2 — Caracterizagiio do Imével Avaliando

[movel de uso Comercial situado & Travessa Frei José Aldrin-437- Centro | Conceigiio do
Araguaia- PA, com drea total de 215,79 m2.
7.2.1 — Terreno ..... Terreno composto por 1 lote retangular, situado a Travessa Irei José
Aldrin - 437, Centro em Conceigéio do Araguaia- PA.
, com area total de 235,00 m2, composto de um retangulo , sendo 9,00 (nove) metros de {rente
por 26,11 (vinte ¢ seis metros ¢ onze centimetros) de fundos.
Terreno de topografia plana, solo seco e localizado em area potencialmente residencial..

7.2.2 — Benfeitorias ..... Sobre o terreno, encontram-se construido uma Casa Comercial com
area de 215,79 m2. A Casa comercial é composta por recep¢do, we, 3 salas, depdsito. construida em
alvenaria de tijolo furado, com estruturagdo em concreto armado, piso em ceramcia cobertura ¢m

_ telha fibrocimento, forro em gesso, portas em madeira de lei e blindex janelas em blindex, ¢ pintura
em tinta PVA com emassamento interno., totalizando a drea de benfeitoria em 193,09 m2. A edicula
possui drea de 22,70 m? composta por duas salas e WC, construida em alvenaria de tijolo furado.
forro em gesso, portas de madeira e janelas em blindex, piso cerdmico totalizando 215,79 m?

8 — Metodologia Empregada

M¢étodo Utilizado para o Terreno - Comparativo Direto de Dados de Mercado, através de
comparagdes tedricas dos dados obtidos, enquadrando-se junto a ABNT NBR 14653-2:2004. como
PARECER TECNICO DE AVALIACAO.

9 — Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados para o Terreno
Periodo da Pesquisa: 15 de Margo de 2017.

.\
Caracteristica dos Dados: Venda g /fias LI‘H&G%D&
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Para o calculo do valor econémico da benfeitoria representada
pela edificagio anteriormente descrita, aplicou-se a expressdo matematica de uso
genérico, a seguir apresentada: '

VE=S8c x Vu x K , onde: sy ) ﬁ’f‘\
VE = Valor econdmico da edificagéo.

Sc = Area construida, obtida através de levantamento “in loco” realizado a trena,
segundo os critérios definidos na NBR 12.721.

Vu = Valor de reprodugao unitario, obtido a partir das tabelas de custos basicos de
construgdes, elaboradas e publicadas mensalmente pela revista técnica
‘Construgdo Mercado”, devidamente ajustado segundo as recomendacoes
técnicas vigentes.

K = Os fatores de depreciagéo foram calculados levando em consideracéo o
padrao construtivo, o estado de conservagéo e a idade aparente inerentes a
edificacdo, utilizando o critério de Hoss-Heidecke.

b) Demonstracdo do Procedimento Avaliatério:

Como a edificagdo avalianda apresenta ndo homogeneidade de
padrbes construtivos, o célculo do seu valor foi feito em dois estagios, conforme
demonstrado a seguir:

b.1 PREDIO PRINCIPAL
- Area construida: 215,79 m?(apurada por medicao a trena).

- Valor unitario de reproduczo: R$ 1.348,28 /m?
(Fonte: CUB-SIDUSCON-PA- JAN/2017, Fator de depreciacdo : 0,9447
(Fonte: Tabela de depreciagdo segundo o critério de Ross - Heidecke,
diretamente ou por interpolacao)

V1= 215,79 x 1.348,28 x 0,9447

V1 =RS$ 274.856,06

|09. RESUNIO DOS VALORES CALCULADOS:

DISCRIMINACAO VALOR (R$
1,00)

VALOR TOTAL DO TERRENO 127.945,75

P [\.‘ e
Jenas Lima Nery
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Para se obter o valor de Mercado do terreno avaliando, buscou-se lna regido, onde esie se
encontra alocado, referéncias de outros imodveis com caracteristicas semelhantes, que estejam em
disponibilidade de venda neste momento da pesquisa.

Numero de Dados de Mercado Utilizados: Amostras, todas localizadas em  drcas
potencialmente comerciais, igualmente ao imdvel avaliando.

. AMOSTRAS _
Endereco | Medidas Area | RS/m? ~ Total i
[ 1 | AvJK - Préximo ao Iimével Avaliando 10,0 x30,0 300,00 1.166,67 350.000,00 1
2 | Av Dom Domingos Carrerot esq ¢/ Trav | 10,0 x 30,0 300,00 200,00 60.000.00
Virgolina Coelho
3 | Av Paes de Carvalho esq ¢/ Dr. Francisco |15,0 x 30,00 | 266,67 266,67 120.000,00 |
, Nobre |

Valor do Terreno

Critério para Obtengiio dos dados de referéncia - Para estabelecer o justo valor de mercado
para o imovel em avalia¢fio, foram pesquisados valores de terrenos que possuissem caracteristicas
assemelhadas ao avaliando, dando tratamento analitico teérico aos dados obtidos, tomando-se 0s
devidos cuidados para que as amostras obtidas possuissem atratividade para o uso comercial
igualmente ao imoével avaliando, ainda que em potencialidade menor.

ESTUDO

¢ O presente PARECER foi desenvolvido sob a analise teérica ¢ subjetiva de apenas 3
referéncias de imdveis sendo uma amostra em oferta e as outras duas negociadas a mais
tempo e que possuem caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando.

* A “Amostra 1” localiza-se na Av. JK proxima ao imével avaliando ,distante 300 m do
imovel avaliando.

¢ A "Amostra 2” localiza-se a 800m do imével avaliando, na rua perpendicular.

e A “Amostra 3” localiza-se na Av Paes de Carvalho, mais distante, 900 m

e Numa comparagéio direta entre as amostras “Amostra 1 , 2 ¢ 3" ,observa-se que a
discrepancia do valor unitario dé-se devido e a distancia do centro comercial.

e Considerando a distancia do imdvel avaliando das amostras, admite-se aqui arbitrar o
valor unitdrio de R$ R$-544,45para o imdvel avaliando, o que corresponde a média
aritmética das amostras no intuito de se obter valor de mercado com maior liquidez.

Considerando o valor unitario de R$-544,45/m?, possuindo o terreno drea de 235.00 m:.
resultamos no valor de R$-127.945,75 (Cento e Vinte e Sete Mil, Noveeentos ¢ Quarenta ¢ Cinco
Reais e Setenta ¢ Cinco Centavos) a ser atribuido ao terreno avaliando.

10. CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS:

L : 2 W
a) Critérios adotados para os calculos: g Lama Nery.
ngenheiro Civil
CREA-GO- 4.794-D



Tt o T

o 50 o

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

a) Prédio principal 274.856,06

TOTAL GERAL 402.801,81

[11. CONCLUSAO: |

Diante da analise de todos os elementos pertinentes, chega-se a
concluséo de que o imével localizado a Avenida JK — 437, Centro  em Conceicao do
Araguaia- PA , apresenta, nesta data, um valor econémico total da ordem de R$
402.801,81 (Quatrocentos e Dois Mil , Oitocentos e Um Reais e Oitenta e Um
Centavos) , em nimeros redondos.

Recomenda-se uma locagdo da ordem de R$ 2.000.00 (Dois Mil
Reais) considerando-se uma taxa de remuneragéo de 0,5% (meio por cento) ao més.

12 — Especificacio da Avaliaciio

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia ndo convencional, através de processo
de andlise tedrica e subjetiva, ndo estando devidamente enquadrada em nenhum nivel de
fundamentagiio e precisdo, segundo a ABNT NBR 14653-2:2004, sendo aqui estabelecido sua
condigdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO.

13 — Profissional Responsavel
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho foi desenvolvido pelo Eng®. Civil Jonas

l.ima Nerys, CREA GO/4.794-D, tendo sido concluido com cinco(5) paginas impressas, sendo a
ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

/._-, \‘) —

Eng"givil Jonas Lima Nerys

CREA GO{4.?94{D
nas Lima Nery.
Engenheiro Civil

Concei¢io do Aragl?m%)‘:‘ﬁfdjc Margo de 2017.
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AVALIACAO DE PRECO DE LOCACAO DO IMOVEL

A Avaliagdo do Preco contido na Proposta de Locagdo do Imdvel Comercial e Parecer
Técnico de Avaliagdo do Engenheiro Civil Jonas Lima Nerys, de valor econémico total da
ordern de R$ 402.801,81 (Quatrocentos e Dois Mil, Oitocentos e Um Reais e Oitenta e
Um Centavos) abaixo discriminado, estd de acordo com os valores praticados no
mercado de Concei¢fo do Araguaia-PA.

IMOVEL: Casa Comercial com drea de 215,79 m?2 composta por 5(cinco) salas, 3(trés)
banheiros, 2(dois) depésitos, 1(uma) sala de recepcio, 1{um) corredor e quintal.

Proprietdrio: Roner Couto Cezar
CPF:993.611.246-68
RG: 5122337 SSP-PA

ENDERECO: Rua Frei José Aldrin n2 437 Centro
Valor de Locagdo do Aluguel: RS 2.000,00 (Dois Mil Reais) mensais.
Conceig¢do do Araguaia-PA, 16 de marc¢o de 2017.
Menolido e 4o .0
[ ‘}‘\f L‘ ()\:"‘ . -.‘P (\)_l, f:\(\;

MONALIZA FERREIRA DA SILVA
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