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PROCESSO ADMNISTRATIVO N° 0203/2025

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 02-003-2025 IN

O MUNICIPIO DE BREVES/PA, através do FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n® 06.086.911/0001-60,
representado pela Secretaria Municipal, Sra. Débora Elayne Costa Moraes, TORNA PUBLICO
que faré realizar LICITACAO na modalidade INEXIGIBILIDADE, a ser processada e julgada
em conformidade com a Lei Federal n° 14.133/2021, suas respectivas altera¢des e demais
legislagdes aplicaveis.

Contratagio da Sr. DINALDO RIBEIRO BARREIROS, CPF 004.639.372-28, SERVICO
DE LOCACAO DE IMOVEL.

- Data limite para envio de proposta e documentos de habilitagiao: 23/05/2025
- Horario: 14:00hs

- Local: Av. Rio Branco, n. ° 245, Bairro Centro, Breves/PA, CEP: 68.800-000
- E-mail: setordecontratacaosemed@email.com

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO COM BASE NO ART. 74, INCISO V, § 5° DA
LEI N° 14.133/2021.

1. DO OBJETO:

CONTRATACAO DE SERVICO DE LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO, EM ATENDIMENTO A SECRETARIA MUNICIPAL
DE EDUCACAO.

VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO UND. | QUANT. | UNITARIO | TOTAL
(1 ANO)
LOCACAO DE IMOVEL, localizadas na
01 | Avenida Rio Branco, s/n, Aeroporto. MES 12 R$ 2.300,00 |R$ 27.600,00

2. DA INEXIBILIDADE DE LICITACAO
2.1. A presente Inexigibilidade de Licitag@o sera regida pela Lei Federal 14.133/2021 e
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alteragdes posteriores, bem como pelos principios gerais de Direito;

22. De acordo com o artigo e inciso acima citados, esta Inexigibilidade ¢ feita
diretamente com a Sr. DINALDO RIBEIRO BARREIROS, CPF 004.639.372-28,
residente na Av. Rio Branco, n° 2415, bairro Aeroporto, Cidade de Breves, Estado do
Para, CEP: 68800-000, Contato: (9D 99115-6797, E-mail:
maila@gruponem.com.br, de acordo com contatos prévios efetuados pela Secretaria
requisitante, em conformidade com os pedidos encaminhados ao Setor de
Contratagdes.

2.3. Estalnexigibilidade sera processada com observancia do previsto no artigo 74, inciso
V, § 5°da Lei n°® 14.133/2021;

24. A empresa deverd, juntamente com a proposta, apresentar os seguintes
documentos, autenticados e dentro do prazo de validade:

2.4.1. Habilitacdo e proposta de preco:

2.4.1.1. Registro Geral (RG);

2.4.1.2. Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

2.4.1.3. Titulo de Eleitor;

2.4.1.4. Declaragdo de Regularidade do TSE;

2.4.1.5. Comprovante de residéncia atual;

2.4.1.6. Comprovante de conta bancaria (banco, agéncia, n° da conta corrente);

2.4.1.7. Certidoes de Prova de Regularidade perante a Fazenda Federal,
Estadual e Municipal do domicilio ou sede do licitante;

2.4.1.8. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT - emitida
diretamente pela Justi¢a do Trabalho;

2.4.1.9. Certiddo de Débitos Trabalhistas da Secretaria de Inspegdo do
Trabalho;

2.4.1.10.Certiddo do Setor de Distribui¢do do Foro Criminal do lugar em que
residida;

2.4.1.11.Certidao de Ag¢des Criminais da Justiga Militar da Unido;

2.4.1.12.Certidoes Estadual (TJPA) Criminal e Civel;

2.4.1.13.Certiddo de Antecedentes Criminais da Policia Federal ¢ da Policia do
Estado onde residida, expedida, no maximo, ha 6 (seis) meses;

2.4.1.14.Escritura Publica / Registro do Imovel/ Contrato de compra e venda;

2.4.1.15.Certidao Negativa de Débitos Municipais, referente ao IPTU;

2.4.1.16.Proposta de prego.

2.5. Em todas as fases da presente Licitagdo, serdo observadas as normas presentes nos
Incisos, Alineas, a paragrafos da Lei 14.133/2021, quanto aos recursos;
2.6. Validade da proposta: 90 (trinta) dias;

3. DAPRESTACAO E DA ENTREGA
3.1. A prestagdo de servigos serd CONFORME O ITEM 1 DO EDITAL:
32. O ndo cumprimento injustificado do disposto quanto a prestagdo dos servigos,
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acarretara em multa de 0,5% (zero virgula cinco por cento), por dia de atraso,
limitado ao maximo de 10% (dez por cento), sobre o valor proposto na Licitacao,
pela(s) empresa (s) incluindo todas as outras sang¢des previstas no Artigo 156 da Lei
Federal 14.13/2021 e alteragdes posteriores;

33. A Prefeitura se reserva o direito de recusar servigos que apresentarem quaisquer
problemas ou que ndo estiver de acordo com o exigido neste Edital;

4. DAS GARANTIAS
Condi¢des de garantia exigidas:
4.1. Qualidade dos servigos, conforme exigido neste documento, preservando-se assim o
patrimdnio publico;

5. DO PAGAMENTO E DA FISCALIZACAO DO PROCESSO/CONTRATO

5.1. Pela Contratagio, o valor total estimado do processo ¢ de RS 27.600,00 (vinte ¢ sete
mil e seiscentos reais).

A forma de pagamento ¢ por Nota de Empenho, e em até 10 (dez) dias consecutivos,

a partir da Nota Fiscal/Fatura/Recibo, visada e datada pelos fiscais do Processo/Contrato,

em conta corrente bancéria indicada pela Contratada.

5.2. Ocorrendo atraso, superior a 30 (trinta) dias, no pagamento dos valores devidos,
incidirdo multa de 2% (dois por cento) sobre a parcela devida, mais juros de 1% (um
por cento) a0 més e corre¢do monetdria pela variagdo do IPCA, calculada pro rara
die a partir do 6° (sexto) dia util do més seguinte ao do vencimento.

53. A Nota Fiscal/Fatura/Recibo sera visada e datada pelo Fiscal do Contrato, neste caso
a servidora, a Sra. Josiane Pena Gongalves.

6. DA JUSTIFICATIVA

A Secretaria Municipal de Educa¢do — SEMED, visa a necessidade de LOCACAO DE
IMOVEL de espago para o funcionamento do ARQUIVO DA SEMED, onde estara
funcionando para recebimento e realizagdo dos servigos pertinentes as demandas do setor que
¢ vinculado a Secretaria Municipal de Educagéo.

A locagdo do imodvel ira atender a necessidade do ARQUIVO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO, e da-se em razio do setor ndo dispor de um espago que seja
suficiente para atender a necessidade, permitindo um melhor gerenciamento e planejamento dos
servigos que serdo executados.

Dessa forma, a locagdo deste imovel € uma ag¢do que contribui significativamente para a
melhoria da gestdo documental da Secretaria Municipal de Educagdo, acrescente-se, ainda, a
existéncia de grande volume de arquivos pertencentes ao acervo; logo a locagdo deste imovel
sera primordial para que possa refletir nosso compromisso com a eficiéncia e a qualidade dos
servigos prestados a comunidade.

7. DADOTACAO ORCAMENTARIA
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ORGAO: 20 — FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE BREVES

UNIDADE ORCAMENTARIA: 2001 — FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE
BREVES

PROJETO/ ATIVIDADE: 12 361 0038 2.053 — MANUTENCAO DO FUNDO
MUNICIPAL DE EDUCACAO

CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 — OUTROS SERV. DE TERCEIROS
PESSOA FISICA

FONTE DE RECURSOS: 15001001 — RECEITA DE IMPOSTO E TRANSF. —
EDUCACAO

8. DOS PRAZOS

O contrato vigorara pelo prazo 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura, podendo
ser prorrogado na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n.° 14.133/2021, a critério da
Administragdo.

9. DAS PENALIDADES

9.1. O descumprimento total ou parcial das obrigagdes assumidas pela
CONTRATADA, sem justificativa aceita pelo CONTRATANTE, resguardados os
preceitos legais pertinentes e garantia a defesa prévia, podera resultar na aplicagio
das seguintes sangdes:

a) A recusa do prestador em prestar o servigo adjudicado acarretara a multa de
10% (dez por cento) sobre o valor total da proposta.

b) O atraso que exceder ao prazo fixado para a prestagdo dos servigos, acarretara
a multa de 0,5% (zero virgula cinco por cento), por dia de atraso, limitado ao
maximo de 10% (dez por cento), sobre o valor total que lhe foi adjudicado.

¢) Nos termos do Lei 14.133/2021, o Licitante, sem prejuizo das demais
cominagdes legais e contratuais, podera ficar pelo prazo de até 02 (dois) anos
impedido de licitar e contratar com a Unido, Estados, Distrito Federal ou
Municipios.

d) Na aplica¢do das penalidades previstas no Edital, O Municipio considerara,
motivadamente, a gravidade da falta, seus efeitos, bem como os antecedentes
do licitante ou contratado, podendo deixar de aplica-las, se admitidas as suas
justificativas, nos termos do que dispde a Lei n. 14.133/2021.

Paragrafo unico: Nenhum pagamento sera efetuado enquanto pendente de

liquidagdo qualquer obrigagdo financeira que for imposta ao fornecedor em virtude

de penalidade ou inadimpléncia contratual.

§1° A multa dobrara em cada caso de reincidéncia, ndo podendo ultrapassar a 30%

(trinta por cento) do valor atualizado do Contrato, sem prejuizo da cobranca de

perdas e danos de qualquer valor que venham a ser causados ao erario publico, e/ou

rescisao.
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§2° A licitante vencedora que, chamada a retirar a Nota de Empenho e/ou assinar
o Contrato, ndo comparecer no prazo de 05 (cinco) dias uteis, ficara sujeita a multa
de 10% (dez por cento) sobre o valor total estimado para o fornecimento do objeto
da licitag@o, podendo o Municipio convocar as licitantes remanescentes, respeitada
a ordem de classificacdo, ficando a licitante sujeita as penalidades previstas nesta
Clausula.

10. DO FORO
10.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Breves/PA para dirimir quaisquer

controvérsias que possam se originar dest e Processo de Inexigibilidade.

Breves/PA, 20 de maio de 2025

\

DEBORA ELAYNNE COSTA MORAES
Secretaria Municipal de Educagdo
Portaria n° 005/2025

Assinado de forma digital por

DEBORA ELAYNNE COSTA DEBORA ELAYNNE COSTA

MORAES:00799239259 ~ MORAES00799239259
Dados: 2025.05.20 11:28:32 -03'00'

ANEXO 1

AV. Rio Branco, n°® 245, Centrro, CEP 6§.800-000
BREVES - MARAJO — PARA
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CONTRATO N° xxxxxxx

Contratagdo de servigo de locagdo de imovel destinado ao
funcionamento do arquivo, em atendimento a Secretaria
Municipal de Educag@o, e o(a) (nome da pessoa fisica ou
Juridica), nos termos abaixo aduzidos:

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado o Municipio de BREVES, através do
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE BREVES, com sede na Avenida Rio Branco, n°
245 — Centro, CEP: 68800-000, na cidade de Breves/PA, inscrita no CNPJ sob o n°
06.086.911/0001-60, neste ato representado pela Sra. DEBORA ELAYNE COSTA MORAES,
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, portador do CPF n° 007.992.392-59, residente
na Avenida Gurupa, n° 1800, Aeroporto, CEP: 68800-000, Breves/PA e do outro lado
XXXXXXXXXX, CNPJ xxxxxxxxxx, com sede na XxXXXXXXX,XXXXXxXxx, de agora em diante
denominada CONTRATADA(O), neste ato representado pelo(a) Sr(a). xxxxxxxx, residente na
XXXXXXXXX, XXXXXXXX, portador do(a) CPF xxxxxxxxxx, resolvem celebrar o presente Termo
de Contrato, decorrente do Processo Administrativo n® 0203/2025 e Inexigibilidade n°. 02-
003-2025 IN, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato se fundamenta em inexigibilidade de
licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de
2021, Decreto Municipal n® 047/2023 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes
posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1. Constitui objeto do presente a contratagio de servigo de locagdo de imével destinado ao
funcionamento do arquivo, em atendimento a Secretaria Municipal de Educagao.

AV. Rio Branco, n° 245, Cennjo, CEP 68.800-000
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2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

2.1. O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;
2.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
2.1.3. Manter, durante a locag¢do, a forma e o destino do imével;
2.1.4.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;
2.1.5.Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no
Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
existentes;
2.1.6.Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos
decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes
na instalagéo elétrica etc;
2.1.7.Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;
2.1.8.Responder pelas obrigagdes tributdrias incidentes sobre o0 imével, como impostos
¢ taxas.
2.1.9.Responder pelas contribui¢cdes de melhoria incidentes sobre o imdvel, ante o
disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67;
2.1.10. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitacdo genérica;
2.1.11. Pagar as taxas de administragido imobilidria e de intermediagdes, se existirem;
2.1.12. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢do do edificio,
como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragédo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;
¢. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
d. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados.
ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;
e. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

AV. Rio Branco, n° 245, Centr'o, CEP 68.800-000
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2:1.13.

2.1.14.

2.1.15.

2:1:10.

2:0.1Z.

2.1.18.

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-

condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura

existentes);

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e

qualificagdo exigidas para a contratagao;

Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do

término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a

locagéo;

Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as

parcelas que estejam sendo exigidas;

Providenciar a atualizag¢@o do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o

caso;

Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentagdo da documentagéo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO

LOCATARIO.

3.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste

312

2.3

3.1.4.
3.1.5.

contrato;

Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo
constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais
defeitos existentes;

Manter o imovel locado em condigdes de limpeza, de segurancga e de utilizagdo;
Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega.,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal. Alternativamente,
podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importincia
correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico da
Administragdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

AV. Rio Branco, n° 245, Centqo, CEP 6_8‘800-000
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3.1.9.

3.1.10.

3.1.11.

3:112:

3.1.13.

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;
Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalacées, provocados por seus agentes, funcionirios ou visitantes
autorizados;

Na&o modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada a0 LOCATARIO;

Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como
aquelas necessdrias a sua administragdo, como, por exemplo:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservag@o e pintura das instala¢des e dependéncias de uso comum:;
d. manuteng¢do e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutengdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas
coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagdo;

i. reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locagdo.

Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gis (se houver), dgua e
esgoto;

AV. Rio Branco, n° 245, Cenn:o, CEP 6?.800-000
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3.1.14. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinag¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado
e examinado por terceiros, na hipotese de sua alienagdo, quando ndo possuir
interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢do (artigo 27 da Lei n°
8.245, de 1991);

3.1.15. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos,
se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuag¢do do
presente contrato;

4.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2. As benfeitorias tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengéo;

4.2.1. Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado
ao LOCATARIO a realizagio da benfeitoria ttil sempre que assim determinar o
interesse publico devidamente motivado;

4.2.2. As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderio ser levantadas
pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imovel.

4.3. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizéveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

43.1. Caso ndo haja concorddncia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada nio afete a estrutura e a
substancia do imovel.

4.4. O valor de toda e qualquer indenizag@o podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5. Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imovel durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

4.6. Finda a locagdo, sera o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢io minuciosa
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elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragoes
. decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1. O prazo do presente Contrato iniciard em xxxxxxx de 2025 extinguindo-se em XXXXXXXX
2026, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por

) ambas as partes.

5.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4. A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de
que o imodvel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e
da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5. Caso ndo tenha interesse na prorroga¢do, 0 LOCADOR deverd enviar comunicagdo
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1.0 MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$

o ( %
perfazendo o valor global de R$ ( 2

6.2. O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do vencimento,
por meio de Ordem de Pagamento.

6.2.1. Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente n° ,
Operagao , Agéncia n°® , Banco

6.2.2. Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos
vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde
que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicacio escrita a
Administracio, constituindo-se por este ato a mora.

6.3. As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imovel (agua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de
rateio, a partir da data da efetiva ocupagdo do imovel.

o®
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6.4.

6.3

6.6.

O acertamento desta proporgao se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO
a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no
valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do ultimo aluguel.

Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual retencdo tributdria
prevista na legislagdo aplicavel.

O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

i B

7.2.

7.3.

7.4.

Sera admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da locag@o com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice de Pregos para o Consumidor
Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
— IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data
da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para
o0s subsequentes.

Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, 0o LOCADOR aceitara negociar a adogio de
prego compativel ao mercado de locag@o do municipio em que se situa o imovel.

Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, na
pactuagdo do termo aditivo, ocorrera a preclusido do direito, ¢ nova solicitagio so6
podera ser pleiteada apos o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado
na forma prevista neste contrato.

O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1.

A presente contrata¢do sera custeada com recursos do erario ptblico municipal e sob a
seguinte dotagdo orgamentaria:

ORGAO: 20 - FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE BREVES

UNIDADE ORCAMENTARIA: 2001 - FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO

DE BREVES

PROJETO/ ATIVIDADE: 12 361 0038 2.053 - MANUTENCAO DO FUNDO
12
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CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 — OUTROS SERV. DE
TERCEIROS PESSOA FiSICA

FONTE DE RECURSOS: 15001001 — RECEITA DE IMPOSTO E TRANSF. —
EDUCACAO

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as davidas
que surgirem no curso da execug¢do do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragio.
9.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade

do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda
que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de
material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica
em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execug¢@o do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestio e fiscalizag@o do contrato seguirdo as disposi¢des da Lei n. 14.133/21
e 0s atos normativos regulamentares correspondentes.

9.14. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo
das medidas convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugio
do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS,

10.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditorio e
a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da
Lei 14.133/2021 e do Decreto Municipal n° 047/2023, ou outro que venha a substitui-
lo, as penalidades de:
a. Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagdo
legal ou infragdo a lei, quando nédo se justificar a aplicacdo de san¢do mais grave ou
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inexecugdo parcial de obrigagdo contratual principal ou acessoria de pequena
relevincia, quando ndo se justificar a aplicagdo de sangdo mais grave;
b. Multa:
b.1. Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia de atraso
injustificado, sobre o valor mensal da contratagio;
b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por
cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecug¢do parcial ou total do
objeto;
b.2.2. considera-se inexecugao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta)
dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;
b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido
pela contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragdo
publica municipal.
b.2.4. A aplicagdo de multa moratdria ndo impedira que a administragio a
converta em compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato
cumulada de outras sangdes previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021
¢. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada
quando nio se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:
I. Der causa a inexecu¢do parcial do contrato, que supere a gravidade daquela
prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave
dano a administra¢do, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;
I1. Der causa a inexecugdo total do contrato;
III. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;
IV. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratacio
sem motivo justificado.
d. Declarag¢io de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo
Publica, no caso de:
I. 0o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagao falsa para a celebragao
do contrato ou em sua execugao;
II. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
III. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013.
10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
san¢oes.
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11.

12.

10.2.

10.3.

10.4.

10.1.2. Na aplica¢do das sangdes serdo considerados:

I. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

I1. as peculiaridades do caso concreto;

II1. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV. os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, Decreto Municipal n° 047/2023, ou
outro que vier a substitui-lo, e subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.
As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o
caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTELADORAS.

11.1.

Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou
impossivel reparacio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1.

122

Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagio

ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos

previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengdo do
equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO

decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de

vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o

LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

12.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde
que este ndo tenha incorrido em culpa, 0 LOCATARIO ficara sujeito ao
pagamento de multa equivalente a aluguéis, segundo proporgao prevista no
art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Codigo Civil, considerando-se
0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato;
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12.3.

12.4.

Se, durante a locagio, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO € o
imovel ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducéo
proporcional do valor da locagdo;

Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAOQ CONTRATUAL.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

0] LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.

13.1.1. A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais
acarretara a execugdo dos valores das multas e indeniza¢des devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas
neste instrumento.

Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das

hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis

a esta relagdo locaticia.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag¢do do imdvel, tais como incéndio,

desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOCATARIO

podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notifica¢do, ou multa, desde que, nesta hipétese, nio tenha
concorrido para a situacio.

O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagdo

escrita, entregue diretamente a0 LOCADOR, por via postal, com aviso de

recebimento, ou endereco eletronico.

Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado

o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada

da autoridade competente.

O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

13.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3. Indenizagbes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.
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14.1. Cabera a0 LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condigdo
indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERALIS.

15.1. Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para
fins verificagdo da regularidade e Certificagdo dos Atos.

15.2. Cadastrar o Contrato e respectivos aditivos no sistema do Tribunal de Contas dos
Municipios do Estado de Para — TCM, em até 03 (trés) dias tteis a contar da
publicagdo oficial, com respectivo upload do arquivo correspondente, ndo se
responsabilizando o MUNICIPIO, se aqueles 6rgios, por qualquer motivo, denegar-
lhe aprovagao.

15.3. Os casos omissos ou situagdes nio explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei n°® 8.245, de
1991, e na Lei n® 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos
normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcrigdes.

15.4. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipitese de alienagdo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbagdo deste
instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

16.1. Fica eleito o foro do Municipio de Breves/PA, com rentincia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer
questdes que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e achado conforme, as partes

assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so efeito legal,
na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Breves/PA, de de 20xx.

Pelo LOCATARIO:
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FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE BREVES
CNPJ 06.086.911/0001-60

CONTRATANTE

Pelo LOCADOR:

XXXXXXXXXXX XXX XXX

CPF
CONTRATADO(A)

Testemunhas:
I CPF/MF:
2 CPF/MF:
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ANEXO II
TERMO DE REFERENCIA

DEMANDANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 0203/25
NATUREZA DA CONTRATACAO: SERVICOS DE LOCACAO DE IMOVEL

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO E OBJETO

1.1. A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE BREVES/PA, através da
Unidade Requisitante, pretende, com base na Lei Federal n° 14.133/2021, bem
como demais legislagdes correlatas, a servigos de LOCACAO DE IMOVEL PARA
O FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO, EM ATENDIMENTO A
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, cujas especificacdes e
quantitativos encontram-se detalhadas neste Termo de Referéncia.

1.2. A contratagdo do referido objeto sera realizada pelo procedimento de contratagdo
direta por INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, com base no Art. 74, inciso V,
§ 5° da Lei Federal N° 14.133/2021, e Decreto Municipal n° 047/2023,
considerando as definicdes e justificativas do DFD, as defini¢des do objeto pelo
ETP e demais disposicdes contidas neste Termo de Referéncia, apresentados pela
Unidade Requisitante conforme objeto especificado abaixo:

a QTD.
ESPECIFICACAO DOS UND CAT-SERV. VALOR VALOR

rem SERVICOS § /MES | UNITARIO | TOTAL

Locaciio de Imével destinado ao
funcionamento do ARQUIVO
DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO,
1 | que serd utilizado para representar | Servigo 4316 12 | R$2.300,00 | RS 27.600,00
visualmente 0 fluxo de
documentos  pertencentes  a
Secretaria Municipal de Educagéo
de Breves/PA.

1.3. Of(s) servigos objeto desta contratagdo sdo caracterizados como Locagdo de Imdvel
para o funcionamento de atividade precipua da Administragdo, cujas caracteristicas
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de constitui¢do e localizagdo sdo Gnicas e face a indisponibilidade do municipio por
imoveis proprios desocupados, conforme justificativa constante do Estudo Técnico
Preliminar.

1.4. O prazo de vigéncia da contratagio ¢ de 12 (Doze) meses, a contar da assinatura do
instrumento contratual, observando-se o artigo 105 da Lei n°® 14.133, de 2021,
prorrogéavel na forma dos artigos 106 e 107 do referido diploma legal.

2. DOS ELEMENTOS PARA O ATENDIMENTO DA DEMANDA APRESENTADA
DIANTE DA INVIABILIDADE DE COMPETICAO

2.1. O objeto trata da locagdo de imdvel para abrigar o funcionamento do deposito do
~ ARQUIVO DA SEMED, em atendimento a Secretaria Municipal de Educacio,
demanda caracterizada pela presenga dos elementos:

2.2. Certificagdo da Inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendessem o objeto: Considerando que o Municipio de Breves/PA, ndo possui
. imoveis disponiveis, cito o Oficio de n° 0293/2025/SEAD para as atividades
correlatas a este 6rgdo, nem verbas disponiveis para aquisig¢do e compra de um imovel
nesta localidade, assim sendo, buscou um disponivel para locagdo e que atendesse as
' necessidades do setor demandante, como, esta localizado no meio urbano, que seja
bem localizado e que possua acessibilidade, na cidade de Breves/PA, em perfeito
. estado de conservagdo, boa iluminagdo, instalagdo elétrica e hidraulica em dia e
possuir a seguinte estrutura e compartimentos: saldo e porta de entrada amplos e
sendo o saldo sem divisérias, lavabo/banheiro, ou seja, contentos boas caracteristicas
estruturais, conforme comprovacdo do Laudo Técnico de Vistoria.

2.3. Singularidade do Imével: Considerando que o imdvel € singular para ser locado
pela Administragdo Publica, uma vez que ele se encontra em area bem localizada do
Municipio de Breves/PA. Além disso, o imével é adequado ao pleno funcionamento
do ARQUIVO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, visto a 4rea de
tamanho adequado e boa estrutura, energia elétrica, instalagdo hidraulica,
lavabo/banheiro, se encontra em bom estado de conservagao.

' 2.4. Da avaliagdo Prévia: A avaliagdo prévia do bem, de seu estado de conservagio ¢
dos custos de adaptagdes, quando necessarias, foi conduzida pelo Sr. DENER
FLEXA MENDES, Engenheiro Civil, CREA-PA N° 10398D PA, conforme Laudo
de avaliagdo apresentado em anexo.

2.5. Razao da Escolha do Fornecedor: Em pesquisa aos imoveis disponiveis a locagdo
com as especificacdes minimas necessarias, a Unidade Demandante identificou o
imovel que sugere para locacgdo dispondo:

a) Imovel: Trata-se de imovel do tipo Comercial e Residencial, de propriedade do
Sr. DINALDO RIBEIRO BARREIROS, RG: 6096662-PA CPF: 004.639.372-
28, sito a Avenida Rio Branco, s/n, Bairro Aeroporto, cidade de Breves/PA,
conforme documento de posse do imovel.
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b) Descriciio: sistema construtivo estruturado em alvenaria, com 02
(compartimentos, medindo 115,45 m?
¢) Medidas: Imével medindo 115,45 m?,

2.6. Justificativa de Preco: O valor total da contratagdo esta or¢ado em R$ 27.600,00
(Vinte e sete mil e seiscentos reais), para a prestagio dos servigos durante o periodo
de 12 meses, cujo valor mensal é de R$ 2.300,00 (Dois mil e trezentos reais). Os
valores demonstram-se viaveis conforme apontado pelo Laudo de Avaliagdo técnico
promovido pelo setor de engenharia e acostado aos autos.

VALOR - PROPOSTA
CONTRATANTE CONTRATATADO MENSAL MEDIA GLOBAL
SECRETARIA | PINALDORIBEIRO
MUNICIPAL DE Y R$ 2.300,00 | R$ 2.300,00 | R$ 27.600,00
EDUCACAO 6096662-PA e CPF:
004.639.372-28

3. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAQ

3.1. A fundamentagdo da contratagdo, de seus quantitativos e a descrigio da
necessidade/justificativa, encontram-se pormenorizadas em topicos especificos do(s)
Estudos(s) Técnico(s) Preliminar(es), apéndice deste Termo de Referéncia.

3.2. As condigdes, requisitos e regras que regem a presente contratagdo subordinam-se a
Lei Federal n° 14.133/2021, Decreto Municipal n° 047, de 29 de dezembro de
2023 e demais legislacdes correlatas.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO:

4.1. A descrigdo da solu¢do como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

5.1. Sustentabilidade

a) Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢do do
objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia
Nacional de Contratacdes Sustentaveis:

e Materiais — com material reciclado, biodegradavel, atdxico, com material
proveniente de reflorestamento.

5.2. Requisitos Técnicos Minimos:
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a) Nas locagdes de imoveis, dar-se-a preferéncia aqueles que atendam aos requisitos
de acessibilidade, de forma a assegurar o direito de ir e vir das pessoas com
deficiéncia e/ou mobilidade reduzida, conforme Guia nacional de contratagdes
sustentaveis.

5.3. Subcontratagdo:
a) Nio ¢ admitida a subcontratagao do objeto contratual.
5.4. Garantia Contratual:

a) Nao havera exigéncia da garantia da contrata¢do dos art. 96 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021, pelas razdes constantes do(s) Estudo(s) Técnico(s) Preliminar(es).

5.5. Vistoria:

a) Ja fora realizada a avaliagdo prévia do local a ser locado pela Administragio,
conforme laudo de avaliagdo técnica apresentado.

6. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL
6.1. Os servigos devem ser executados conforme cronograma a ser definido com a
demandante devendo a contratada realizar os seguintes atos:

6.2. 0 LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas

. pertengas, em estado de servir ao uso a que se destina e a manté-la nesse estado, pelo

, tempo do Contrato, reparando todo e qualquer dano ou deterioragdo das estruturas
fisicas do imével, bem como responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagio;

6.3. Em caso de ndo cumprimento, o LOCATARIO podera, apés Notificagdo Extrajudicial,
efetuar a redugdo proporcional do aluguel para suprir os gastos decorrentes da
execugdo dos reparos necessdrios, mediante contraprestagdo das notas fiscais ou
recibos dos referidos servigos;

6.4. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletronica para esse fim.

6.5. O orgdo ou entidade podera convocar o locador para adog¢do de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

6.6. Ao LOCATARIO ¢ facultada a realizagdo de obras de ampliagdo e adaptagdo que
Jjulgar necessarias para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por
escrito do LOCADOR;

| 6.7. As despesas deverdo ser feitas a custa do LOCADOR e sob sua inteira
responsabilidade, as quais, findada a locagéo, ficardo incorporadas ao imdvel, sem
que lhe caiba direito a indenizagdo pelas mesmas;

22

AV. Rio Branco, n° 245, Centr'o, CEP 6'8.800—000
BREVES - MARAJO — PARA

E-mail: setordecontratacaosemed(@gmail.com




ge<ecee”

&

BREVES

("3
7
"\
.\

(N

e
e

.\ A7)
2T =  SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO SE MED

{ &
i -
| ~
| e
[ -
-, =

ESTADO DO PARA i

PREFEITURA MUNICIPAL DE BREVES

t11(::"--

cceste,

Cee

SETOR DE CONTRATACAO

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

O LOCADOR fica obrigado a custear e/ou ressarcir as obras comprovadamente tuteis
ou necessarias a conservagdo e manutengdo do imével, conforme disposto no art. 578
da Lei Federal n° 10.406/2002, bem como no art. 35 da Lei Federal n° 8.245/1991;

O Termo de Recebimento do Imovel sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato de
recebimento das chaves, momento este que serd dado inicio a vigéncia da
contratagdo;

Compora o Termo de Recebimento do Imével o Relatério Técnico elaborado por
servidor(a) engenheiro(a) do Locatério, detalhando as condi¢des do imdvel que sera
recebido, devendo conter fotografias, bem como ser conclusivo quanto a aprovagio
das instalagdes a serem ocupadas;

O Termo de Devolugao do Imovel sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando da
desocupagdo do imével ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador,
momento em que serda dada a quitag@o de todas as obriga¢des advindas do Contrato;

Devera ser constituido relatorio final, de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 3°
do art. 174 da Lei Federal n°® 14.133/2021, com as informagdes obtidas durante a
execugdo do contrato, como forma de aprimoramento das atividades da
Administragdo;

A extingdo desta contratagdo podera se dar nos termos do art. 137 e 138 da Lei
Federal n° 14.133/2021;

No caso de rescisdo provocada por inadimplemento do LOCADOR, o LOCATARIO
podera reter, cautelarmente, os créditos decorrentes da contrata¢do até o valor dos
prejuizos causados, ja calculados ou estimados;

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., 0o LOCATARIO
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha
concorrido para a situag@o.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

1

7.2,

7.3

7.4.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas

avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas

consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

Em caso de impedimento, ordem de paralisa¢gdo ou suspensdo do contrato, o

cronograma de execu¢do serda prorrogado automaticamente pelo tempo

correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por

escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem

eletronica para esse fim.

Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente: o 6rgdo ou entidade podera

convocar o representante da empresa contratada para reunio inicial para apresentagdo
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do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais,
dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano
complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos
resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.
7.5. Sem prejuizo das disposigdes contidas neste Termo de Referéncia, as regras relativas
as obrigagdes entre Contratante e Contratado estardo detalhadas na Minuta do
Instrumento Contratual correspondente.
7.6. Fiscalizag¢do (Técnica, Administrativa e Gestor de Contrato):
a) A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos.
PN b) O fiscal técnico do contrato acompanhara a execu¢do do contrato, para que sejam
b4 cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administragao.
c¢) O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descrigdo do que for
necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

d) Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagdes para a corre¢do da execugdo do contrato, determinando prazo para a
correcao.

e) O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo
que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

f) No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
I contrato.

~ g) O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a
| prorrogacdo contratual.

h) O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengio das condigoes de habilitagdo
da contratada, acompanhara o empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

— o
p—

Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
| contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

| j) O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
/‘ fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no historico

de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de
‘ ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com
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vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento
da finalidade da administragdo.

k) O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,

)

de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

O gestor do contrato acompanhard a manutengéo das condigoes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
que obstem o fluxo normal da liquidag@o e do pagamento da despesa no relatorio
de riscos eventuais.

m)O gestor do contrato emitird documento comprobatorio da avaliagdo realizada pelos

fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes
assumidas pelo contratado, com men¢do ao seu desempenho na execugdo
contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagdes.

n) O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de processo

administrativo de responsabiliza¢do para fins de aplica¢do de sangdes, a ser
conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

0) O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a

consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas
a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragio.

p) O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor de contratos

para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

8. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

12.1. 8.1. Recebimento:

a) A avaliagido da execugdo do objeto utilizara o Instrumento de Medigdo de Resultado

b)

(IMR) ou outro instrumento substituto para aferi¢do da qualidade da prestagdo dos
Servigos.

Os servigos serdo recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da entrega e
atestagdo da conclusdo da etapa demandada em OS, através do instrumento de aferi¢do
adotado, juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, pelo(a)
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para efeito de posterior
verificagdo de sua conformidade com as especifica¢gdes constantes no Termo de
Referéncia e na proposta.
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c¢) Os servigos poderio ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento

d)

g

h)

provisorio, quando em desacordo com as especificagdes constantes no Termo de
Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no prazo de 10 (Dez) dias uteis, a
contar da notificagdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades.

O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 10 (Dez) dias uteis, a contar do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pela Administragio,
apos a verificagdo da qualidade dos servigos e consequente aceitagdo mediante termo
detalhado.

O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma
justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢do
do atendimento das exigéncias contratuais.

No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133, de 2021,
comunicando-se a empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a parcela
incontroversa da execug¢do do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

O prazo para a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugdo do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela
Administragdo durante a analise prévia a liquidagdo de despesa, ndo sera computado
para os fins do recebimento definitivo.

O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga dos servi¢os, bem como bens, materiais e equipamentos
utilizados, nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato.

8.2. Liquidagdo

a) Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de
dez dias uteis para fins de liquidagdo, na forma desta se¢do, prorrogaveis por igual
periodo, nos termos do art. 7°, §3° da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

b) Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos
necessarios e essenciais do documento, tais como:

I. o prazo de validade;
II. a data da emissdo;
III. os dados do contrato e do drgdo contratante;
IV. o periodo respectivo de execugdo do contrato;
V. o valor a pagar; e

VI. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.
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d)

c) Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se
0 prazo apo6s a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, sem Onus ao contratante;

d) A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de
consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema,

mediante consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou @ documentag¢do mencionada no
art. 68 da Lei n® 14.133. de 2021.

e) A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengdo
das condi¢oes de habilitagdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que
impeca a participagdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibi¢do de
contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

f) Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera
ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

g) Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos oOrgdos responsaveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

h) Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada ao contratado a ampla defesa.

i) Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo
regularize sua situagdo junto ao SICAF.

8.3.Prazo e Forma de Pagamento

O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finalizagdo
da liquidagdo da despesa, conforme se¢do anterior, nos termos da Instru¢ao Normativa
SEGES/ME n° 77. de 2022.

O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.
Quando do pagamento, serd efetuada a retencgdo tributaria prevista na legislagdo
aplicavel.
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e) Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagdo vigente.

f) O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123. de 2006, nfo sofrerd a retengdo tributdria quanto aos impostos e
contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentagdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributéario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

9. FORMA E CRITERIOS DE HABILITACAO DO FORNECEDOR E REGIME DE

EXECUCAQ
9.1. Apresentagdo de Proposta de Locagao

a) O proprietario ou representante legal devidamente investido, do imovel
selecionado nas caracteristicas e condi¢des descritas neste Termo, apresentara
proposta comercial de locagdo especificando todos os dados relativos ao imdvel,
declarando prazo de validade ndo inferior a 90 (noventa) dias, devidamente data e
assinada, em atendimento aos elementos deste Termo de Referéncia, considerando
o valor global proposto, acompanhada dos documentos de habilitagdo requeridos.

9.2. Critérios/Exigéncias minimas de Habilitagdo

9.2.1. Registro Geral (RG);

9.2.2. Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

9.2.3. Titulo de Eleitor;

9.2.4. Declaragdo de Regularidade do TSE;

9.2.5. Comprovante de residéncia atual;

9.2.6. Comprovante de conta bancaria (banco, agéncia, n° da conta corrente);

9.2.7. Certiddes de Prova de Regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e
Municipal do domicilio ou sede do licitante;

9.2.8. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT — emitida diretamente pela
Justi¢a do Trabalho;

9.2.9. Certidao de Débitos Trabalhistas da Secretaria de Inspec¢do do Trabalho;

9.2.10. Certidao do Setor de Distribui¢do do Foro Criminal do lugar em que residida;

9.2.11. Certidao de A¢des Criminais da Justi¢a Militar da Unido;

9.2.12. Certiddes Estadual (TJPA) Criminal e Civel,

9.2.13. Certiddo de Antecedentes Criminais da Policia Federal e da Policia do Estado
onde residida, expedida, no maximo, ha 6 (seis) meses;

9.2.14. Escritura Publica / Registro do Imével/ Contrato de compra e venda;

9.2.15. Contrato de compra e venda;

9.2.16. Certidao Negativa de Débitos Municipais, referente ao IPTU;

10. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA
10.1. As despesas para a contratagdo deste objeto a conta das dota¢des orgamentarias
abaixo, de acordo com o valor da contratagdo, mediante consulta ao Setor Contabil:
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Unidade Or¢amentaria: 20 Fundo Municipal de Educagdo de Breves
Projeto/Atividade:12 361 0038 2.053-Manutengdo do Fundo Municipal de
Educagdo de Breves

Classificagdo Econémica: 3.3.90.36.00 — Outros Serv. De Terc. Pessoa Fisica
Fonte de Recurso:15001001 — Receita de Impostos e Transf.- Educagio.

11. DAS PENALIDADES
11.1. A empresa que se recusar a executar o fornecimento do objeto contratual, ou realiza-
los em discordancia com as condig¢des e especificagdes estabelecidas no Termo de
Referéncia, motivara a rescisdo contratual e aplicagdo das penalidades previstas nos
artigos 156 ao 163 da Lei 14.133/21, cabendo defesa prévia, recurso e vistas do
processo, nos termos da mesma lei.
12. DA SUBMISSAO DO TERMO E PEDIDO DE PROVIDENCIAS
12.1. Submetemos o Termo de Referéncia e demais documentos constitutivos, a apreciagdo
superior e providéncias quanto a autorizagdo para a contratagéo do objeto nos termos
aqui dispostos e na forma da Lei de Regéncia referenciada.
13. DOS APENDICES

13.1. O presente Termo estd composto dos seguintes apéndices, partes integrantes e
indivisiveis:

[. Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD;

II. Estudo(s) Técnico(s) Preliminar(es) ETP;

III. Certificagdo da Inexisténcia de Imoveis Publicos disponiveis;

IV. Laudo de Vistoria emitido pelo Setor de Engenharia da Prefeitura de
Breves/PA;

V. Matriz de Risco;

Breves/PA, 25 de Abril de 2025

IDALINA LOPES DE OLIVEIRA
Professor(a)
Matricula n° 297961-6
Setor de Planejamento da Secretaria de Educagao

DE ACORDO:

DEBORA ELAYNNE COSTA MORAES
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Secretaria Municipal de Educagéo

JOSE ANTONIO AZEVEDO LEAO
Prefeito Municipal de Breves/PA
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