DOM'NGOS Assinado de forma

GUEDES  A\oduneos cueoes ,
NETO:05681 5yios s o2s EROFOETA GELOCACIO DE IMOVEL
683648 10:57:20 -03'00'

1 -DADOS DO IMOVES,

Lote n® 01, Quadra n" 27, Sctur Paraiso, coo as seguinles caracteristicas: iS5 (quinze)\ 4'..;.‘
frente, 30 (trinta) metros de compriniesto ein ambos os lados, ¢ §5 {quinze) metros nod ,"\ &
perfazendo uma drea total de 450 m? (quatrocentos ¢ cinquenta metros quadrados). A fremt 1‘""-‘ inciod ¢
lote ¢ voltada para a Avenida Joaguim de hielo, confrontando-se: 4 direita com o lote n® 02, &
esquerda com a Avenida Maria da Silva S84, ¢ nos fundos com o lote n°® 22. CEP: 68545-000 -

Setor Paraiso, Pau D’Arco/PA,

2-DADOS DA LOCADORA

MARIA CORREA SOBRINHO, brasileira, divorciads, aposentada, portadora do RG n® 7618032
PC/PA e do CPF n® 712.660.032-18, residente i1 Avenida Boa Sorte, s/n, Setor Paraiso, Pau

D’Arco/PA.
3 -DADOS DO PROPONENTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE PAU D’ARCQD, inscrita no CNPJ sob o p° 34.671.016/0001 -
48, com sede na Avenida Foa Sorte, s/a, Ceatry, Pau IArco/PA,
4 - CONDICOES DA LOCACAT
Pelo presente instrumenia & na methor forma 42 direito, propde-se a locagio do imdvel acima
descrito nas seguintes condighes:

» Valor da locagao measal: RS 3.036,00 (trés wil & trinta ¢ s2is reais);

¢ Valor wta! para o periodo o 12 wecnp: R 56.432,00 (Tvinis e Scis mil ¢ (natrocentos
g trinia o dois reals);

» Finalidade da locagao: lnstalagdy ov Dupartamento de Tributos;

e

Forma de [ocagdo: Sem garuia,

o Validade da proposta: 90 (novents) dias;

« O LOCATARIO declara csiar clents de e, 4 partiy do recebimento das chaves, serd
responsével por todas as daspeses relutionadas 20 imével, tais como: aluguel, censamo
de dpua ¢ energia elétiics;

« O pagamento do elegmel aomd sesbizade wedinge depdsie bancdnio em conta de
titularidade do 3o, Maria Camren Satrinhs

Instituigda: Oradesco

Agéncia: 620-0
Conta Poupangs: 2345722-8

Declaro, para os devidor i, oue o valor poporio ectd e conformidade com os pregos

praticados no mercada go orneds

P T Azeo/PA, Fe d2 margo de 2025,
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCACA

1.0 - PRELIMINARES

1.1 = Objeto: Avaliacio do Imovel para procedimento de locagdo para sediar a Secretaria
Municipal de Administragdo de modo geral.

1.2 — Endereco do Imdvel: Lote 01 Quadra: 27, Setor Paraiso, CEP 68.545-000, Cidade de
Pau D’arco- Pa.

2.0 - OBJETIVO

Avaliar o imdvel a fim de definir seu valor de mercado para utilizagdo do imével para sediar a
Secretaria Municipal de Administracdo de modo geral.

2.1 — Interessado: Secretaria Municipal de Administragao.

2.2 — Proprietario: Maria Correa Sobrinho, brasileira, divorciada, aposentada, inscrito no RG
7618032 PC/PA, CPF. 712.660.032-15, residente e domiciliada na Av Boa Sorte, s/n°, Setor
Paraiso, nesta cidade de Pau D’arco.

3.0 - VISTORIA
3.1 — Logradouro e suas caracteristicas

Trata-se logradouro secundario, em avenida pavimentada, em regular estado de conservagio,
com regular infraestrutura urbana, imovel comercial, com passeio publico.

3.2 — Zoneamento

O uso urbanistico predominante nesta area ¢ (comercial), obedecendo as dreas minimas
construtivas, recuos obrigatérios e coeficientes de aproveitamento dentro das normas legais.
Trata-se de zona habitacional e taxa de ocupagio de alta densidade.

4.0 —-IMOVEL

4.1 — Do terreno

Trata-se de um terreno que apresenta aparentemente solo com boa taxa de resisténcia
para fundacdes normais, plano, seco e com declividade normal. O imdvel esta constituido
em 01 (um) pavimento, sendo 13 (treze) compartimentos, 02 (dois) banheiros. O imovel ja
funcionava como prédio comercial, perfazendo aproximadamente uma irea construida
total de 190,80 m? (cento e noventa metros quadrado e oitenta centimetros quadrados). O
imével encontra-se em estado regular de conservagio, em estrutura em alvenaria com

bloco cerimico, com pintura acrilica, piso em revestimento cerimico, cobertura em telha

Av. Boa Sorte, S/N — Setor Paraiso, Pau D’arco — Pari
CEP: 68.545.000
CNPJ: (MF)34.671.016/0001-48
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vidro e em madeira. O imével encontra-se em 6timo estado para funcionamento, nio foi
constatada nenhuma patologia ou deteriora¢ido do prédio, seja de ordem estrutural ou

qualquer outra natureza, que impe¢a que o mesmo seja utilizado de forma normal e

adequado.

5.0 - CRITERIOS DE AVALIACAO

5.1 — Do terreno: Conforme ¢ previsto em 14653-1 da NBR

5.2 — Da benfeitoria: Conforme é previsto em 14653-2 da NBR
Metodologia

Do terreno: método comparativo de dados do mercado ¢ variagdes imobilidrias para
logradouro em questdo. Da benfeitoria: serfo feitas as reproducdes construtivas, levando em
consideracdo a area construida do imoével, padrdo médio de construgdo, método comparativo
de dados do mercado e vantagem da coisa feita, quando o imével estd pronto para ser ocupado
e necessidade extrema de utilizagdo.

6.0 - VALOR DO TERRENO (VT)
VT=VOXAT
VO =R$ 313 (Valor médio por m* do terreno na drea de interesse).

AT = 450 m? (Area do terreno).
VT =313 x 450

VT = R$ 140.850 (cento e quarenta mil e oitocentos e cinquenta reais).

7.0 - VALOR DA BENFEITORIA (VB)

VB=vbxAcxd

Vb = R$ 2.140,04 (valor bésico para construgdo) — CUB MARC/2025 (SINDUSCON-PA)
Ac = 190,80 m® (drca construida)
d = 0,40 (depreciagido)

Av. Boa Sorte, 8/N — Setor Paraiso, Pau D’arco — Para
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VB =2.140,4 x 190,80 x 0,40

VB = R$ 163.355,32 (cento e sessenta e trés mil e trezentos e cinquenta e cinco reais e
trinta centavos).

8.0 - VANTAGEM DA COISA FEITA (VCF)

VCF=13,5% VB
VCF=13,5% R$ 163.355,32

9.0 - VALOR DO IMOVEL (VI)
VI=VT + VB
VI = 140.850 + 163.355,32

VI = RS 304.205,32 (trezentos e quatro mil e duzentos e cinco reais e trinta e dois
centavos).

10.0 - VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)
VE = 0,40% VI
VE = 0,40% 304.205,32

VE = RS valor médio de R$ 3.042,50 (Trés mil e quarenta e dois reais ¢ cinquenta
centavos).

VA = RS 36.504,60 (trinta e seis mil e quinhentos e quatro reais e sessenta centavos).
Valor de locagio anual

11.0 - CONCLUSAO

Fica definido para efeito de aluguel mensal de parte do imdvel, objeto desta avaliacdo, o

valor médio de RS 3.042,05 (Trés mil e quarenta e dois reais e cinco centavos).

Imagens detalhadas das dreas internas e externas do imével, inclui as qualidades de cada

comodo do mesmo.

Relatério fotografico do imével em questao:
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Imagem 02: fachada do Imovel
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S

Imagem 03: Entrada do imével

Imagem 06: Interior do imdvel

Imagem 05: Parte interna do imovel
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Imagem 07: Comodo do imével Imagem 08: Banheiro

12.0 - ENCERRAMENTO

Este laudo contém 05 (cinco) folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, exceto
esta ultima, que segue devidamente datada e assinada do técnico responsavel pela
avaliacao.

Pau D'arco — PA, 28 de margo 2025,

Atenciosamente,

Yyusumo cﬂe A\me:é{u Bsito

Luciano de Almeida Brito
Eng. Civil Crea. 1521113823
Port. n° 026/2025 - GPM/IPD
Prefeitura Mun. de Pau D'arco-PA

Luciano de Almeida Brito
ENGENHEIRO CIVIL CREA N°1521113823

Portaria N° 026/2025
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