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TERMO DE REFERENCIA

1 OBJETO
1.1 Locagdo de Imével destinado a atender as necessidades do Departamento de Patriménio da
Secretaria Municipal de Educacdo de Augusto Corréa/PA.

2 JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 De maneira simploria, a necessidade da presente contratacao decorre de a necessidade do
Departamento de patrimoénio precisar de mais espago fisico, para que dessa forma possa
manter suas opera¢des em conformidade. Para entender a premissa da contratagao, é preciso
compreender as funcdes do departamento, quer seja: controle, contagem, armazenamento,
transporte, identificagdo, manutencdo dos bens da Secretaria Municipal de Educacao - SEMED.
Diante disso, a contratacdo do objeto possui o intuito de locar um imdével que ira servir como
depésito do Departamento de patrimonio, ou seja, uma extensao.

2.2 A contratagao nao surge do acaso, vem acompanhada de uma necessidade factual e concreta.
Atualmente o departamento fica localizado no prédio sede da SEMED, numa sala com medidas
de 4x4 metros quadrados. Analisando a metragem, percebe-se que é um local pequeno para
todas as fung¢des supracitadas, sobretudo a de armazenar os itens. O departamento pressuposto
armazena itens variados. E valido ressaltar que em alguns casos, a SEMED faz uma requisi¢io
de itens que ird durar por alguns dias/meses, como cadeiras, mesas, mobilias. Nesse sentido,
todo o excedente de itens que ndo ira ser usado de imediato deve ser armazenado em local
apropriado. Para além disso, alguns itens possuem valor elevado: objetos de informatica, ar
condicionado, fios de energia. Devido a isso, ndo podem ser armazenados com displicéncia, uma
vez que isso causaria 6nus a propria administracgao.

2.3 Por fim, é valido a men¢ao que na presente data, a SEMED ndo possui nenhum imével
proprio para cumprir o objeto demandado, ndo restando outra op¢ao a ndo ser a locacao. Logo,
até que o novo prédio seja construido, sera necessario a presente locacao.

3 VALOR DO IMOVEL

3.1 Foi realizado previamente uma avaliacdo do imével com a finalidade de estabelecer o valor
de locagdo, este baseado no valor médio de imoveis (edificagdes) da regido, compativel com a
realidade mercadoldgica conforme laudo técnico de avaliacdo de imdvel, que acompanha este
processo.

3.2 Face ao exposto, a contratacdo pretendida deve ser realizada com o Sra. Ana Camilly Luz
Sudério, inscrito no CPF n°® 023.786.532-71, titular do imdvel em questdo, no valor de R$
3.000,00 (trés mil reais), pagos mensalmente por um periodo de 12 meses.

4 QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

Item Descricao Und | Qnt Valor Mensal Valor Total

Locagdo de Imédvel destinado a atender
as necessidades do Departamento de
Patrimoénio da Secretaria Municipal de
Educacdo de Augusto Corréa/PA

Meses | 12 R$3.000,00 R$ 36.000,00
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5 ESPECIFICACAO DO IMOVEL
5.1 Imoével térreo com area de 49,54 m? com duas salas nas dimensées de 3,50m (frente) x 6,90
m(fundo) e 3,03m (frente) x 8,38m (fundo).

6 DAS OBRIGACOES

6.1 Sdo obrigacdes dos LOCADORES:

[ - Manter o imével segurado contra incéndio;

II - Pagar os impostos incidentes sobre o imdvel;

[II - Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servicos exigidos pela seguranga da construgdo ou pela correcdo de falhas ocor-
ridas na edificacdo do imével;

b) desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao.

6.2 Sdo obrigacdes do LOCATARIO:

[ - Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo, ilu-
minagdo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

I1 - Conservar o im6vel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparac¢ao dos estra-
gos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

[II - Restituir o imovel, quando finda a locacao, no estado em que o recebeu, conforme Laudo
de Vistoria, salvo as deterioracdes de seu uso normal; e que o LOCATARIO podera exercer o
direito de retencao do imovel locado até que seja devidamente indenizado pela execucao, nele:
a) de benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver se re-
cusado a realiza-las;

b) de benfeitorias uteis que, por nao poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

7 PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO
7.1 Capacitacdo de servidores, em especial dos que lidarao com a gestao e fiscaliza¢cdo do con-
trato.

8 DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL
8.1 Para inicio do processo foi realizado uma vistoria no imével, cujo laudo é parte integrante
do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obriga¢des das partes contratantes.

9 DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA
9.1 A entrega do referido Imdvel dar-se-a apos a assinatura do contrato de locacdo, mediante a
entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir da assinatura do contrato.

10 DOTACAO ORCAMENTARIA
10.1 A despesa sera consignada a seguinte dota¢do or¢amentaria:

0403 FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
Dotacdo Orcamentaria
12122 0016 2.019 | Manuten¢ao do Fundo Municipal de Educagao
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Classificacdo economica

3.3.90.36.15 | Outros Servicos de Pessoa Fisica
Subelemento:

3.3.90.36.15 | Locagao de Imoveis

Fonte 15001001

11 DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

11.1 O aluguel mensal deve ser pago até o vigésimo dia do més subsequente ao de utilizagdo do
imével, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos LOCADORES e conclu-
ido o processo préprio para a solucdo de débitos de responsabilidade do LOCATARIO.

12 DA EXECUCAO CONTRATUAL

12.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas aven-
cadas e as normas desta Lei, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo
total ou parcial.

13 ENQUADRAMENTO
13.1 Nos termos do art. 51 da lei 14.133/2021.

14 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.
14.1 Aplica-se o disposto na Lei 14.133 /21, no contrato

15. DISPOSICOES FINAIS

15.1 A Administracao podera rescindir o contrato, por motivo de interesse, por meio de oficio
ou mediante provocagdo de terceiro.

15.2. A contratada respondera de maneira absoluta e inescusavel pelo objeto deste Termo de
Referéncia, assumindo inteira, total e exclusiva responsabilidade pelo Imovel a ser contratado.
15.3. Os casos omissos no Termo de Referéncia, deverao ser supridos pela Lei n® 14.133/2021
e suas alteracoes, bem como as duvidas suscitadas deverao ser esclarecidas pela Secretaria Mu-
nicipal de Educagdo, no enderecgo constante neste Termo de Referéncia.

15.4. Fica estabelecido o Foro da Comarca de Augusto Corréa, Estado do Par4, para dirimir
quaisquer duvidas oriundas das avengas.

16. DATA E LOCAL DE ASSINATURA
16.1 Augusto Corréa/PA, 04 de novembro de 2025.
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