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PARECER TECNICODE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°® 6530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo COFECI
n° 001/11.

Endereco do Imével Avaliando: Imovel urbano comercial, localizado na PA — 481,
quadra 23, lote 1120, cep 68.447-000, Bairro Vila de Séao Francisco, Vila dos Cabanos,
no municipio de Barcarena, no estado do Para.

Finalidade do Parecer: Determinacdo do valor mercadol6gico de locacéo.

Interessado: Prefeitura Municipal de Barcarena — Secretaria Municipal de Educagio
Cultural e Desenvolvimento Social - SEMED

Vista da frente do Imével Avaliando

Antonio Gregorio Felix — Corretor de Imoéveis — CRECI/PA — 9653-F — Perito Avaliador — CNAI —
36717 — COFECI — Contato — 91-98188-5270
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1 - SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Barcarena — Secretaria Municipal de Educacéo Cultural e
Desenvolvimento Social — SEMED, localizada na Avenida Cronge da Silveira, s/n°®
bairro Comercial, cep 68.445-000, no municipio de Barcarena, no estado do Para.

2 - FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para locacéo
do imével urbano tipo Prédio Comercial (Atividades Escolares), localizado na PA —
481, quadra 23, lote 1120, cep 68.447-000, Bairro Vila de Sao Francisco, Vila dos
Cabanos, no municipio de Barcarena, no estado do Para.

3 - NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - AGF - 19/2025

4 - DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U.
de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, em atencdo ao
disposto em seu artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imoveis exercer
a intermediacdo na compra, venda, permuta e locacao de imoveis, podendo, ainda,
opinar quanto a comercializacdo imobiliaria”.

Em adicéo, a elaboracéo deste parecer respeita a Resolu¢cdes do COFECI - Conselho
Federal de Corretores de Iméveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que estabelece nova regulamentacdo para a elaboracdo de Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, em atencao ao seu artigo 4°, o qual versa que
“Entende-se por Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM - o documento
elaborado por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base em critérios
técnicos, analise de mercado com vistas a determinacgéo do valor de comercializacao
de um imdvel”’, e artigos sucessivos, 0s quais apresentam os requisitos do PTAM,
destacando- se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboracédo de Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica é permitida a todo Corretor de Imoéveis, pessoa fisica,
regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imoveis”.

Antonio Gregorio Felix — Corretor de Imoveis — CRECI/PA — 9653-F — Perito Avaliador — CNAI —
36717 — COFECI - Contato — 91-98188-5270
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5 - ABNT/NBR

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as
demais partes e, seguindo as orienta¢gfes da Resolugdo COFECI 1.066/07, em consideracao
em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 146534.

6 - ABREVIATURA

V.L — Valor de Locagéo

7 - IMOVEL AVALIANDO

Imével urbano comercial, localizado na PA — 481, quadra 23, lote 1120, cep 68.447-
000, Bairro Vila de S&o Francisco, Vila dos Cabanos, no municipio de Barcarena, no
estado do Para, inscricdo imobiliaria 04.01.023.1121.001

Imével composto de:

- Pavimento Térreo composto de 08 Salas, (com divisorias em Drywall e rede elétrica
para instalacdo de centrais de ar) pavimento medindo 12,70 m x 41,00 m, totalizando
520 m?

de area construida.
- Pavimento superior composto de 08 suites, 05 quartos e 03 salas e area de vivéncia,
medindo 12,70 m x 41,00 m totalizando 520 m2.

- Terreno Comercial com 2.487 m2.

8 - VISTORIA

O imovel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor no dia 27/01/2025.

Antonio Gregorio Felix — Corretor de Imoveis — CRECI/PA — 9653-F — Perito Avaliador — CNAI —
36717 — COFECI - Contato — 91-98188-5270

ANTONIO Assinado de forma digital
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9 - DESCRIQI"\O DO IMOVEL

»

Sao apresentadas a seguir as caracteristicas que descrevem o imoével avaliando.

SOBRE O TERRENQO:

1 — Topologia: Plano

2 — Posicao na quadra: Meio
3 — Pedologia: Firme

4 — Limitagao: Muro

5 — Utilizagc&o: Comercial

REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Vista da frente do imével avaliando

Antonio Gregorio Felix — Corretor de Imoéveis — CRECI/PA — 9653-F — Perito Avaliador — CNAI —

36717 — COFECI — Contato — 91-98188-5270
ANTONIO Assinado de forma digital
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Vista interna do terreno do imével avaliando

Vista da lateral do imével avaliando
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Vista - Sala do imével avaliando

Vista — da sala do imével avaliando
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Vista dos banheiros do imével avaliando

Vista dos banheiros do imével avaliando
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Vista interna — Sala do imével avaliando

Vista interna do imével avaliando

Antonio Gregorio Felix — Corretor de Imoéveis — CRECI/PA — 9653-F — Perito Avaliador — CNAI —
36717 — COFECI — Contato — 91-98188-5270

ANTONIO Assinado de forma digital

GREGORIO por ANTONIO GREGORIO
FELIX:60808160249
FELIX:6080816024 pados: 2025.02.03

9 18:20:40 -03'00"



§ GREGORIO

IMOVEIS PTAM — AGF - N° 19-2025

Vista interna do pavimento térre do imével avaliando

Mapa de localizacao do imdvel avaliando
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10 - CARACTERISTICAS DA REGIAO DO IMOVEL

O imével avaliando esta localizado em uma regido que apresenta as seguintes
caracteristicas, a seguir:

Principais ruas/travessas proximo ao imoével:

1 — Rua da Portobras/Rua Nova Il

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1 mil metros):

1 - Praca

2 — Porto

3 — Mercadinho
4 — Escola

5 - Restaurante
6 — Hotel

7 — Lojas diversas de varejo

Infraestrutura e servigcos publicos:

1 — Rua pavimentada

2 — Rede de telefonia

3 — Rede de eletricidade

4 — Rede de Tv a cabo e internet
5 — Rede de agua e esgoto

11 - METODOLOGIA UTILIZADA

Para a elaboracdo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica, utilizou-se o

Método Involutivo, que é o Método de Avaliagdo de Imdveis mais utilizado por
Construtoras e Incorporadoras. Ele consiste na precificacdo da propriedade de acordo
com o aproveitamento do imoével. O profissional que analisar4 o espaco levara em

conta todo o aproveitamento que o imével proporcionara.

Antonio Gregorio Felix — Corretor de Imoveis — CRECI/PA — 9653-F — Perito Avaliador — CNAI —
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12 - NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imével,
destacando-se inclinacao do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de
alagamento, dentre tantas outras, bem como outros elementos influenciam o
acrescimento do valor do imovel pela caracteristica de seu entorno pelas melhorias
publicas desejaveis e aspectos naturais.

12 - CONCLUSAO

Com base na avaliagdo do aproveitamento do imével atualmente, levando em
consideracdao as diversas tendéncias e flutuacdes especificas do Mercado Imobiliario,
conclui-se, o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

V.L = Valor de locacao do imodvel avaliando = R$ 27.000,00 (vinte e
sete mil reais)

Agradecemos a oportunidade de elaborar e apresentar este Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica, nos colocando a disposicdo de V.Sa. para quaisquer
esclarecimentos que se facam necessario.

Barcarena-Para 03 de Fevereiro de 2025.

Assinado de forma digital
ANTONIO por ANTONIO GREGORIO
GREGORIO FELIX:60808160249
. Dados: 2025.02.03 18:22:24
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14 - CURRICULO DO CORRETOR DE IMOVEIS EMISSOR
DESTE PARECER TECNICO

. Nome: ANTONIO GREGORIO FELIX

. Qualificacéo: Corretor/Perito Avaliador de Imdveis

. CRECI: Incricdo: 9653-F - 122 Regiao (Para)

. CNAI — (Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis) — 36717 - COFECI

. Endereco: Rua Germano Aranha, quadra 287, lote 21-B — Vila dos Cabanos
— Barcarena/Pa.

. Telefone: (91) 98188-5270

. E-mail: gregorio.felix@hotmail.com

Habilidades Profissionais

. Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Imoveis desde 2010.

Formacao Académica

. Graduagao em Administragéo
. Técnico em Transacgdes Imobiliarias
. Perito de Avaliacdes Imobiliarias
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Dados: 2025.03.31 16:34:55
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