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ao(a) Secretario (0), para que o(a) mesmo(a) tome as devidas erlagﬁo a

vigéncia do contrato.

A fiscalizag@o, da contratagdo sera exercida pelo(s) Fiscal(is), indicado(s) no Referido Termo
de referéncia ao qual competira: Receber e Verificar a qualidade do do imovel, Datar,

b C oA . T g g 4 .
) Atestar, Vigéncia do Contrato e dirimir as duvidas que surgirem no curso da execucdo do
contrato, e de tudo dara ciéncia 8 Administracéo;
) O(s) Fiscal(is) da Contratante devera ter a experiéncia necessaria para o acompanhamento e
¢

controle da execuc¢do do contrato:

A 'ﬂsE'éliza(;-é_oTeae trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade do locador.

inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des
d) | técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado. e. na ocorréncia desta, ndo
implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes ¢ prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993:

a execucdo do contrato, indicando hora. dia. més ¢ ano. bem como o nome dos funcionarios
e) | eventualmente envolvidos. determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou
falhas observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis;

4 — Das Justificativas:

4.1. Da Contratacio:

A contratagdo ora solicitada ¢ motivada temporariamente, tendo em vista que o municipio
ndo tem prédio proprio para funcionamento do da Casa da Mulher. A contratacio em destaque. se
pauta no inciso X, do art. 24, da lei n8.666/93 e alteragdes posteriores. que estabelece:

Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

X -para a compra ou locagdo de imoével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracio,
cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem
a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o
valor de mercado. segundo avaliagdo prévia:

Como a locagido de imoveis rege-se pelo direito privado prevalece o entendimento de que a
relagdo juridica locaticia entre o particular e a Administragdo Publica ¢ contrato da administragdo
(e ndo contrato administrativo), ou seja, a Administragdo Publica atua como se um particular fosse
aplicando-se. na esséncia o regime de direito publico, porém em relagdo a vigéncia rege-se pelo
direito privado. Por essa razdo o prazo da vigéncia do contrato de loca¢do em que a administragdo
publica é locataria, rege-se pelo art. 51, da Lei n® 8.245/91. ndo estando sujeita ao limite maximo
de sessenta meses, estipulado pelo inciso Il do art. 57 da Lei n°8.666/93.

A Unidade Administrativa/Gabinete, pretende firmar locagdo do imdvel que melhor jtende
ao desenvolvimento das atividades, embora temporariamente, mas que se mostrou sufigientd, para
os objetivos almejados. edificado em estrutura de concreto em bom estado de conseryagio)
entanto tendo necessidade de algumas adequagdes em divisorias e cobertura de acordg o
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laudo de avaliagao, prontamente atendido pelo locador.

E. conforme decisdo ja consolidada do Tribunal de Contas do Estado de Santa Catarina, in
verbis:

Nada obsta que o Poder Publico efetue locagdo de imovel com
pessoa juridica e/ou fisica, utilizando-se da figura da dispensa de
licitagdo, na forma como dispée o artigo 24, inciso X da Lei
8.666/93: e com fundamento no artigo 62, § 3° inciso I, da Lei
das Licitagdes, a restrigdo imposta a renovagdo de contratos por
Jor¢a do disposto no artigo 57 ndo é aplicdavel na locacdo de
iméveis. (Processo n. TC 0016901/32, SECAO 14/03/1994.
TCE/SC.)

Marcal Justem Filho leciona que:

“A auséncia de licita¢do deriva da impossibilidade de o
interesse publico ser satisfeito através de outro imovel, que
ndo aquele selecionado. As caracteristicas do imovel (tais
como localizagdo, dimensdo, edifica¢do, destinag¢do etc.)
sdo relevantes, de modo que a administragdo ndo tem outra
escolha. Quando a Administra¢do necessita de imovel para
destinagdo peculiar ou com localiza¢do determinada, ndo se
torna possivel a competigdo entre particulares”. (JUSTEN
FILHO, Mar¢al. (Comentarios a lei de licitagoes e
contratos administrativos. 8ed. Sdo Paulo: Dialética,
2000.p.252)
4.2. Da escolha do Imovel:

A escolha do imovel recai em funcdo de que o imovel foi vistoriado e considerado
adequado. pois atende as necessidades para instalagdo e funcionamento da estrutura da Casa da
Mulher, bem como esta localizado no Municipio de Obidos, inexistindo no perimetro determinado.,
no momento, outro imovel que apresente condi¢des para atender ao interesse publico com tamanha
adequacdo. O imovel esta em boas condi¢des de uso. desocupado e disponivel, possui dimensdes
suficientes e tem boa localizago, sendo. portanto. o escolhido para ser locado.

4.3. Do preco proposto:

O valor a ser contratado estd compativel com os valores de mercado de aluguel de imoveis
praticados na regidio geoecondmica proxima ao imovel avaliado, cujos calculos foram elaborados
com base na metodologia de Tratamento por Fatores, consoante Parecer emitido pelo responsavel
técnico do Municipio o Sr. Joao de Souza Queiroz, Engenheiro Civil - CREA/PA 13020.
iment¢ de
lizag§o
maio

O valor proposto pode ser considerado compativel e vantajoso para o ate
interesse publico, pelo valor abaixo do valor de mercado, os beneficios em relagdo a lo
acesso, ira proporcionar maior eficiéncia e melhor resultado para o interesse publico
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facilidade na execugdo do atendimento aos usudrios.

5 - Dados do Imovel

End.: Avenida Prefeito Nelson Souza ] N° S§/N
Bairro: | Cidade Nova | Cidade: Obidos | Estado: Para
CEP: 68.250-000

5.1 - Especificacdes do Imovel

Um saldo; trés salas, um banheiro, uma circulagdo e uma cozinha: garagem; dois banheiros ¢ uma
despensa, além de um quintal amplo.

6 - Dados do Proprietario do Imovel:

Nome Completo: ALBERTO AMARAL DE PAIVA

CPF: I 033.130.692-15

| RG: 6747465

| Orgao Expedidor: PC/PA

Residéncia: Travessa Paulo Matos | N° 243
Bairro: Santa Terezinha | Cidade: Obidos Estado: Para
CEP: 68.250-000

E-mail: | Telefone:

7. Da metodologia aplicada para obten¢io do valor de mercado; Das Especificacbes,
quantitativos, valores de mercado e preco da proposta apresentada; Do valor e pessoa a serem
contratados e do responsivel pela solicitacio da proposta.

7.1. A metodologia utilizada para a aferi¢do do valor de mercado foi laudo de avaliagdo do imovel
como mencionado no Laudo de Avaliagdo emitido pela SEMPOF.

7.2. Planilha de especificacdes, quantitativos, precos de mercado e da proposta apresentada:

i

. N Valor Mensal Valor Mensal da
Item Especificagdo Und Qtd 4 alor
Constante no Laudo proposta
Locagdo de imodvel para
1 funcionamento da sede da casa| més - R$4.284.90 R$ 3.600.00
da mulher
7.3. Do valor e da pessoa a serem contratados: e
Pes:s idica
MIGHOT Vot i:l::qgaris ]dtl((;t? Valdr total\a
Item Especificacio Und | Qtd | unitario a ser que ap .
“ contratado valor a se ser cohtratado
contratada
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Locagdo de imovel para
1 funcionamento da sede da| més 12 | R§S 3.600.00
casa da mulher.

A AMARAL

3.2
DE PAIVA R$ 43.200.00

7.4. Dos responsiaveis pela solicitacio da proposta:

JAIME BARBOSA DA SILVA

8 - Da Fonte de Recurso;

8.1. As despesas deste TERMO DE REFERENCIA ocorrerio por conta das classificagdes
funcionais constantes da Lei Or¢amentaria Anual de 2022 dispostas do Termo de Reserva
Orgamentaria da seguinte forma:

1111 — Gabinete do Prefeito

Projeto/Atividade:04122000820047 — Manutencio do Gabinete do Prefeito.

Elemento de Despesa: 33.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros Pessoa Juridica

9 — Do Pagamento:

Havendo disponibilidade Fmancelra e cumpridas as tormalldades 0 pagamento sera mensal sendo
realizado até o 15° dia util do més subsequente apos a locacdo do imovel. o repasse a
CONTRATADA sera feita través de transferéncia de conta bancaria.

10.1. Apos os tramites legais o contrato devera ser formalizado obedeccndo 0s normativos
pertinentes;

10.2. O contrato podera ser alterado. nos termos da Lei n° 8.666/93 e demais normas pertinentes:
10.3. Os valores do contrato poderio ser reajustados. nos termos da legislagdo pertinente.

11 — Das Obrigagdes:

11.1 Obrigacdes do Locador

a) | Entregar o imovel em perfeito estado de conservagdo, como pintura, telhado. portdes. e outros:

Entregar o imdvel com todos os encargos anteriores a data do inicio dessa locagdo (energia
b) e . . .
elétrica, agua, IPTU etc..), devidamente quitados:

¢) | Comunicar com 30 (trinta) dias de antecedéncia, a desisténcia da prestagio dos servigos:

d) | Designar uma pessoa responsavel para fiscalizar o funcionamento do uso de sua dependéncia.

11.2 Obrigacdes do Locatario

Efetivar o pagamento mensal referente a parcela da locagdo do imovel. até o 10° dia Gtil do més
a) | subsequente a data do vencimento, mediante apresentagdo de fatura/recibo apresentado pelo
LOCADOR;

b) Acompanbhar, controlar e fiscalizar a ocupagio do imovel \’eriﬁcando se 0 pmesmo esta sendo
destinado para os seus devidos fins:

¢) | Sujeitar-se a fiscalizacdo do LOCADOR:

d) Zelar pela manuteng¢do e conserva¢do do bem locado, mclum do \iqonoq que oS
acompanham;
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