Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Saude
Diretoria Técnica

TERMO DE REFERENCIA

Ananindeua (PA), 13 de setembro de 2024.

1. OBJETO

Locagdo de 01 (um) imével para abrigar a Unidade Basica de Saude Julia Seffer no Municipio de
Ananindeua/PA, pelo periodo de 12 (doze) meses, situado no Conjunto Julia Seffer, Rua 09, casa
03 — Bairro Aguas Lindas-CEP 67020470, Ananindeua/PA, proprietario Sr. David Franco Ribeiro,
portador da carteira de identidade n2 3409744 e inscrito no CPF 793.865.202-49, telefone
numero: (91) 983379313, através Inexigibilidade da Licitacdo, consoante ao Art. 74, inciso V da

Lei Federal n? 14.133/2021.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A Secretaria Municipal de Saude tem como finalidade de ofertar melhor atendimento e
comodidade aos usudrios da rede municipal de Saude de Ananindeua e se faz necessario a
locagdo do imdvel considerando que a Unidade atualmente estd sendo reformada. Concluimos,
portanto, ser este um imdvel que atenderd as finalidades precipuas da administragdo, cujas

necessidades de instalagdo e localizagdo condicionaram a sua escolha.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL

3.1 Inexigibilidade de licitagdo, embasada e amparada no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n?
14.133/21.

3.2 O artigo supracitado trata de inexigibilidade de licitagdo nos casos de aquisigdo ou locagdo
de imdveis pela Administragdo Publica: “Art. 74. E inexigivel a licitagio, em especial nos casos
de: (...) V - aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao

tornem necessaria sua escolha.”

4. JUSTIFICATIVA DO VALOR

4.1 O valor do aluguel do imével sera definido de acordo com o laudo técnico da engenharia.
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5. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA DA DESPESA
5.1 A despesa decorrente da contratagdo correra anualmente, os cédigos de despesa e nota
de empenho serdo registrados mediante simples apostilamento, conforme prevé o art. 136, IV,

da Lei 14.133/21.

6. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

6.1 O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura do
contrato.

6.1.1 Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
que deverd ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas as partes.
6.2 O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante assinatura de termo aditivo.
6.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacgio pelo LOCATARIO de que o
imdvel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade com o valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura de termo aditivo;

6.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicagdo das sangGes cabiveis por descumprimento de dever contratual;

6.5 F vedada a prorrogacdo automética do prazo de vigéncia e execucdo deste contrato;

6.5.1 Na hipétese de irregularmente ocorrer a utilizacdo do imével pelo LOCATARIO depois de
findo o prazo de vigéncia acordado, ndo ocorrerd sua transformacgdo em pacto por prazo

determinado.

7. REAJUSTE

7.1. O contrato podera ser reajustado apés 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato
por ambas as partes contratantes ou da data de aquisi¢do do direito ao ultimo reajuste;

7.2 No momento de incidéncia do reajuste, diante da necessidade de contingenciamento de
despesas, é facultado ao LOCATARIO negociar com o LOCADOR a rentncia ao direito de reajuste

ou a utilizacdo de outro indice;
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7.3. O reajuste devera ser solicitado pelo locador, preferencialmente, como antecedéncia até
45 dias do termino final do contrato. Havera a preclusdo do direito ao reajuste caso seja ele
solicitado apds o termino final do contrato.

7.4 Caso o locador n3o solicite o reajuste até a data da prorroga¢do contratual, ocorrendo
preclusdo do direito, nova solicitacao s6 poderd ser feita apds o decurso de novo interregno
minimo de um ano, contado na forma prevista neste contrato;

7.5 O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogac¢do da vigéncia do contrato,

ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. PRAZO DE COMPARECIMENTO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

8.1 Sera de 05 (cinco) dias Uteis o prazo para assinatura do Contrato apds a convocagao.

9. DOCUMENTOS NECESSARIOS

9.1 Para fins de habilitacdo técnica, deve o LOCATARIO apresentar as seguintes documentagdes:
9.1.2 Documentos do proprietdrio e conjuge;

9.1.2.1 RG, CPF, certiddo de casamento (se casado for), comprovante de residéncia, onde todos

os documentos devem estar devidamente com firma reconhecida em cartorio;

9.1.3 Proposta contendo descri¢do do imoével (quantidades de comodos, metragem, tipo de
construcdo);

9.1.4 Endereco completo (com nimero dos imdveis vizinhos e perimetros);

9.1.5 Tipo de fornecimento de agua (COSANPA é/ou pogo) e valor mensal;

9.1.6 Documento do imovel:

9.1.6.1 Certid3o do imével ou Registro de posse e / ou propriedade;

9.1.6.2 IPTU comprovando o pagamento e/ ou Certiddo Negativa;

9.1.6.3 As 3 (trés) ultimas comprovagdes adimplidas de energia e dgua;

9.1.6.4 A proposta devera estar devidamente assinada pelo proprietario e conjuge (se casado
for);

9.1.6.5 Caso ndo haja nenhum documento citado acima, apresentar outro documento que

identifique o registro da posse e ou propriedade do imével;
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9.1.6.6 Croquis contendo medidas da area (frente, fundo e laterais), Area total em m2.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

10.1 LOCADOR é obrigado a:

10.1.1 Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instrumento, em
estado de servir ao uso a que se destina;

10.1.2 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

10.1.2.1 Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locagao, sem a realizagdo da
vistoria do imovel;

10.1.3 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel locado;

10.1.4 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

10.1.5 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitdrios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagao elétrica, etc;

10.1.6 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imovel;

10.1.7 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

10.1.8 Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediag0es, se existirem;

10.1.9 Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as suas
obriga¢Ges, todas as condigdes de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a
contratacao;

10.1.10 Notificar o LOCATARIO, com antecedé&ncia minima de 60 (sessenta) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagdo;

10.1.11 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresenta¢do da documentagdo correspondente;

10.1.12 Solicitar a isengdo da Taxa de Prevengdo e Extingdo de Incéndios- TPEI junto ao Corpo
de Bombeiros;

10.1.13 Responder pelas obrigagGes tributarias incidentes sobre o imodvel, como impostos, taxas
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e contribuigdes de melhoria.

11. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

11.1 O LOCATARIO é obrigado a:

11.1.1 Pagar pontualmente o aluguel;

11.1.2 Utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica especificada no item 2.1 deste
instrumento;

11.1.3 Manter o imdvel locado em condigbes de limpeza, de segurancga e de utilizacdo;

11.1.4 Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imdvel por ocasido do recebimento das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

11.1.4.1 Fica vedado o recebimento das 'chaves, e consequente inicio da locagao, sem a
realizagdo da vistoria do imodvel;

11.1.5 Restituir o imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Termo de
Vistoria, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

11.1.6 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagGes de terceiros;

11.1.7 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, gas, dgua e esgoto;

11.1.8 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante
combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros,
na hipotese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de
preferéncia de aquisi¢do;

11.1.9 Averbar o presente contrato junto a matricula do imével logo apds a sua publicagdo no

Diario Oficial do Municipio.

12. DA ALTERAGCAO DO CONTRATO
12.1 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste

instrumento, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econdmico-

Conjunto Cidade Nova VI, AV: SN 21, n2 18, Bairro: Coqueiro, Ananindeua- Para, CEP: 67143-
810 E-mail: sesau.dt.ananindeua@gmail.com




Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Saude
Diretoria Técnica

financeiro do ajuste.

12.2 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

12.3 Se, durante a locag3o, a casa alugada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e o imdvel
ainda servir para o fim a que se destinava a este cabera pedir redugdo proporcional do valor do
aluguel;

12.4 Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o locador reaver o
imoével alugado. Com excecdo ao que estipula a legislagdo de regéncia, o locatario, todavia,
poderé devolvé-lo, pagando a multa pactuada, proporcional ao periodo de cumprimento do
contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada. (art. 42 da Lei Federal n®

12.744/12).

13. DA RESCISAO

13.1 O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipdteses:

13.1.1 Por mUtuo acordo entre as partes;

13.1.2 Para a realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que ndo
possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las;

13.1.3 No interesse do servico publico ou em decorréncia de motivos supervenientes, sem
qualquer 6nus para o LOCATARIO, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias;

13.1.4 Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;

13.1.5 Inadimplemento contratual.

14. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
14.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagcbes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver

comprometida ou na iminéncia de e qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
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contrato;

14.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagées serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

14.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo;

14.2.1 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultada ao
LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

14.2.2 As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével;

14.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizdveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR; :

14.3.1 Caso n3o haja concordancia na indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locagdo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imével;

14.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos alugueis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo;

14.5 Caso as modificages ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano

ao imoével, durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

15. DO PAGAMENTO

15.1 O Pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o dia 30 de cada més de locagdo,
estendendo-se este prazo até o dia primeiro Util seguinte, caso coincida com sabado, domingo
ou feriado, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, tenha sido
apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 3 (trés) dias Uteis;

15.2 Nas hipdteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de encargos
moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o

pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano,
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16. DAS SANCOES

16.1 A inexecugdo total ou parcial das obrigagdes assumidas sujeitara o LOCADOR as sangdes
previstas, podendo a Administragdo Publica, garantida prévia defesa, aplicar as seguintes
sangoes.

a) Adverténcia;

b) Multa;

c) Impedimento do direito de licitar e de contratar com a SESAU/PMA, por periodo de 03 (trés)
anos;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, pelo prazo
de até 03 (trés) anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que
seja promovida a reabilitagdo perante a autoridade que aplicar a penalidade;

16.2 Nenhuma penalidade sera aplicada sem o devido processo administrativo.

16.3 A aplicacdo da penalidade ocorrerd apés a defesa prévia do interessado, no prazo de 5
(cinco) dias uteis a contar da intimagdo do ato.

16.4 A sans3o administrativa serd determinada de acordo com a natureza e a gravidade da falta
cometida, sendo a imposicdo das penalidades de competéncia exclusiva do 6rgdo licitante, a ser
aplicada pela autoridade competente, por for¢a dos consectarios l6gicos inerentes as
prerrogativas de fiscalizagdo contratual, poder de policia, autoexecutoriedade das decisdes e
autotutela da Administragdo Publica.

16.5 As sancdes previstas nas alineas "a", "c" e "d" do subitem 16.1, poderdo ser aplicadas
juntamente com a da alinea "b" do mesmo item, facultada a defesa prévia do interessado, no
prazo de 05 (cinco) dias Uteis.

16.6 A sancdo prevista na alinea "a" do subitem 16.1, é de competéncia exclusiva da autoridade
méaxima da Secretaria de Saude de Ananindeua, ou a quem for por ela designado para instruir e
julgar o processo administrativo, facultada a defesa do interessado no respectivo processo, no
prazo de 15 (quinze) dias da intimag&o, podendo a reabilitagdo ser requerida ap6s 02 (dois) anos
de sua aplicagao.

16.7 As sangdes previstas nas alineas "c" e "d" do subitem 16.1, poderdo também ser aplicadas

as empresas ou aos profissionais que, em razdo do contrato celebrado, tenham sofrido
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condenagdo por praticarem fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos; tenham
praticado atos ilicitos visando frustrar os objetivos da licitagdo; e/ou demonstrem ndo possuir
idoneidade para contratar com a Administracdo Publica.

16.8 A penalidade de multa séré aplicada nos seguintes casos e proporg¢des:

a. Recusa injustificada da contratada em assinar o instrumento de contrato no prazo
estabelecido: 10% (dez por cento) do valor do contrato;

b. Atraso na entrega do objeto da licitagdo, em relagdo ao prazo estipulado: 0,33 (zero virgula
trinta e trés por cento) do valor global do item ndo entregue, por dia de atraso, limitando a 10%
(dez por cento);

c. Ocorréncia de qualquer outro tipo de inadimpléncia ndo abrangido pelas alineas anteriores:
10% (dez por cento) do valor global do item adjudicado;

16.9 A penalidade de multa podera ser apIi;:ada cumulativamente com as demais sang¢des, ndo
tera cardter compensatdrio e a sua cobranga ndo isentard a obrigacdo de indenizar eventuais
perdas e danos.

16.10 O valor total das multas aplicagdo na vigéncia do contrato, ndo podera ultrapassar 20%
(vinte por cento) do seu valor total.

16.11 As sang¢es sdo independentes, a aplicagdo de uma nao exclui a das outras.

16.12 O prazo para pagamento das multas sera de 05 (cinco) dias uteis a contar da intimagdo do
LOCADOR, a critério da Administragdo e em sendo possivel, o valor devido serd descontado da
importancia que o mesmo tenha a receber da LOCATARIA. N3o havendo pagamento pela
LOCADOR, o valor sera escrito como divida ativa, sujeitando-se ao processo executivo.

16.13 As multas sdo autébnomas e a aplicagdo de uma nao exclui a outra.

16.14 O termo inicial para a incidéncia de qualquer das penalidades estipuladas sera data fixada
para o adimplemento, e o termo final sera a data do efetivo pagamento desta.

16.15 As penalidades previstas poderdo ser suspensas no todo ou em parte, quando o atraso no
cumprimento das obrigacGes for devidamente justificado pelo LOCADOR, por escrito, no prazo

maximo de 10 (dez) dias e aceito pela contratante.
17. DAS DISPOSICOES GERAIS
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17.1 Qualquer omissdo ou tolerdncia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos
termos e condicBes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, ndo
constituird renovagdo ou renulncia e nem afetara o direito das partes de exercé-lo a qualquer
tempo.

17.2 Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagao
aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor.

17.3 Se o imdvel for alienado durante a locagdo, o adquirente podera denunciar o contrato, com

o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupagado.

19. DISPOSICAO FINAL

Fiscal do contrato:

Servidor: Valdeci Brand3do Aleixo DAYANE DA SILVA Assinadojdesiorina

A digital por DAYANE
Matricula: 46612-3/1 LIMA:7852130020 DA SILVA

4 LIMA:78521300204
Telefone: (91)980358708

Lotagdo: UBS Julia Seffer

Sari~ 7. R Rorges

Piecle - ~ia
Mat. /U323

/ (& =
Samia Cristine Rabelo Borges

DIRETORA TECNICA/SESAU
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