Marcos M. Marques
CRECI 2581 — 142 Reg.
(94) 99110 — 9786
m.marques@creci.org.br

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica

Folha 01 /02
1 — Do solicitante : Adalcino Lopes Ruduvalho
CPF — MF : 075.218.631 -00
Endereco : Santana do Araguaia — PA

2 - Da Finalidade da Avaliagao: Locagdo
3 - Do Objeto da Avaliagio:

01 (um) imével comercial de propriedade do solicitante, constituido pelo
Lote n°® 01 da Quadra n° 72, localizado na Avenida Livio Malzoni, n° 136 (Bairro
Biblia), na Cidade de Santana do Araguaia — PA. Trata-se de um saldo
comercial em alvenaria, com area coberta/ construida de 96,00 m? (noventa e
seis metros quadrados), tipo saldo (8,00 m X 12,00 m) com um banheiro
interno. O piso € vitrificado e cobertura em telha de barro. O _imével ora
avaliado e disponibilizado para locacio constitui-se numa fracio ideal edificada

sobre o lote em referéncia, que possui uma area total de 785,50 m? (setecentos

e oitenta e cinco metros e cinquenta centimetros quadrados).

4 — Da Documentacg3o de Origem:

“Cesséo de Direitos sobre Imével Urbano”, datado de 28 de janeiro de
2012 (28/01/2012), tendo como cedente vendedor Adailto Pinto Ruduvalho,
CPF 722494552 — 87 e como cessionario comprador Adalcino Lopes
Ruduvalho, CPF 075.218.631 — 00, em cujo documento constam as medidas e
confrontagGes dos 785,50 m? que compde a metragem total do terreno.

5 — Da Localizagao Geogréfica:

Imével situado na Av. Livio Maizone, Bairro Biblia, e cerca de 500,00 m
do completo administrativo dos Poderes Legislativo, Judiciario e Executivo do
Municipio e 1.000 metros da area Central da Cidade de Santana do Araguaia —
PA, onde se localizam as principais agéncias bancarias, casa lotérica, correios,
postos de abastecimento, Supermercados, farmacias, restaurantes e outras
empresas do ramo de servigos. A Avenida é asfaltada e conta com redes de
iluminagao publica e de agua potavel
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Folha 02/02

6 — Do Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica

6.1 — Para fim de comercializacéo:

Com base no prego de oferta para iméveis comerciais com localizagdo e
caracteristicas similares, para fim de comercializagdo, a titulo de referéncia e
em consonancia com o prego minimo pelo que o proprietario se disporia a
vende-lo, avalio — 0 em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

6.2 — Para fim de locacdo:

Para fim de LOCACAO, com base nos precos de oferta no mercado
imobiliario de Santana do Araguaia — PA para iméveis com caracteristicas
similares, também a titulo de referéncia e assegurando a taxa de retorno para
aluguel habitualmente aceita (1% sobre o valor do imével), sugiro um aluguel
mensal de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais).

Santana do Araguaia — PA, 04 de janeiro de 2022
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