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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1.0 - PRELIMINARES
1.1 - Objeto: Imével rural;
1.2 - Endereco do imdvel: Rua Avelino Monteiro, 150, Distrito DAOUT —- Belém-Pa.

2.0 - OBJETIVO
Avaliar o imével a fim de definir seu valor de mercado para processo de locacao.
2.1 - Interessado: Secretaria Municipal de Educacdo — SEMEC,;

2.2 — Proprietério: Liete de Oliveira Corréa

3.0 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
3.1 - Zoneamento

O imovel faz parte da ZAN 2 — Setor V situa-se ao norte e a leste da ilha de
Cotejuba, caracteriza-se por apresentar ecossistemas de varzea com vegetacao
conservada, lagos naturais e elementos do patriménio histérico, cultural e arqueolégico.
3.2 — Infraestrutura

Logradouro secundario com de estrada em picarra e sem drenagem. O imovel é
abastecido por energia elétrica e agua potavel (poco artesiano). Na ilha ndo ha sistema

de transporte publico.

3.3 - Terreno

O terreno apresenta, aparentemente, solo com boa taxa de resisténcia, plano,
arborizado, com declividade natural e com formato irregular considerando lateral direita
medindo 35,00 m por 30,00 de fundos.

3.4 - Benfeitoria

O imovel encontra-se em bom estado de conservacdo com estrutura em
alvenaria, com revestimento em reboco, com ceramica e pintura, piso em lajota
ceramica, o teto em forro de PVC, cobertura com estrutura em madeira e telha em
fibrocimento, esquadria em madeira de lei (portas e janelas) toda gradeada, murada nas
laterais e na frente com mourdes e tela metalica, possui recuo frontal e lateral, sendo
constituida de varanda na frente e lateral, possui 06 (seis) suites, 05 (cinco) quartos, 03
(trés) banheiro social, 04 (quatro) salas, 02 (duas) cozinhas, 02 (dois) saldes, area
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gourmet o imovel tem um formato retangular, medindo 18,00m largura por 28,00m de

comprimento, perfazendo uma area total de 583,22 m2, o abastecimento de agua e feito
por um pogo artesiano com caixa d’agua de fibra. O imovel apresenta necessidades de

reparos e manutencgdes para que fiqgue em perfeito estado para funcionamento.

4.0 — CRITERIO DE AVALIACAO
4.1 — Legislacgao

ABNT NBR 14653-1 — Avaliacao de bens. Parte 1: Procedimentos gerais;

ABNT NBR 14653-3 — Avaliacédo de bens. Parte 3: Iméveis rurais.
4.2 — Procedimentos metodoldgicos
Do terreno: método comparativo de dados mercado e variacbes imobiliarias para o
logradouro em questao.
Da benfeitoria: Seréo feitas as reproduc¢des construtivas, levando em consideracéo a
area construida do imovel, prédio sem elevador, padrdo normal e vantagens da coisa
feita (vcf) — nos casos em que o imovel esta pronto para ser usado, ou ha necessidade

extrema de utilizacdo, ou quando ja se encontra ocupado pelo interessado.

5.0 - VALOR DO TERRENO (VT)
VT =VO X AT

VO = R$ 215,00 (Valor médio por m2 do terreno na area de interesse).
AT = 792,27m? (Area do terreno utilizado).

VT =215 x 792,27

VT = R$ 170.338,05

6.0 - VALOR DA BENFEITORIA (VB)

Vb = R$ 1.641,58 (valor basico para constru¢cdo — CUB — JUNHO/2023)
Ac = 575,22 m? (area construida)

d = 0,68 (depreciacéo)

Fc = 0,76 (fator de comercializacao)

VB =1.641,58 x 575,22 x 0,68 x 0,76

VB = R$ 487.998,55

7.0 - VANTAGEM DA COISA FEITA (vcf)
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Vcf =10% VB
Vcf = 10% 487.998,55
Vcf = R$ 48.799,85

8.0 — VALOR DO IMOVEL (VI)
VI =VT + VB + Vcf
VI = 170.338,05 + 487.998,55 +48.799,85
VI =R$ 707.136,45

9.0 - VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)
VE = 1% VI
VE = 1% R$ 707.136,45
VE = R$ 7.071,36
VE = R$ 7.071,36

10.0 - CONCLUSAO

Fica definido para efeito de locacdo do imovel, objeto desta avaliacdo, o valor
médio de R$ 7.071,36 (SETE MIL SETENTA E UM REAIS E TRINTA E SEIS
CENTAVOS).

11.0 - ENCERRAMENTO
Este laudo contém 03 (trés) folhas, todas rubricadas, e a Ultima assinada pelo

técnico responsavel pela avaliacéo.

12.0 - RECOMENDACOES
Recomendo adequagfes no referido imoOvel para que possa atender as exigéncias
minimas das normas para implantacdo de uma escola, segue lista de servicos a serem

realizados:

01 — Revisao de cobertura (estrutura de madeira, telhas, com substituicdo de pecas
avariadas e ou danificadas. (PROPRIETARIO);
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01 — Revisdo de cobertura (estrutura de madeira, telhas, com substituicdo de pecas
avariadas e ou danificadas (PROPRIETARIO);

02 - Reviséao elétrica (adequacdes as normas técnicas para instalacdes elétricas

residenciais, eletrodutos, luminarias, tomadas e interruptores) (PROPRIETARIO);

03 — Revisdo de forro em lambril de PVC (recolocacao de lambril de PVC, reforco em
estrutura de barroteamento) (PROPRIETARIO);

04 — Revisao hidrossanitario, conexdes hidraulicas, engaste, duchas e torneiras, vasos
sanitarios e lavatorios (PROPRIETARIO);

05 — Tratamento de patologias (infiltragdes/morfo) Fig. 04 (PROPRIETARIO);

06 —Pintura geral do imoével. (PROPRIETARIO);

07 — Tratamento e correcéo de fissuras encontrada na em paredes. (PROPRIETARIO);
08 — Revisdo de esquadrias, portas e janelas. (PROPRIETARIO);

09 — Demoli¢do de alvenaria (PROPRIETARIO);

10 — Limpeza &rea externa (PROPRIETARIO);

11 — Rampa pequena nos ambientes com desnivel (PROPRIETARIO);

12 — Demoli¢do de viga para entrada e guarda do dnibus da escola (PROPRIETARIO);
13 — Instalag&o de ventiladores (SEMEC),

14 — Instalag&o de placa de identificacdo da escola (SEMEC);
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13 - ENCERRAMENTO

Ressalto que € de fundamental importancia do cumprimento das recomendacdes
apresentadas bem como a apresentacfes de suas execucdes, para que desta
forma possa ser asseguradas condicbes minimas das normas de engenharia,
tendo em vista a urgéncia para cumprimento dos servi¢cos a serem executados no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar do pleno acordo entre as partes

envolvidas.
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Fiura 1 - Fachada do iméve



BELEM R =
ALFABETIZADA / Belem

E EDUCADORA - > Prefeitura da gente

Figura 3 — Hall de entrada: forro em lambril de pvc, paredes
argamassadas e com pintura, piso em lajota ceramica, grades em trama
metalica, portao de ferro.
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Figura 4 — Corredor de circulacdao: forro em lambril de pvc, paredes

argamassadas e com pintura, piso em lajota ceramica, grades em trama
metalica, portao de ferro.

Figura 5 — Quarto: com forro em lambril de pvc, paredes argamassadas e
com pintura, piso em lajota ceramica, portas de 02 (duas) folhas de

madeira.
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Figura 6 — Suites: com forro em lambril de pvc, paredes argamassadas e
com pintura, piso em lajota ceramica, banheiro com forro em lambril de
pvc, paredes com revestimento ceramico, portas em madeira, lougas
sanitarias adequadas para uso adulto, possui climatizacao.

-

Figura 7 — Saldo: forro em lambril de pvc, paredes argamassadas e com
pintura, piso em lajota ceramica, grades de ferro, portao de ferro.
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Figura 8 — Sala: com forro em lambril de pvc, paredes com pintura, piso
em lajota cerdmica, portas de 02 (duas) folhas de madeira, janela em
madeira, cabeamento elétrico irregular.

777

Figura 9 — Quarto: com forro em lambril de pvc, paredes revestidas com
reboco, piso em lajota cerdmica, portas de 02 (duas) folhas de madeira,
janela em madeira, cabeamento elétrico irregular.
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Figura 10 — banheiro com forro em lambril de pvc, paredes com
revestimento ceramico, lougas sanitarias adequadas para uso adulto,
possui climatizacdao, cabeamento elétrico irregular.

Figura 11 — Cozinha: forro em lambril de pvc, paredes com revestimento
ceramico e pintura, piso com lajota ceramica, pia em inox de duas cubas,

cabeamento elétrico irregular.
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Figura 12 — Quarto: com forro em lambril de pvc, paredes revestidas
com reboco, piso em lajota ceramica, portas em madeira, cabeamento
elétrico irregular, presenca de cupim.
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Figura 13 — Cozinha: forro em lambril de pvc, paredes com revestimento

ceramico e pintura, piso com lajota ceramica, pia em inox de duas cubas,
cabeamento elétrico irregular.

11



BELEM
ALFABETIZADA
E EDUCADORA

Figura 14 — Suites: com forro em lambril de pvc, paredes argamassadas e
com pintura, piso em lajota ceramica, banheiro com forro em lambril de
pvc, paredes com revestimento ceramico, portas em madeira, lougas
sanitarias adequadas para uso adulto, instalagOes elétricas irregulares.
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Figura 15 — Saldao: paredes argamassadas e com pintura, piso em lajota
ceramica, grades de ferro, portao de ferro, auséncia de forro.

/’ =
Figura 16 — Sala: com forro em lambril de pvc, paredes com pintura, piso
em lajota ceramica, portas de madeira, janela em madeira, cabeamento
elétrico irregular.
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Figura 17 — Suites: com forro em lambril de pvc, paredes com pintura,
piso em lajota ceramica, banheiro com forro em lambril de pvc, paredes
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com revestimento ceramico, portas em madeira, lougcas sanitdrias
adequadas para uso adulto, instalacdes elétricas irregulares.

Figura 18

Figura 18
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Figura 18 — Suites: com forro em lambril de pvc, paredes argamassadas e
com pintura, piso em lajota ceramica, banheiro com forro em lambril de
pvc, paredes com revestimento ceramico, portas em madeira, lougas
sanitarias adequadas para uso adulto, instalacdes elétricas irregulares.

Figura 19
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Figura 19 — Suites: com forro em lambril de pvc, paredes argamassadas e
com pintura, presenca de morfo, piso em lajota ceramica, banheiro com
forro em lambril de pvc, paredes com revestimento ceramico, portas em
madeira, loucas sanitarias adequadas para uso adulto, instalacdes

elétricas irregulares.

Figura 20 — Quarto: com forro em lambril de pvc, paredes com
revestimento ceramico, piso em lajota ceramica, portas de 02 (duas)
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folhas de madeira, porao de ferro e grade de ferro, cabeamento elétrico
irregular.
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Figura 21 — Sala: paredes com pintura, piso cimentado, portas de
madeira, janela com gradil, cabeamento elétrico irregular.

caixa d’agua em concreto, reservatoério de dguam
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Figura 22 — Torre para
em fibra.
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Flgura 23 Area gourmet cobertura com telhas de flbrOC|mento forro
em lambril de pvc, paredes com revestimento ceramico, piso lajota
ceramica.
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Indicios de cupim (sune)
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Indicios de cupim (suite)

Presenca de umidade (sﬁﬁe))
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Presenca de morfo em parede (suite)
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Demolicdo de membro em alvenaria com revestimento ceramico.

Belém, 13 de julho de 2023.

Assinado de forma digital por BELEM
BELEM SECRETARIA SECRETARIA MUNICIPAL DE

MUNICIPAL DE EDUCACAOE EDUCACAOE

CULTURA:05055033000152  CULTURA05055033000152
Dados: 2023.10.19 13:29:05 -03'00"

Luiz Risuenho
Engenheiro Civil
Mat.: 0570893-011
CREA/PA 15208330
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