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LAUDO DE AVALIAGAO

Laudo de Avaliagdo de imével situado & Avenida Manoel Félix de Farias n°® 174 - bairro: Centro — Vitéria
do Xingu/PA, para subsidiar o procedimento licitatério da locagéo do mesmo.

1. PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagéo do bem consideradas neste trabalho foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagdo das dimensoes.
- Registro Fotografico.
- Documento de Recibo de Compra e Venda do imével (em anexo ao processo de licitagéo).

3 CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado & Avenida Manoel Félix de Farias n® 174 - bairro: Centro — Vitéria do
Xingu — Para, limitado pela direita com o Sr. José do Carmo Gomes e pela esquerda com o Prédio da Prefeitura
Municipal de Vitéria do Xingu e fundos com a Sr. Pedro Walter Sampaio. O terreno possui as seguintes
dimensbes:

a) De acordo com o Recibo de Compra e Venda (Documento emitido pelo Cartério do Unico Oficio de
Vitéria do Xingu):

Frente: 10,20 m

Lateral Direita: 38,50 m
Lateral Esquerda: 38,50 m
Fundos: 10,20 m

Area do Terreno: 392,70 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco”.

Frente = 9,79 m

Lateral Direita: 39,93 m
Lateral Esquerda: 39,93 m
Fundos: 9,79 m

Area do Terreno: 390,91 m?
Area Construida: 245,52 m?

Observagao — para o célculo do valor do imével foram utilizadas as dimensées do levantamento “in loco”.

Proprietario:

- Venancia Viana de Melo
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.} CRITERIOS DE AVALIACAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regido visando a
obtenc&o de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam a venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obtengao do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composicdo binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedicao.

‘ A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializag&o do imével.

A Homogeneizagao, parametros e resultados, estéo nas planilhas em anexo.

4. CALCULOS AVALIATORIOS:
4.1. Determinacao do Valor Mercado (Vm)
a) PARA O TERRENO
V. = R$ 85.247,11 (Oitenta e Cinco Mil, Duzentos e Quarenta e Sete Reais e Onze Centavos)
b) PARA A BENFEITORIA

Vo = R$ 562.678,29 (Quinhentos e sessenta e dois mil, seiscentos e setenta e oito reais e vinte e nove
centavos).

c¢) VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (Vm)
ﬂ Vi = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado
Vi = (85.247,11 + 562.678,29) x 1

V. = R$ 647.925,40 (Seiscentos e Quarenta e Sete Mil, Novecentos e Vinte e Cinco Reais e Quarenta
Centavos).

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi i
Va = T,onde .
i = Taxa de juros 12% a.a.
647925,40x0,12 Va = 6.479.,25
Va = B Sy

Valor do Aluguel: R$ 6.479,00
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Esta avaliagio expressa uma taxa de remuneragéo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reproducdo do imével nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagéo, tipo do
imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideracao.

5. CONCLUSOES:
Diante das consideragdes e calculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do

presente trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, é de R$ 6.479,00 (Seis mil
“ Quatrocentos e Setenta e Nove Reais).

Vitéria do Xingu/PA, 05 de agosto de 2022.

Eng.° Civil Patrik Malta Viana
CREA-PA: 151954913-0

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
2. Documentagéo Fotografica;
3. Planta Baixa
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RELATORIO FOTOGRAFICO

01.Relatério Fotogrdfico para Laudo de Avaliagdo da Secretaria Municipal de

Planejamento, Orcamento, Tributagdo e Finangas (SEPOF)

Foto 1.1 e 1.2 - Vista da fachada frontal

&

Foto 1.3 e 1.4 - Vista do Hall/ Protocolo




Foto 1.5 a 1.8 - Vista da Sala da Central de Atendimento ao Contribuinte




Foto 1.11 e 1.12 - Vista das Salas de Arquivo







Foto 1.23 e 1.24 - Vista da Copa/Despensa

Foto 1.25 e 1.26 — Vista da Sala de Tributo

Foto 1.27 e 1.28 - Vista do Patio




Foto 1.29 a 1.30 - Vista externa (quintal)
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