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PROCESSO ADMINISTRATIVO: N° 0027/2025

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO: N°6.2025-0020

ASSUNTO: Elaboragdo de parecer técnico para inexigibilidade de licitagdo para locagdo de
Imovel.

FUNDAMENTO LEGAL: Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

1. INTRODUCAO: O presente parecer técnico tem por objetivo analisar a viabilidade da
inexigibilidade de licitagdo para a locagdo de imével, nos termos do inciso V do art. 74 da Lei
n°® 14.133/2021. A contratagdo direta para loca¢do de imovel pela Administragio Publica deve
ser devidamente justificada, observando-se a singularidade do bem e sua adequagdo as

necessidades do interesse publico.

2. DO OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS
LOCALIZADO NA TRAVESSA FRANCISCO BAIA, S/N, SANTA BARBARA DO PARA,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
DE SANTA BARBARA DO PARA/PA.

3. DA CONTRATACAO DIRETA: A contrata¢io deve observar o regramento previsto no
g Art. 72, 1, 11, 111, IV, V, VI, VII, VIII da Lei Federal n° 14.133/2021. Assim, e para fins de
formaliza¢do da contratagdo, a Nova Lei expressamente dispds sobre o procedimento que a

administra¢do devera adotar para promover as dispensas e/ou inexigibilidades:

“Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade
e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - documento de formaliza¢do de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar,
analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei;

IIT - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento
dos requisitos exigidos;

IV - demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentarios com o
compromisso a ser assumido;

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificagdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;
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VII - justificativa de prego;

VIII - autorizagdo da autoridade competente. Paragrafo tnico. O ato que autoriza a
contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a
disposigdo do publico em sitio eletronico oficial.”

De Sorte, os requisitos ora expostos, verifica-se estarem sendo atendidos no presente processo,
sendo completado com a presente pega, e posteriormente submetido a analise juridica.

4. FUNDAMENTACAO LEGAL: A Lei n° 14.133/2021, prevé no art. 74, inciso V, a
inexigibilidade de licitagdo nos casos de "aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas
de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha". Tal previsdo tem como premissa
y a inviabilidade de competi¢do quando determinado imdvel apresenta caracteristicas unicas que

atendem de forma exclusiva as necessidades da Administrago.

“Art. 74. E inexigivel de licitagdo quando inviavel a competigio, em especial
nos casos de:

V — aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necesséria sua escolha.”

5. REQUISITOS PARA A INEXIGIBILIDADE: Para que a locagdo do imével possa ser
realizada com inexigibilidade de licitagdo, é necesséario que sejam atendidos os seguintes

requisitos previstos no paragrafo 5° do Art. 74 da Lei n° 14.133/2021:

“§ 5°. Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo
de amortizag@o dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de im6veis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

[IT — justificativas que demostrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagens para ela.”

6. ANALISE DO CASO CONCRETO: ApoOs analise técnica realizada, verificou-se que o
imovel localizado na TRAVESSA FRANCISCO BAIA, S/N, SANTA BARBARA DO PARA,
de propriedade de WALDETH RODRIGUES GASPAR, C.P.F. N°369.056.237-68, atende aos

requisitos legais para a inexigibilidade de licitagdo, pelos seguintes motivos:
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« O imovel possui caracteristicas inicas que o tornam adequado para o funcionamento da
Secretaria Municipal de Educagdo de Santa Barbara do Para/PA, sendo invidvel a
substituigdo por outro sem prejuizo ao interesse publico;

e Sua localizagdo estratégica é indispensavel para a execugdo das atividades da
Administragdo;

O valor locaticio foi avaliado e encontra-se compativel com os precos de mercado de
acordo com o laudo de avaliagdo mercadolégico;

» A escolha atende aos principios da economicidade e eficiéncia administrativa.

7. CONCLUSAO: Diante do exposto, a Comissio Permanente de Contratagdes da Prefeitura
Municipal de Santa Béarbara do Para/PA emite o presente Parecer optando pela
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, na forma fisica, para contrata¢do direta e pela locagéo
do Imoével localizado na TRAVESSA FRANCISCO BAIA, S/N, CENTRO, SANTA
BARBARA DO PARA do(a) sr(a), WALDETH RODRIGUES GASPAR, C.P.F.
N®369.056.237-68, que apés analisados o laudo de avaliagdo mercadolégico e o Estudo Técnico
Preliminar, confirmou-se a inviabilidade de substitui¢do por outro imével, tendo em vista sua
localizagdo estratégica e sua vantajosidade para a administragdo, além de estarem de acordo

com o0s pregos praticados no mercado.

Santa Barbara do Pard/PA 06 de janeiro de 2025

ANTONIO RUBENS ROPRIGUES DE OLIVEIRA JUNIOR
Agente de Contrata¢do
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