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PREFEITURA MUNICIPAL DE MELGACO/PA
COMISSAO PERMANENTE DE CONTRATACAO -~ CPC

CONTRATO n" 20250016

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado o MUNICIPIO DE MELGACO, através do
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE MELGAGO/PA, CNPJ-MF, N° 11.530.230/0001-89,
denominado dagui por diante de LOCATARIOQ, representado neste ato pelo Sr. DANIEL DIAS
BALBI, Secrctario Municipal de Saide, portador do CPF n” 068.705.066-98, residente na Av.
Senador Lemos, 337 - centro, Melgago/PA CEP: 68.490-000 ¢ do outro JOSE ANTONIO
MONTEIRO RIBEIRQO CPF n° 415.257.952-87, com residéncia a rua Jodo Balbi, 983 -
apartamento 1801 Ed. Hannover, Bairro de Nazaré, CEP: 66.060-425 - Belem/PA, de agora cm

diante denominada LOCADOR, tém justo ¢ contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO CONTRATUAL

1.1 LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, LOCALIZADO NA
TRAVESSA DE BREVES, N® 51, BAIRRO CIDADE VELHA, BELEM/PA, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA CASA DE APOIO, OBJETIVANDO ATENDER AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DO MUNICIPIO DE

MELGACO/PA.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1 - Este contrato fundamenta-se no art. 74, inciso V da Lei n® 14.133, de 21 de abril de 2021.
7.2 Este contrato fica vinculado ao procedimento administrativo de inexigibilidade 007-2025-

INEX. ao termo de referéncia, a proposta do LOCADOR ¢ naquilo que ndo contrariar o aqui

previsto.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS ENCARGOS, OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES
DO LOCADOR

3.1.  Entregar o imovel em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina, e em estnta
observincia das especificagoes de sua proposta;

3.2.  Garantir, durante o tempo de locagio, o uso pacifico do imovel;

3.3, Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

34 Auxiliar 0 LOCATARIO na descrigio minuciosa do estado do imével, quando da
realizacio da vistoria;

Avenida Senador Lemaes, 213 - Centra Melgago/PA - CEP £8.450-000
E-mail: pmmelgaco@gmail.com — CNPI n” 04.876.470/0001-74

MEWCAID | o5 o3




PR B2y

arppsrmarsseans GOVERNO MUNICIPAL DE “""‘H‘F‘*"'*“""“"‘"""'“"
Bl
i\
L
i

MEWG/AJC |

wrmvevnes UM NOVO TEMPO, UMA NOVA HISTORIAL s

it iy
i

PREFEITURA MUNICIPAL DE MELGACO/PA

COMISSAO PERMANENTE DE CONTRATACAO - CPC
3.5, Forneeer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
generica;
3.6, Pagar as taxas de administragio imobilidria, s¢ houver, ¢ de mtermediagoes, nestas
compreendidas as despesas necessinias 4 alerigio da idoneidade do pretendente;
3.7.  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento nio imcumba ao
LOCATARIO;
38, Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condiges de habilitagio ¢ qualificagio
exigidas no processo de contratagio;
3.9, Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagio do imovel/espago fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagio:
3.10. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragoes na titularidade do imével, inclusive com 4
apresentagio da documentagiio correspondente.
3.11. Responsabilizar-se por todos os débitos de luz, dgua ou telefone anteriores ao periodo da

locagdo.

CLAUSULA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES DA LOCATARIO

4.1. Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato,

4.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste ¢ com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

4.2.1. F vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessdo do referido imévelespago fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagio do LOCADOR;

4.3, Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.4, Restituir o imovel, finda a locagio, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de desericdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e detenioragoes
decorrentes do uso normal;

44.1. Os vicios ¢/ou defeitos que nio constarem no Termo de Vistoria feito na devolugio do

imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MELGACO/PA

COMISSAO PERMANENTE DE CONTRATACAO - CPC
442 Quando da devolugio do imovel/espago fisico, 0 LOCATARIO poderd efetuar, em
substitui¢io a sua recuperacio, pagamento a titulo de indenizagio, com base no termo de vistoria
a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel/espago fisico, desde que existam
reCursos organentarios ¢ que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia
do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.
4.5, Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem
como as eventuais turbagoes de terceiros;
4.6. Consentir com a realizagiio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
a0 LOCATARIQ o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;
4.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
4.8, Niao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio ¢ por
escrite do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

4.9. Registrar em seu nome, as contas de dgua ¢ luz, a partir do recebimento das chaves do imével.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

5.1 A vigéncia deste instrumento contratual iniciard em 15 de janeiro de 2025, extinguindo-se em
31 de dezembro de 2025, prorrogivel, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021
5.1.1. A promogagio de contrato devera ser promovida mediante celebragio de termo aditivo.
5.1.2. Caso nio tenha intercsse na prorrogagio, o LOCADOR deverd enviar comunicagao
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do iermino da
vigéneia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangoes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.,

CLAUSULA SEXTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

6.1. Se ambas as partes acordarem, o contrato de locagio pode ser extinto por mutuo
consentimento, ou seja, 0 LOCADOR ¢ o LOCATARIO concordam em rescindir o contrato antes
do vencimento do prazo, em termos que podem ser acordados entre as partes.

6.2. Sea LOCATARIO descumprir as condigdes contratuais, 0 LOCADOR pode pedir a rescisio
do contrato,

6.2.1. Nio pagamento dos valores acordados.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MELGACO/PA

COMISSAO PERMANENTE DE CONTRATACAO - CPC
6.2.2.  Nio cumprimento das condigoes de uso do imavel.
6.2.3. Maodificagoes no imovel sem a devida autorizagio ou que comprometam sua integndade.
6.3, A locagio pode ser extinta caso ocorram eventos imprevisivels ¢ inevitivels (caso fortuito
ou forga mator) que tomen impossivel a execugdo do contrato, como;
6.3.1. Desastres naturais (ex: incéndios, enchentes, terremotos) que danifiquem o imovel.
6.3.2. Mudanga de normas legais que impegam a utilizagio do imével para fins contratados.
6.4. Casoo LOCADOR nio cumpra suas obrigagdes contratuais, comao garantir a posse pacifica
do imovel ou realizar manutenges essenciais, 0 LOCATARIO pode rescindir o contrato.
6.5. Caso o imovel seja interditado pelas autoridades competentes por questoes de seguranca ou
outras razdes de ordem publica, a locagio poderd ser extinta, ji que o imével ndo podera ser

utilizado para a finalidade contratada.

CLAUSULA SETIMA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

7.1. Serdo apliciveis ds partes as scguintes sangoes:

7.1.1  Multa Moratéria de 0.05 % (cinco décimos por cento) sobre o valor da parcela
inadimplida por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIO do aluguel, até o limite de 30
(trinta) dias;

7.1.2  Multa Compensatoria de 2,00% (dois por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso
no aluguel supere o limite do item (1);

7.1.3  Aaplica¢io da multa do item 7.1.2 acima afasta a do item 7.1.1.

7.2. A aplicagio das san¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipitese alguma, a
obrigagio de reparagao integral do dano causado.

7.3. Antes da aplicagio da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias titeis. contado da data de sua intimacao.

7.4. Se a multa aplicada ¢ as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
i eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenga
sera cobrada judicialmente.

75, Previamente ao encaminhamento a4 cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do recebimento

da comunicacao enviada.

7.6. A aplicagio das sangdes realizar-se-i em processo administrativo que assegure o

bk, #9 gL S S

contraditdrio ¢ a ampla defesa.

i 7.7. Na aplicagio das sangdes serido considerados: j
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MELGACO/PA
COMISSAO PERMANENTE DE CONTRATACAO - CPC

a) a natureza ¢ a gravidade da infragio cometida;

b) as pecuhandades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes; ¢

d) os danos que dela provierem,

7.8. s atos previstos como infragoes administrativas na Lein” 14 133, de 2021, ou em outras

leis de lienagoes e contratos da Administragao Piblica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n® 12,846, de 2013, serao apurados ¢ julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o nto procedimental ¢ autoridade competente definidos na refenida Lei (art. 159).

7.9, Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa ¢/ou indenizagdes, nio inscritos em divida ativa, poderio ser compensados, total
ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgio decorrentes deste mesmo contrato
ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com © mesmo Orgio ora

contratante, na forma da Instru¢gio Normativa SEGES/ME n°® 26, de 2022,

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR E REAJUSTE

8.1 O valor total do presente avenga € de RS 48.000,00 (quarenta e oito mil reais), a ser pago ao
LOCADOR o valor mensal de RS 4.000,00 (quatro mil reais), por meio de transferéncia banciria
a seguir: Agéncia 5593, Banco Bradesco, Conta Corrente n® 132335-0, em nome do JOSE
ANTONIO MONTEIRO RIBEIRO, com pagamento até o 10° (décimo) dia Gtil de cada més.

8.2 Os pregos inicialmente contratados sio fixos ¢ irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data da avalia¢io do imovel. Apos o interregno de um ano, mediante solicitagio do
LOCADOR. os pregos iniciais poderio ser reajustados, sendo aplicado pelo LOCATARIO, do
indice Geral de Pregos do mercado ~ 1GP-M, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas ¢
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

8.2.1. Nos rcajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

8.2.2. No caso de atraso ou ndo divulgagio do indice de reajustamento, o contratante pagard ao
contratado a importancia calculada pela altima variagio conhecida, hquidando a diferenga
correspondente tio logo seja divulgado o indice definitivo.

8.2.3. Nas aferigdes finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.
8.2.4. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
nao possa mais ser utilizado, serd adotado, em subsutuigio, o que vier a ser determinado pela
legislagio entdo em vigor.
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COMISSAO PERMANENTE DE CONTRATACAO - CPC

8.2.5. Na auséncia de previsio legal quanto ao indice substituto, as partes clegerio novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

8.2.6. Se a variacio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional a0 prego médio
de mercado para a presente locagio, o LOCADOR accita negociar a adogao de prego compativel

a0 mercado de locagio no municipio em que s situa o imovel.

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1 - As despesas contratuais correrdo por conta da verba do orgamento do LOCATARIO, na
dotagio orcamentaria Exercicio 2025:

Orgio 13: Fundo Municipal de Saide de Melgago

Unidade Or¢amentiria: 12 — Secretaria Municipal de Saide-SEMSA

Atividade Programatica: 10.122.0037.2064: Manutengio da Secretaria Municipal de Satde.
Classificagiio Econdmica: Despesas Correntes

Sub Elemento: 15 — Locagiio de Imavel.

Elemento de despesa: 33.90.36.00.00

Fonte de Recurso: 500 recursos ndo vinculados de impostos

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 ¢ seguintes da
Let n® 14,133, de 2021.

As alteragdes contratuais deverao ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido & prévia aprovagao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagdo de scus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de | (um) més (art. 132 da Lei n® 14133, de 2021).

Registros que nio caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por simples

apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lein” 14,133, de 2021,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-io
pelas disposigoes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, ¢ na Ler 14.133, de 2021, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante

deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MELGACO/PA
COMISSAO PERMANENTE DE CONTRATACAO - CPC

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA —- DA PUBLICACAO

12.1. Incumbird ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art, 94 da Lei 14,133, de 2021, bem como
no respectivo sitio oficial na Internet, em atengio ao art. 91, caput, da Lei n® 14,133, de 2021, ¢

a0 art, 89, §2° da Lein. 12,527, de 2011, c/e art. 7°, §3° inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — FORO

13.1. E eleito o Foro da cidade de Melgago, para dirimir os litigios que decorrerem da execugio
deste Termo de Contrato que nilo possam ser compostos pela conciliagio, conforme art. 92, §1°
da Lei n” 14.133/21.

Z.IOSI'E ANTONIO MONTEIRO RIBEIRO

CPF n° 415.257.952-87
LOCADOR

Testemunhas:
1.

!al
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