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Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano de Maraba
Departamento Financeiro

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratagdo se dara por meio da realizagdo de procedimento de
CONTRATACAO DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, sob a forma ELETRONICA, com a
utilizacao do procedimento auxiliar de CREDENCIAMENTO, através de Edital de Chamamento Publico.

OBJETO: O Credenciamento de Serventia Extrajudiciais da Comarca de Maraba para
realizar atos cartorarios em geral (lavratura de escrituras, autenticagcdo, reconhecimento de firma, certidoes
e outros), visando a prestacdo de servigos especificos e essenciais a Superintendéncia de Desenvolvimento
Urbano de Marabéa - SDU.

FINALIDADE: Tendo em vista a necessidade gerada pelos processos administrativos
especificos oriundos desta Autarquia, os quais necessitam de comprovacao documental emitida pelas
serventias cartorarias, principalmente de registro de imoveis, se fez necessario e melhor adequado, a opgao
pelo chamamento publico através do credenciamento para efetivagdo do processo licitatorio a ser aberto
pela SDU.

NATUREZA DO OBJETO: Os servicos objeto desta contratacdo sdo de natureza
comuns, tendo em vista que seus padroes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos

pelo edital, por meio de especificacdes usuais de mercado, nos termos do art. 6° inciso XIII, da Lei
Federal n® 14.133/2021

NATUREZA DA CONTRATACAO: Se trata de contratagio de natureza continua, tendo
em vista que a SDU faz uso rotineiro desses servi¢os o atos cartorarios em geral (lavratura de escrituras,
autenticacao, reconhecimento de firma, certiddes e outros),

SERA UTILIZADO PROCEDIMENTO AUXILIAR: com base no disposto no Art. 6°,
inciso XLIII e Art. 79, paragrafo unico, da Lei 14.133/21:

I - credenciamento;

A modalidade ora posta, para a efetivagcdo da contratacio pleiteada pela SDU, se mostrou a
melhor, haja vista a impossibilidade de escolha da melhor proposta, por se tratarem de servigos cartorarios
revestidos de particularidades e possuirem precificacdo tabelada, seguindo a Tabela de Emolumentos e
Custas do Tribunal de Justica do Estado do Para.

1.1. A contratacdo dos Servigos Cartorarios pela SDU visa assegurar a legalidade, autenticidade
e seguranga dos documentos e transacdes administrativas. Em algumas situacoes, esses servicos podem
simplificar procedimentos burocraticos, como a certificagdo de documentos para registro de imdveis ou
transferéncia de propriedades.

2. AREA REQUISITANTE

2.1. Setor Juridico da Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano de Maraba - SDU,
responsavel o servidor Clériston Gomes de S&, assessor juridico com matricula n® 46.110.

3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

3.1. A presente contratagdo, com base no inciso Il do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 26

do DEC. n° 383/2023, esté prevista no Plano de Contratagcdes Anual 2024 da SDU, identificada no anexo |
- PCA, item 17, como "Outros Servigos de Pessoa Juridica" , conforme disponibilizado no Portal da
Transparéncia de Maraba.



4, REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo visa atender as necessidades atinentes aos processos administrativos
em tramite e originarios da SDU; sendo de suma importincia a juntada de documentos emitidos

pelas serventias cartorarias, para o regular andamento processual e legalidade necessarios a conclusao
do processos.

A presente contratacdo possui natureza continuada, tendo em vista que a SDU faz uso
rotineiro desses servicos o atos cartorarios em geral (lavratura de escrituras, autenticacdo, reconhecimento
de firma, certiddes e outros), nos termos da legislagao vigente.

A solugdo encontrada no CATSER 15415, estd de acordo com o catdlogo eletronico de
padronizagdo de compras, servigos e obras, no ambito da Administracao Publica federal direta, autarquica
e fundacional, em atendimento ao disposto no inciso II do art. 19 da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

Obrigacoes da Contratada especificas do objeto:
4.1. Possuir a sede no Municipio de Maraba-PA;

4.2. Prestar os servigos proprios de Cartorio de Notas , nos prazos previstos na Lei, e de acordo
com a solicitacdo do Municipio;

4.3. Realizar todas as gestdoes e diligéncias necessarias ou convenientes ao preparo dos atos
notariais, requerendo o que couber, sem 6nus maiores que os emolumentos devidos pelo ato;

4.4, Corrigir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorregdes, resultantes da execucdo ou de materiais empregados,
independentemente das penalidades aplicaveis ou cabiveis;

4.5. Informar a Contratante, a ocorréncia de qualquer fato ou condicdo que possa atrasar ou
impedir a conclusao do servigo, no todo ou em parte, indicando as medidas para corrigir a situagao;

4.6. Responsabilizar-se pelos custos de encargos trabalhistas, previdenciarios, sociais, fiscais e
comerciais resultantes do vinculo empregaticio, cujos 6nus e obrigagdes, em nenhuma hipdtese, poderao
ser transferidos ao Municipio;

4.7. Responder, integralmente por perdas e danos que vier a causar a Prefeitura Municipal de
Maraba (PA) ou a terceiros em razdo de a¢do ou omissdo, dolosa ou culposa, sua ou dos seus prepostos,
independentemente de outras cominagdes legais ou contratuais a que estiver sujeito;

4.8. Responsabilizar-se pelo atendimento das disposi¢des legais, normas técnicas e resolucoes
especificas para a presta¢dao do servigo;

4.9. Apresentar mensalmente ao Municipio prestacao de contas, por meio de documento com a
discriminacdo dos servicos prestados no més anterior, constando a quantidade e demais informagdes que
se fizerem necessarias a apuragao da prestagdao dos servigos € o respectivo pagamento pelo Municipio;

4.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, as condi¢des de habilitagdo para contratar com a
Administragao Publica, apresentando sempre que exigido os comprovantes de regularidade fiscal;

4.11. Relatar a Administra¢do toda e qualquer irregularidade verificada durante a prestacdo dos
Servigos;

4.12. Nao se utilizar de trabalho de menores de dezesseis anos, exceto na condi¢do de aprendiz,

para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

4.13. Responsabilizar-se por todas as despesas diretas ou indiretas, tais como: salarios,
transportes, encargos sociais, fiscais, trabalhistas, previdenciarios e de ordem de classe, indenizacdes e
quaisquer outras que forem devidas aos seus empregados, no cumprimento das obrigagdes do contrato,
ficando, ainda, a Administragio Municipal isenta de qualquer vinculo empregaticio, responsabilidade
solidaria ou subsidiaria;

4.14. Os servigos a serem prestados estdo condicionados a prévia e expressa
autorizagao/solicitacao pela Secretaria Municipal de Finangas;

4.15. Demais determinagdes previstas no Termo de Referéncia e na Minuta Contratual.



Sustentabilidade:

4.16. Para empresas de cartorios, a sustentabilidade social, econdmica e ambiental requer a
adogdo de praticas que ndo apenas atendam as necessidades presentes, mas também garantam a gestao
responsavel dos recursos em beneficio das geracdes futuras e da comunidade em geral.

4.17. Além dos critérios de sustentabilidade ja contemplados na descricdo do objeto, é essencial
cumprir os requisitos estabelecidos pelo Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis.

4.18. As contratadas devem adotar praticas de sustentabilidade ambiental na execug¢do dos
servicos, conforme previsto no artigo 5° da Lei n° 14.133/2021, combinado com o artigo 11 e seus incisos,
especialmente os incisos I e IV. Isso inclui:

Ambiental: Cumprimento de Normas Ambientais; Reducdo do consumo de papel e
recursos naturais; Uso de tecnologias que minimizem o impacto ambiental, como digitalizacdo de
documentos, Gestao adequada de residuos e reciclagem.

Social: Promogao de praticas de trabalho justo e inclusivo.
Econoémica: Investimento em inovagao e tecnologia para melhorar a eficiéncia operacional.

4.19. Assegurar que a empresa credenciada esteja em conformidade com todas as normativas
ambientais locais.

4.20. Promover o uso responsavel de papel: exigir que o cartorio adote praticas que minimizem o
impacto ambiental de suas operacdes, como adotando medidas para a reduzir o consumo de papel, e a
utilizagdo de papel reciclado, assim como a implementagao dos processos digitais.

3. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

A estimativa das quantidades a serem contratadas, estdo presentes em planilha em anexo id
(0052008);

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

No levantamento de mercado para a composicdo de prego, foi considerada a Tabela de
Custas ¢ Emolumentos do Tribunal de Justica do Estado do Para fixado na Lei N° 10.257, de 11 de
Dezembro de 2023, publicado no diario oficial do Estado do Pard n°® 35.640, em 12 de dezembro de 2023,

em vigéncia, publicada no sitio eletronico:_https://www.tjpa.jus.br/PortalExterno/institucional/Tabela-de-
Emolumentos-dos-Servicos-Notariais-e-de-Registro/369-Tabela-de-Emolumentos-dos-Servicos-Notariais-

e-de-Registro.xhtml.

Optou-se pelo credenciamento de cartorios para este fim, devido a existéncia de multiplos
fornecedores. Essa decisdao ndo apenas assegura o cumprimento do principio da isonomia, mas também
promove maior agilidade na prestacao dos servigos.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor da contragdo tem como estimativa de R$775.729,50 (setecentos e setenta e cinco
mil setecentos e vinte e nove reais e cinquenta centavos), dos servigos prestados pela Contratada, seguindo
solicitagdes encaminhadas pela SDU, e seguem a tabela Tabela Oficial de Custas e Emolumentos fixado
na Lei N° 10.257, de 11 de Dezembro de 2023, publicado no didrio oficial do Estado do Para n°® 35.640,

e m 12 de dezembro de 2023, em vigéncia, publicada no sitio
eletronico: https://www.tjpa.jus.br/PortalExterno/institucional/Tabela-de-Emolumentos-dos-Servicos-
Notariais-e-de-Registro/369-Tabela-de-Emolumentos-dos-Servicos-Notariais-e-de-Registro.xhtml.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A contratacdo de servicos cartordrios ¢ uma necessidade vital para o regular
funcionamento e andamento dos processos administrativos oriundos desta Autarquia; sendo responsaveis
pela garantia da autenticidade, legalidade e eficiéncia dos processos administrativos, além das escrituras
publicas, registros e averbacdes necessarias para a finalizacao dos servigcos de desapropriagao e controle
do patrimonio publico municipal que s6 pode ser realizado pelas serventias cartorarias, ao passo que 0s
documentos emitidos pelas serventias cartordrias e registrais sdo parte integrante desses processos,
sendo imprescindivel a promocdo da respectiva contratacdo; haja vista a contribui¢do para a melhoria
dos servicos prestados, além de fornecer a seguranca juridica e transparéncia essenciais das
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atividades prestadas pela Administragao Publica.

A partir dos estudos e andlises realizados, optou-se pela inexigibilidade de licitagdo, tendo
como procedimento auxiliar o Credenciamento, Paralela e ndo excludente: caso em que ¢ viavel e
vantajosa para a Administragdo a realizacdo de contratagdes simultdneas em condi¢des padronizadas;

Assim, entende-se que a pretensa contratacdo ¢ a melhor solu¢do para a SDU, visto que
essa sistematica pressupde a pluralidade de interessados e a indeterminagdo do numero de prestadores
suficientes para a adequada prestacdo do servigo e adequado atendimento do interesse publico, o que pode
resultar em uma maior oferta de opgdes para a administracdo publica, assegurando um tratamento
isondmico aos interessados na prestacdo dos servicos, garantindo que todos tenham oportunidade de
participar do processo, tal abordagem busca ndo apenas garantir uma melhor qualidade dos servigos, mas
também obter o menor preco possivel. Nesse sentido, a todos os interessados ¢ assegurada a possibilidade
de contratacdo, desde que aceitem as condi¢des negociadas.

) JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Na presente contratagdo, ndo hd que se falar em parcelamento. O que se almeja ¢
o fornecimento do objeto a ser contratado, por demanda da entidade Contratante, ou seja,
havendo necessidade do servico a Contratante encaminhard requisicdo a Contratada para prestacdo do
servico, de acordo com a demanda exigida.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

O presente procedimento visa proporcionar celeridade aos processos administrativos
oriundos desta Autarquia, de modo a agilizar de sobremaneira os prazos de conclusao dos processos, tendo
em vista empregar maior eficiéncia, quando houver necessidade de documentos expedidos pelas serventias
para obtencao de atos indispensaveis a conclusao dos processos que necessitem de tal procedimento.

E ainda, objetivo de garantir a continuidade no fornecimento de servigos cartorarios e evitar
qualquer interrup¢ao dos servigos essenciais para a SDU, torna-se crucial a abertura imediata do certame
licitatorio. Isso visa atender & demanda ja existente e assegurar que a SDU ndo fique desprovida dos
servigos mencionados.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Nao existem providéncias a serem tomadas.

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Nao ha contratagdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade desta demanda.
13. IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao existem impactos ambientais relevantes na contratagdo em si.

Entretanto, a contratada poderd adotar medidas de Desenvolver Politicas de Investimento
Sustentavel;

Promover o uso responsavel de papel: exigir que o cartorio adote praticas que minimizem o
impacto ambiental de suas operacdes, como adotando medidas para a reduzir o consumo de papel, ¢ a
utilizacao de papel reciclado, assim como a implementacao dos processos digitais.

14. ANALISE DE RISCO

A identificacdo dos possiveis riscos a impactar e possivelmente prejudicar o éxito da
contratacdo deve guardar pertinéncia com as especificidades da pretensao, devendo-se evitar indicagdes
genéricas € meramente protocolares.

Pontuar os resultados do mapa de risco Importando nas seguintes recomendagoes:

1. Elaboragao do instrumento de convocac¢ao nos moldes do disposto na Lei 14.133/21, com
vistas a alcangar o resultado pretendido;

2. Cumprimento dos prazos de maneira eficiente, possibilitando a conclusdo do



procedimento de maneira satisfatoria e eficaz;

3. Promover a feitura do procedimento de modo a alcangar o resultado pretendido da forma
como planejado, dentro dos padrdes necessarios e a partir dos requisitos minimos estabelecidos para o
procedimento.

15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

r

A contratacdo ¢ plenamente vidvel e necessaria ao regular funcionamento desta
Autarquia, melhor atendimento aos contribuintes e eficiéncia na execucdo e conclusdo dos processos
administrativos oriundos da SDU, com afetacdo direta para o Municipio de Maraba e, mesmo, na
elaboragdo de politicas publicas pelo gestor municipal, tendo em vista sua area de atuacdo. Dai, se mostra
imprescindivel a contratagao e nos moldes e quantitativos discriminados em planilha presente no Termo de
Referéncia, anexo deste procedimento.

Maraba - PA, 24 de junho de 2024.
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