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PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 06/2024

A Comissao de Licitacdo do Municipio de Santana do Araguaia-PA,
através do Fundo Municipal de Meio Ambiente, no uso de suas funcdes,
consoante autorizacdao do Sr. CLEITON DA LUZ CARVELI, Secretario Municipal

de Meio Ambiente, vem abrir o presente processo de LOCACAO DE IMOVEL

URBANO, LOCALIZADO NA AV. ZECA ABREU, SN, BAIRRO CENTRO, SANTANA
DO ARAGUAIA-PA, PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE ADMINSTRATIVA DA

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, para atender as necessidades do
Fundo Municipal de Meio Ambiente de Santana do Araguaia-PA.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A inexigibilidade tem como fundamento o art. 74, inciso V, da Lei
Federal n? 14.133/21 e suas alteracdes posteriores, conforme diploma legal
citado:

Art. 74. F inexigivel a licitacdo quando invidvel a
competicdo, em especial nos casos de: V - Aquisicdo
ou locacdo de imoével cujas caracteristicas de
instalacées e de localizacdo tornem necessdria sua
escolha.

(.)

V- Aquisicdio ou locacdo de imovel cujas
caracteristicas de instalacbes e de localizacdo tornem
necessdria sua escolha.

JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO
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Como sabido, a regra na Administracao Publica é que as contratacoes
de obras e servicos, as alienacdes, bem como as aquisicdes de bens, sejam
procedidas de processos licitatérios, em consonancia com o art. 37, XXI, da
CF/88, e com o caput do art. 51 da Lei n? 14.133/21, in verbis:

Art. 51 - Ressalvado o disposto no inciso V do
caput do art. 74 desta Lei, a locacdo de imdveis
deverd ser precedida de licitacdo e avaliagdo
prévia do bem, do seu estado de conservag¢do, dos
custos de adaptacdes e do prazo de amortizagdo
dos investimentos necessdrios.

A regra é a realizacao de licitacdo para locacao de imoveis. Contudo, a
Administracao devera optar pela inexigibilidade nos casos em que o imédvel a
ser locado possua caracteristicas como instalacdes e localizacdo, necessaria
sua escolha, conforme art. 74, V, da Lei n? 14.133/2021, in verbis:

Art. 74. F inexigivel a licitacdo quando invidvel a
competicdo, em especial nos casos de:

V - Aquisicdio ou locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalacbes e de localizacdo tornem
necessdria sua escolha.

()

§ 52 Nas contrata¢ées com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I- avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagées, quando
imprescindiveis as necessidades de utiliza¢Go, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificagcdo da inexisténcia de imdveis publicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
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Il - justificativas que demonstrem a singularidade do
imdvel a ser comprado ou locado pela Administragdo e
que evidenciem vantagem para ela.

No entanto, é importante salientar que a principal caracteristica da
inexigibilidade de licitacdo é a inviabilidade de competi¢ao, nos termos do
caput do art. 74 da Lei n2 14.133/21.

Assim, a contratacao ora solicitada e pretendida partiu de solicitacao
feita pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, por meio de Documento
de Formalizacdo de Demanda-DFD, e possui autorizacdao da Autoridade
Competente, com Declaracao de que a Prefeitura Municipal de Santana do
Araguaia nao dispdoe de imodvel disponivel para instalacdo do Depdsito de
Materiais e Residuos Perigosos da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
sendo dessa forma necessdria a devida locacdo, visando garantir a
continuidade dos servicos prestados pela Secretaria a populagao em geral.

RAZAO DA ESCOLHA E SINGULARIDE DO IMOVEL

Cabe definir que a singularidade nao se confunde com exclusividade.
Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solucdo apta a
atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular,
a singularidade significa que, embora exista mais de uma potencial solucao, é
inviavel definir critérios objetivos de comparacdao e julgamento entre
possiveis propostas.

Vejamos, ainda, o que dispde na Lei n? 14/133/2021, em seu art. 74,
inciso V, § 59, llI:

Ill - justificativas que demonstrem a singularidade do
imével a ser comprado ou locado pela administracdo e
que evidencie vantagem para ela.
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Em se tratando deste aspecto, o Parecer Técnico de Avaliacdo do
Imével-PTAM que compde os autos demonstra a nao necessidade de custos
com reforma e adaptacdes e ainda, embora se trate de imodvel
aparentemente comum pela quantidade de comodos, a localizacdao do imével
é favoravel ao desenvolvimento das atividades finalisticas a que |lhe é
proposta, o que torna impossivel estabelecer critérios objetivos para uma
comparacao isondmica entre os potenciais imdveis. Ou seja, o imdvel em
guestao é o que melhor atende e serd extremamente util para Administracao
Publica, por ser o mais adequado/necessario, relacionadas a localizacdo, area
util disponivel e ainda sem 6nus para adequacdo/reparacdo do imovel o que
torna invidvel a competicdo com os demais imoéveis, conforme demonstrado
no Termo de Referéncia acostado aos autos.

Levando todos esses aspectos em consideracdao a escolha recaiu em
favor do imdvel do Sr. ADALCINO LOPES RUDUVALHO, CPF 075.218.631-00,
situado na Av. Livio Malzone, n2 136, bairro Comercial, Santana do Araguaia-
PA, pois possui espaco e localizacao adequados, e apresentou a melhor
proposta a esta administracao.

JUSTIFICATIVA DO PRECO

A relacdo custo-beneficio da contratacao é considerada favoravel, pois
foi realizado Estudo Técnico de Avaliacao Mercadolodgica, onde foi constatado
gue o valor esta dentro do exercicio pelo mercado imobilidrio da regido e
consta o Parecer de Avaliacdao Técnica do Imével onde foi destacado o
perfeito estado das edificacOes e instalagdes, ou seja, os requisitos relevantes
para contratacdao foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o
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tempo esperado para que a solucao esteja disponivel para o 6rgao. Diante
disso, o valor da contratacdo ficou definido no total de RS 2.000,00 (dois mil e
quinhentos reais) mensais, fincando um valor global de RS 20.000,00 (vinte
mil reais), pelo periodo de 10 (dez) meses, estando o preco de acordo com o
praticado no mercado, conforme avaliacdo mercadolégica. Desta forma, nos
termos do art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, a licitacdo é DISPENSAVEL.

Santana do Araguaia- PA, 07 de marco de 2024.

DARCON GOMES DE SOUZA
Agende de Contratacbes
Dec. N2 2115/2024

ROSIMEIRE ABREU DE PAULA
Equipe de apoio
Dec. N2 2115/2024

RAQUEL DA SILVA SANTOS
Equipe de Apoio
Dec. N2 2115/2024
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