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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N°042/2025
DESCRICAO DA NECESSIDADE

Visando aprimorar a gestdo publica e o atendimento ao publico,
propde-se a locacao de um imdvel para abrigar o Anexo do Gabinete do
Prefeito. A atual sede do Gabinete apresenta limitagdes, tanto em
termos estruturais quanto de acessibilidade, comprometendo a
eficiéncia das atividades executivas e o atendimento das demandas da

populacao e de autoridades.

A' necessidade de um novo espago se justifica pela demanda
crescente de organizagado e eficiéncia nas fungdes administrativas, que
ndao podem ser atendidas adequadamente nas condi¢des atuais. O
imovel locado permitird a reorganizagdo das atividades, otimizando a
execucdo dos processos e possibilitando um atendimento mais agil e de

qualidade.
QUAL A NECESSIDADE

A SER ATENDIDA? Com o novo anexo, sera possivel descentralizar algumas funcdes
especificas, criando ambientes apropriados para reunides de trabalho,
recepcdo de autoridades e o planejamento estratégico das acdes
. governamentais. A estrutura adequada também garantira a privacidade
e a eficiéncia nos processos decisérios, essenciais para o bom

funcionamento do Executivo Municipal.

Em razdo da impossibilidade de ampliar a sede existente, a locacdo
de um imével que atenda as necessidades do Gabinete é a alternativa
mais vidvel e economicamente eficaz. A localizacdo estratégica e a
infraestrutura do imével escolhido sao fatores que contribuirdo para a
melhoria significativa no desempenho das atividades do Gabinete,

oferecendo melhores condi¢des de trabalho e atendimento a populagao.
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Em sintese, a locagdo do imdvel visa promover uma gestdo mais
agil e eficiente, com a reorganizagdo de processos administrativos e a
melhoria no atendimento aos cidadaos, além de garantir a continuidade

das fungdes institucionais com maior qualidade.

DESCRICAO DOS REQUISITOS DE CONTRATACAO

QUAL O TIPO

DE OBJETO?

[J Bem.

X Servico.

. QUAL A

NATUREZA?

OO0 Com monopélio.
X Continuada.
X Sem monopdlio.

[0 Nao continuada.

E REGISTRO DE PRECO ?

OSim

XINao

QUAL A MODALIDADE

DESSE PROCESSO?

Especificar. A Modalidade adotada sera a INEXIGIBILIDADE, em

conformidade com o disposto nos Art. 51 e 74 da Lei n° 14.133 de

2021;

QUAL A

VIGENCIA?

[0 30 dias (pronta entrega).
[J 180 dias.

J 12 meses.

O Indeterminado.

[ dias.

Qutro: 10
X meses.
meses.

[0 anos. Especificar: Pelo periodo de 10 meses.
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PODERA HAVER

PRORROGAGAO?

X Sim.
O Nao.

[J Nao se aplica porque o prazo é indeterminado.

HA TRANSICAO
COM CONTRATO

ANTERIOR?

OSim.

X N3o.

PADRAO MiNIMO

DE QUALIDADE

Item Descricao detalhada

Aluguel de imovel para funcionamento do Anexo do

Gabinete do Prefeito Municipal de Mae do Rio.

HA CRITERIOS DE

SUSTENTABILIDADE?

dSim.

X Nao.

HA NECESSIDADE

DE TREINAMENTO?

ONDE FORAM
PESQUISADAS AS

POSSIVEIS SOLUGOES?

O Sim.

X N3ao.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

[J Consulta a fornecedores. X Contratagdes similares.

O Internet. [0 Audiéncia publica.

Especificar: Foi conduzida uma pesquisa especifica no
X Outro.

municipio, especialmente na area onde se pretende

contratar um imovel.

JUSTIFICATIVA
TECNICA E
ECONOMICA PARA A
ESCOLHA DA

MELHOR SOLUGAO

A Justificativa Técnica e Econdmica para a escolha da melhor
solucdo baseia-se na necessidade de um espaco adequado para o
funcionamento do Gabinete do Prefeito, considerando as limitacdes
estruturais e de acessibilidade da sede atual. A deficiéncia de

infraestrutura compromete a eficiéncia administrativa, a privacidade nos

Y

COMPLEXO ADMINISTRATIVO, N* 998 -SANTO ANTONIO - 68.675-000 - MAE DO RIO, PARA. BRASIL \\X\}\




.Prefc'e.i'tura Municipal‘de Setor de
Mae do Rio Planejamento

Uniao e Progresso.

processos decisérios e a qualidade do atendimento ao pl]blico e

autoridades.

A solucdo mais viavel é a locacdo de um imoével que atenda aos
requisitos funcionais e estruturais necessarios, permitindo a
reorganizagao dos setores administrativos, a descentralizagdo de

funcdes e a otimiza¢do dos processos.

Do ponto de vista econdmico, a locagdo apresenta vantagens
significativas, pois evita os altos custos de reforma e ampliagdo da sede
. atual, possibilita a ocupagdo imediata do espago sem interrupgdes nas
atividades institucionais, reduz custos operacionais ao garantir um
ambiente mais eficiente e funcional e oferece flexibilidade contratual

para ajustes conforme as necessidades administrativas.

Assim, a escolha da locacdo do imoével se mostra a alternativa mais
eficaz e economicamente vantajosa para garantir o bom funcionamento

do Gabinete do Prefeito com maior eficiéncia, qualidade e seguranca.

A escolha recai sobre um imével localizado a Rua Francisco Pedro
de Lima, n® 518, Bairro Centro, de propriedade de Sinara Layane da

‘ Silva Duarte, CPF n° 014.084.192-03.

HA RESTRICAO DE | [J Sim.

FORNECEDORES? X Nio.

DESCRICAO DA SOLUCAO

O QUE SERA Locacdo de imovel para atender as demandas do Gabinete do

CONTRATADO? | Prefeito Municipal de Mae do Rio — PA.

PREVISAO DE
DISPONIBILIDADE DOS A partir da assinatura do contrato.

SERVICOS

B
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X Nao ha.
[ 90 dias.
QUAL O PRAZO
[ 12 meses.
DA GARANTIA
CONTRATUAL? O dias.
O Qutro: ] meses.
[ anos.

HA NECESSIDADE EISim.

DE ASSISTENCIA
. TECNICA? X Néo.

HA NECESSIDADE DE | [ISim.

MANUTENGAO? | 1 N30,

TIMATIVA DO QUANTITATIVO NECESSARIO

COMO SE OBTEVE O . ) [0 Anélise de contratacdes
[J Analise de contratagdes anteriores.

QUANTITATIVO similares.

ESTIMADO? | X Outro.

' Item Descrigdo detalhada Meses

) Aluguel de imoével para funcionamento do
ESPECIFICACAO

1 Anexo do Gabinete do Prefeito Municipal de 10
Méae do Rio.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

MEelos | [0 Painel
USADOS NA | de [0 Contratagdes similares.

PESQUISA | precos.
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O Simas. X Fornecedores.

6‘

O
X Outro.
Internet.

Item Descricao detalhada Meses

Aluguel de imovel para funcionamento do
Anexo do Gabinete do Prefeito Municipal de

Mae do Rio.

Especificacoes: imével localizado a Rua Francisco

ESTIMATIVA Pedro de Lima, n° 518, Bairro Centro.

DE PRECO

O valor estimado da locacdo solicitada pelo futuro contratante
é de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais, com valor total
de R$35.000,00 (trinta e cinco mil) conforme laudo de avaliagdo
locaticio assinado pelo arquiteto e urbarnista Paulo Kelvin Costa Ramos

CAU-PA A 266136-5.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA SOLUCAO

O Sim.
CJObjeto indivisivel. X Perda de escala.
A SOLUGAO SERA OTecnicamente X Economicamente
DIVIDIDA EM ITENS? | X N3o. Por qué? iz ol inviavel.

[0 Aproveitamento da

competitividade.

CONTRATAC.f)ES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES
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HA CONTRATAGOES | [J Sim.

CORRELATAS OU

X Nao.
INTERDEPENDENTES?

RESULTADOS PRETENDIDOS

X Reducéao de Custos

X Manutencdo do Funcionamento

.. . [0 Aproveitamento de Recursos
Administrativo

Humanos
[0 Reducgado dos Riscos do Trabalho X Ganho de Eficiéncia
O Servico/Bem de Consumo X Realizacdo de Politica Publica

Especificar: Os beneficios pretendidos na contratacao

QUAIS Os BENEFICIOS incluem a melhoria das condicbes de trabalho dos
PRETENDIDOS NA servidores, proporcionando um ambiente mais organizado,
CONTRATACAO? acessivel e adequado as atividades administrativas, maior

eficiéncia na execugdo dos processos internos, melhoria no
X Outro. atendimento ao publico e autoridades com espacos
apropriados para recepcdo e reunifes, otimizacdo dos
recursos financeiros ao evitar despesas elevadas com

reformas e ampliagdo da sede atual, além de maior

seguranga e privacidade para decisdes institucionais e

planejamento estratégico.

PROVIDENCIAS PENDENTES

HA PROVIDENCIAS

O Sim.
PENDENTES PARA O
SUCESSO DA B
X Nao.
CONTRATAGAO?

IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE MITIGACAO

HA PREVISAO DE | [J Sim.
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IMPACTO AMBIENTAL NA

CONTRATACAO? | X N3o.

ANALISE DE RISCO

A locacao do imovel apresenta alguns riscos que devem ser considerados para mitigar impactos

negativos. Os principais riscos identificados sao:

e Reajustes elevados no aluguel: possibilidade de aumentos que impactem o orcamento

municipal;

e Inadequacdes estruturais: necessidade de adaptagcbes no imovel, podendo gerar custos

adicionais;

« Restricdes contratuais: dificuldades para rescisdo ou renegociacdo do contrato em caso de

necessidade;

e Riscos juridicos: eventuais problemas com a regularidade documental do imovel e o

cumprimento das normas de acessibilidade e seguranca;

« Dependéncia de terceiros: necessidade de manutengéo e conservacao do imével, o que pode

gerar imprevistos operacionais.

Para minimizar esses riscos, recomenda-se a realizacdo de um estudo detalhado das condi¢bes

estruturais do espaco locado.

CONCLUSAO

A CONTRATAGAO POSSUI VIABILIDADE

TECNICA, SOCIOECONOMICA E AMBIENTAL?
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do imdvel antes da contratacdo, a negociacdo de clausulas contratuais que garantam previsibilidade

orcamentaria, a verificacdo da regularidade documental e a avaliagdo continua das condigbes

X Sim.

O imbvel a ser locado atende aos

requisitos  estruturais e  funcionais
necessarios para a instalacdo do Gabinete
do Prefeito, permitindo a realizacdo das
atividades institucionais com eficiéncia.

Além disso, a locacdo possibilita a imediata
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reformas  extensivas, garantindo a
continuidade das operacoes sem

interrupgdes.

A locacao evita custos elevados com
reformas ou ampliacdes da estrutura
existente, otimizando os recursos publicos e
proporcionando uma solugao
economicamente mais viavel. Além disso,
melhora a qualidade do atendimento a
populagao e as autoridades, aumentando a
eficiéncia da administracdo publica e

beneficiando diretamente a comunidade.

A escolha de um imdvel ja construido reduz
o impacto ambiental ao evitar novas
construcbes e O consumo excessivo de

recursos naturais.

Dessa forma, a contratacdo se mostra ndo
. apenas viavel, mas essencial para garantir a
qualidade e eficiéncia dos servicos
prestados pelo Executivo Municipal.

0 Nao.

Mae do Rio, 28 de fevereiro de 2025.
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Emily Lais Souza e Souza
Portaria N°288/2025.

)fm Grogde Mol> Soile
. RESPONSAVEL / SETOR DE PLANEJAMENTO

Maria Graziela Matos Santos
Portaria N°288/2025.

wa deonce i Limes

RESPONSAVEL / SETOR DE PLANEJAMENTO
Cassio Franco de Lima
Portaria N°288/2025.
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