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Esta certidao de diretrizes tomara como base a LEI MUNICIPAL N° 1.338
DE 27 DE NOVEMBRO DE 2020 e especificadamente o capitulo IV, SECAO |,
que se trata dos requisitos necessarios para emitir a certiddo de diretrizes.

1.Solicitante

Secretaria de Assisténcia Social, Habitagfo e trabalho.
2.Interessado

Secretaria de Assisténcia Social, Habitaggo e trabalho.
3.Proprietario
TEREZINHA PEREIRA DE ARAUJO SALES

CPF- 178.009.192-34

4.finalidade

LOCAGCAO

5-Objetivo

Determinagéo do valor de mercado para Locagéo.
6- Objeto da Avaliagdo

Tipodo Bem ............ Residencial

Enderego

Ocupante

Tipo de Ocupagéo

PA.

Area do Terreno ....... 450,00 m?

Area Construida ....... 240,40 m2.

Avenida BENEDITO ROCHA -, Centro — Qd. Lt.06 em Conceicéo do Araguaia-

Desocupado...... Residencial

www.conceicaodoaraquaia.pa.qov.br semiduobras@gmail.com
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6- Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

O objeto da presente avaliagdo é um Imével Residencial com area de 2,38 m?
composta por

edificagéo principal com area de 200,00 m2 e uma edicula com area de 85,38
m?, totalmente murada; a edificagdo nao estao averbadas, o terreno possui
area de 300 m2(registrado no livro 02 e 2-1,

Matricula R.07 n° 681 de Registro Geral do Cartério do Registro de Iméveis de
Conceigao do Araguaia-PA.

Nao foram realizadas investigacdes especificas a respeito dos documentos
fornecidos, assim

como qualquer litigio ou concorréncia sobre a area, sendo de inteira
responsabilidade do proprietario

interessado as informagées contidas nos documentos apresentados e que
consubstanciaram a

elaboracao do presente laudo.

7-ldentificacdo e Caracterizagcao do Bem Avaliando
Data da Vistoria...... 17 /janeiro /2024
7.1-Caracterizacao da Regiao

Area Residencial do Municipio de Conceigdo do Araguaia (PA), este situado na
margem do Rio

Araguaia distante 1100 km da Capital, Belém (PA). E dotada de infraestrutura
basica como: rede de agua, energia elétrica, telefone, pavimentagéo asfaltica.

7.2- Caracterizacao do Imovel Avaliando

Imovel de uso Residencial situado a Av. Benedito Rocha -, Centro Conceicéo
do Araguaia-PA, com area total de 285,38 m2.

7.2.1- Terreno 15,00x30,00 composto por 1 lotes poligonal, Av. Benedito Rocha
-, Centro Conceigéo do Araguaia-PA, com area total de 300,00 m2, composto

de um Retangular, sendo 15,00 (quinze) metros de frente por 15x30 (trinta N
metros) de fundos. \ i

ML
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Terreno de topografia plana, solo seco e localizado em area potencialmente

residencial,
8- Metodologia Empregada

7.2.2- Benfeitorias Sobre o terreno, encontram-se construido uma Casa
196,31m? residencial com

area de 196,31m2, uma edicula com 44,19 m?, terreno totalmente murado. O
imével € composto por

2 quartos, 1 sala, 2 banheiros suite, area frontal coberta e garagem., A edicula
€ composta por uma 2 quartos 1 banheiro, area de lavanderia e construida em
alvenaria de tijolo furado, com estruturagdo em concreto armado, piso em
ceramica cobertura em telha cap/bica, forro em gesso, portas em madeira de
lei e janelas em ferro/vidro, e pintura em tinta PVA com emassamento interno.,
a edicula tem um total de 44,19 m? com telha ceramica, colunas em concreto
armado e piso em ceramica e forro em pvc totalizando a area de benfeitoria em
196,31m2.

Método Utilizado para o Terreno - Comparativo Direto de Dados de Mercado,
através de

comparagoes tedricas dos dados obtidos, enquadrando-se junto a ABNT NBR
14653-2:2004, como

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO.

9- Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados para o Terreno
Periodo da Pesquisa: 01 de janeiro de 2024

Caracteristica dos Dados: Venda

Para se obter o valor de Mercado do terreno avaliando, buscou-se na regiéo,
onde este se

encontra alocado, referéncias de outros imoveis com caracteristicas
semelhantes, que estejam em

disponibilidade de venda neste momento da pesquisa.

Numero de Dados de Mercado Utilizados: Amostras, todas localizadas em
areas

potencialmente residenciais, igualmente ao imével avaliando.

-
\
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Endereco Medidas Area |R$/m? Total
1 Av Benedito 10,0 x30,0 | 450,00 | 300,00 145.000,00
Rocha
2 Av Dom 10,0 x 30,0 | 300,00 | 300,00 75.000,00
Domingos
Carrerot esq ¢/
Trav
Virgolina
Coelho(préximo
ao imovel)
3 Av Paes de 10,0 x 30,0 | 266,67 | 266,67 60.000,00
Carvalho esq c/
Dr. Francisco

Critério para Obtencgéo dos dados de referéncia - Para estabelecer o justo valor
de mercado

para o imovel em avaliagao, foram pesquisados valores de terrenos que
possuissem caracteristicas.

assemelhadas ao avaliando, dando tratamento analitico teérica os dados
obtidos, tomando-se os

devidos cuidados para que as amostras obtidas possuissem atratividade para o
uso comercial

igualmente ao imével avaliando, ainda que em potencialidade menor.

145.000,00

www.conceicaodoaraguaia.pa.gov.br semiduobras@gmail.com
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e O presente PARECER foi desenvolvido sob a analise tetrica e subjetiva
de apenas 3

o referéncias de iméveis sendo uma amostra em oferta e as outras duas
negociadas a mais

e tempo e que possuem caracteristicas semelhantes ao imével avaliando.

e A "Amostra 1" localiza-se na Av. Benedito Rocha proxima ao imével
avaliando

e | distante 400 m do imével avaliando.
e A "Amostra 2" localiza-se a 300m do imovel avaliando, na rua paralela.
e A "Amostra 3" localiza-se na Av Paes de Carvalho, mais distante, 800 m

e Numa comparagao direta entre as amostras "Amostra 1, 2 e 3" ,observa-
se que a

e discrepancia do valor unitario da-se devido e a distancia do centro
comercial.

e Considerando a distancia do imével avaliando das amostras, admite-se
aqui arbitrar o

¢ valor unitario de R$ 275,40 para o imdvel avaliando, o que corresponde
a média

e aritmetica das amostras no intuito de se obter valor de mercado com
maior liquidez.

Considerando o valor unitario de R$-275,40/m?, possuindo o terreno
area de 450,00 m?,

resultamos no valor de RS-123.930,00 (Cento e vinte e trés Mil,
novecentos e trinta Reais) a ser atribuido ao terreno avaliando.

10. CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS:
a) Critérios adotados para os calculos:
Para o calculo do valor econdmico da benfeitoria representada

pela edificagdo anteriormente descrita, aplicou-se a expressao matematica de
uso

genérico, a seguir apresentada:

—

VE = Sc x Vu x K, onde:

VE = Valor econédmico da edificagao.

www.conceicaodoaraguaia.pa.gov.br semiduobras@gmail.com
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Sc = Area construida, obtida através de levantamento "in loco" realizado a
frena,
segundo os critérios definidos na NBR 12.721. 000037

Vu = Valor de reprodugéo unitario, obtido a partir das tabelas de custos basicos
de

construgdes, elaboradas e publicadas mensalmente pela revista técnica
"Construcdo Mercado", devidamente ajustado segundo as recomendagdes
técnicas vigentes.

Fls.

K = Os fatores de depreciagao foram calculados levando em consideragéo o
padrao construtivo, o estado de conservagao e a idade aparente inerentes a
edificagédo, utilizando o critério de Hoss-Heidecke.

b) Demonstragao do Procedimento Avaliatério:

Como a edificacéo avaliada apresenta ndo homogeneidade de

padrdes construtivos, o calculo do seu valor foi feito em dois estagios,
conforme

demonstrado a seguir:

b.1 PREDIO PRINCIPAL

Area construida: 240,40 m? (apurada por medigéo a trena).

- Valor unitario de reproducéo: R$ 1.493,16 /m? (Prédio Principal)

- Valor unitario de reprodugao: R$ 1.493,16/m? - Edicula

(Fonte: CUB-SIDUSCON-PA- JULHO/2018, Fator de depreciacdo: 0,538

(Fonte: Tabela de depreciagédo segundo o critério de Ross - Heidecke,
diretamente ou por interpolagao)

V1 =196,31 x 1.493,16 x 0,538

www.conceicaodoaraguaia.pa.gov.br semiduobras@gmail.com
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V1=R$ 157.699,76

b.2 EDICULA 00003%
V2- 44,19 x 1.493,16 x0,538

V2= R$ 35.498,71

09. RESUMO DOS VALORES CALCULADOS:

DISCRIMINAGAO VALOR (R$ 1,00)

123.930,00
VALOR TOTAL DO TERRENO

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

a) Prédio principal 157.699,76
b) Edicula 35.498,71
317.128,47

11. CONCLUSAO:

Diante da analise de todos os elementos pertinentes, chega-se a
conclusdo de que o imoével localizado a Avenida Caiap6s 3.539, Sao Luiz Il, em
Conceigao do Araguaia- PA, apresenta, nesta data, um valor econdmico total
da ordem de R$ 317.128,47 (Trezentos e dezessete Mil cento e vinte oito
Reais), em numeros redondos.

Considerando-se uma taxa de remuneragao do capital da ordem ao
més, recomenda-se uma locagdo em torno de

R$ 2.840,00 (dois mil oitocentos e quarenta Reais).

www.conceicaodoaraguaia.pa.gov.br semiduobras@gmail.com /
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12- Especificagao da Avaliacado 0 0 0 0 3 5

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia nao convencional,
através de processo

de analise teérica e subjetiva, nao estando devidamente enquadrada em
nenhum nivel de

fundamentacio e precisdo, segundo a ABNT NBR 14653-2:2004, sendo
aqui estabelecido sua

condicdo de PARECER TECNICO DE AVALIAGAO.

13- Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho foi desenvolvido pelo
Eng°. Carlos Eduardo Gongalves da silva CREA-PA 15.212.776-66, tendo
sido concluido com seis (6) paginas impressas, sendo a

ultima assinada e as demais rubricadas, aléem de seus anexos.

Conceigdo do Araguaia (PA), 22 de janeiro de 2024.

o Wunicipalde Conc.do AraguaiaPA
los Eduardo Gongalves da Silva
ngenheiro Civil
MAT.: 12.271-66
EA-PA 15.212.776-56

[
Engenheiro Carlos Eduardo G. da Silva

CREA-PA 15.212.271-66 Lopes  SEE
LOPES pmJAleLOPEs
MARTIN 3M1/;|§;I§IS:31855
$:31855 35505 14
3 1 8253 08:55:57 -03'00"
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