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PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA

Departamento de Planejamento

LAUDO - IMOVEL ALUGUEL SOCIAL — RONDON DO PARA - PA

SOLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA

OBJETIVO:

AVALIAR E ESTIMAR O VALOR MENSAL DO IMOVEL PERICIADO

Rua Gongalves Dias, 400 - Centro - 68638-000 - Rondon do Paré - PA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA

Departamento de Planejamento

LAUDO RESUMO

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA
CNPJ n° 04.780.953/0001-70

AVALIAGAO

OBJETIVO DA AVALIAGAO: Estimar tecnicamente o valor mensal a ser arbitrado ao
aluguel do imovel periciado.

OBJETO DA AVALIAGAO: IMOVEL HABITACIONAL.

ENDEREGO: RUA TIRADENTES — N° 429, CENTRO.

AREA CONSTRUIDA TOTAL: 70,00 m?

VALOR DE LOCAGAO: R$ 1.300,00 (Um mil e trezentos reais)

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

O presente trabalho foi executado sob a responsabilidade técnica e sob a dire¢ao
do Engenheiro Civil Alan Amaral Viana e registro no CREA-PA RPN-151692179-8 PA.

Para execugéo dos servigos, foram utilizados dados e informagdes fornecidos
pela solicitante e/ou retirados de documentagéo apresentada.

Nado foram realizadas investigagdes especificas no que concerne a titulos,
documentos, regularidades fiscais, penhoras, hipotecas, leasing, providéncias de ordem
juridico-legal, posses, concessdes e lesdes de ordem estrutural por fugirem ao escopo
do presente trabalho.

Todas as medidas e calculos das areas foram realizadas “in loco” com auxilio de

trena a laser, e confirmado com a escritura do terreno.

CARACTERIZACAO DA REGIAO E LOCALIZACAO:

A regido onde esta situado o imével analisado, possui relevo em sua maioria area

plana e solo seco e desprovido de infraestrutura.

Rua Gongalves Dias, 400 - Centro - 68638-000 - Rondon do Paré - PA



PREFEITURA MUNICIPAL lDE RONDON DO PARA

Departamento de Planejamento

Paragemiras

Lt A [

Fonte: Acervo pessoal

DESCRICAO:

O imével analisado trata-se de um terreno medindo 539,70 m?, com uma area
construida de 70,00m?.

Se trata de um imovel com 07 cémodos sendo, 01 suites, 02 quartos, 01
banheiros social, 01 Copa/cozinha, 01 salas, 01 areas de servico e garagem.

Imével de alvenaria, com acabamento de médio padréo.

AVALIACAO DE IMOVEL

Foi utilizado a metodologia de avaliagéo de imovel, 0 método comparativo de
dados do mercado - tratamento cientifico, conforme rege na ABNT — NBR 14653;

A Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), através da NBR 14653-1,
no item 8.2 relaciona e define os métodos para identificar o valor de um bem, de seus
frutos e direitos:

Método comparativo direto de dados de mercado: Identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis, conslituintes da amostra.
Método involutivo: /dentifica o valor de mercado do bem, alicer¢ado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica, mediante hipotético

Rua Gongalves Dias, 400 - Centro - 68638-000 - Rondon do Paré - PA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA

Departamento de Plangjamento

empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condigdes do mercado no
qual estd inserido, considerando-se cendrios vidveis para execug¢do e comercializagdo do
produto. Método evolutive: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado
o fator de comercializagdo. Método da capitalizacio da renda: Identifica o valor do bem, com
base na capitalizagdo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cendrios vidveis
(grifo do autor)

CONCLUSAO:

Apbs levantamento in loco e colhidas todas as informagoes do imovel periciado
entendemos que se trata de um imovel na zona urbana, padréo medio, com instalagdes
adequadas para 0 bom uso e em seu entorno possui uma de infraestrutura razoavel.

Conforme avaliagéo de imével por comparagéo direta, onde mostra o valor médio
do aluguel do imével foi de R$1.185,00 (Um mil, cento e oitenta e cinco reais). Podendo
ter uma variacdo de 10% para o valor maior ou menor.

IMOVEL CONSTRUIDO EM ALVENARIA PADRAO MEDIO, PAVIMENTO
TERREO. COM MAIS DE 05 ANOS DE CONSTRUIDO.

ALAN AMARAL VIANA\
CREA-PA RPN-151692179-8

Rua Gongalves Dias, 400 - Centro - 68638-000 - Rondon do Para — PA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDON DO PARA

Departamento de Planejamento

ANEXOS

- DESCRICAO DO IMOVEL
- LAUDO DE AVALIACAO
- RELATORIO FOTOGRAFICO

Rua Gongalves Dias, 400 - Centro - 68638-000 - Rondon do Pari - PA
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Avaliacdo de imovel por comparacao direta

Valor do imével avaliando: R$1.185,00

Imoével avaliando

IMOVEL CONSTRUIDO EM ALVENARIA PADAO MEDIO, PAVIMENTO TERREO. COM MAIS DE 05
ANOS DE CONSTRUIDO.

Area: 70m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizag&o por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por
comparagao com imdveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?)
sao ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuigdo 't de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliagéo.

Imoéveis amostrados para comparacao:

Imovel 1:

IMOVEL CONSTRUIDO EM ALVENARIA PADAO MEDIO, PAVIMENTO TERREO. CONSELHO
TUTELAR.

Area: 150m?

Valor: R$1.600,00

Valor por metro quadrado: R$10,67

Imével 2:

IMOVEL CONSTRUIDO EM ALVENARIA PADAO MEDIO, PAVIMENTO TERREO. DEFENSORIA
PUBLICA MUNICIPAL.

Area: 110m?
Valor: R$1.100,00
Valor por metro quadrado: R$10,00
Imovel 3:

IMOVEL CONSTRUIDO EM ALVENARIA PADAO MEDIO, PAVIMENTO TERREO. CAIXA
ECONOMICA SOCIAL RONDON DO PARA.

Area: 336m?
Valor: R$10.120,00
Valor por metro quadrado: R$30,12

Tabela derhomogeneizragéo:

Imével R$/m? R$/m? homog.

=T 10,67 10,67
2 10,00 10,00
3 = 30,12 30,12

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:




Média: X = ¥ (Xi)/n
X =16,93

Desvio padrdo: S = V(Z(X - Xi) ?)/(n-1)
S=11,43

Verificagado dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja: d = |Xi- X|/[S<VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d =]10,67 - 16,93]/ 11,43 = 0,55<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =}10,00 - 16,93| /11,43 = 0,61< 1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =|30,12-16,93| /11,43 = 1,15< 1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) s@o 0s extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles s30 determinados pelas formulas: Li=X-tc* SW(n-1) e Ls=X+tc*SN(n-1),
onde tc & o valor da Tabela de Percentis da Distribuicao t de Student, para 80% de confianga e 2 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 16,93-1.89*11,43N(3-1) = 1,66
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 16,93 + 1.89* 11,43N(3-1) = 32,20

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagédo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em
aproximadamente 10% em tono da média.

Campo de arbitrio: de R$15,24 a R$18,62

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como nao ha valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das amostras como valor
unitario.

Valor unitario do imével avaliando: R$16,93

Resultado final:
Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$16,93 * 70,00 = R$1.185,00

Valor do imével avaliando: R$1.185,00
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