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PARECER TECNICO PARA AVALIACAO DE LOCACAO IMOBILIARIA

Objeto: PARECER TECNICO PARA LOCACAO DE IMOVEL, PARA FINS
ALOJAMENTO DA BASE DO SAMU, VINCULADO A SECRETARIA DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE SAO CAETANO DE ODIVELAS.

1. Finalidade

Este parecer técnico tem como objetivo, fornecer uma analise abrangente do imovel
comercial proposto para aluguel, com foco na viabilidade e adequacdo para as atividades
pretendidas pela gestdo, abordando o uso para Centro de Atendimento do SAMU, vinculado a
Secretaria de Satde do Municipio de Sdo Caetano de Odivelas. O imével em questdo esta
localizado no Centro de Sdo Caetano de Odivelas, na PA 140, Km 0, S/ng, proximo a Rua da
Pigarreira.

Esta analise considerara diversos aspectos técnicos, incluindo estrutura fisica, localizacdo,
acessibilidade, adequacdo as normas regulatérias, entre outros. Sendo entdo a finalidade deste
laudo, fazer uma avaliagdo mercadolégica para levantamento e dimensionamento de valor
patrimonial do referido imével, para fins de transagdes comerciais de locagdo, pautando nos
pregos de alugueis de imdveis similares na mesma regido deste.

2. Imovel

Imovel comercial em perimetro urbano, localizado nesta cidade se Sdo Caetano de QOdivelas
— Para, precisamente na PA 140, Km 0, S/n?, proximo a Rua da Pigarreira.

Sendo o referido imovel um imoével residencial em alvenaria de bloco cerdmico, cobertura
em telhas ceramicas, piso com revestimento cerdmico, sendo composto por: Sala Multiuso,
Patio Coberto, Sala Administrativa, Copa/cozinha, Refeitorio, Banheiro e Quarto de descanso
dos plantonistas, possuindo uma area construida de 132,00m2 alocada em um terreno de
380,00 m2, com caracteristicas adequadas a finalidade que se propoe.

3. Proprietario

Imével de propriedade do Sr. Aelson Marivaldo de Sousa, brasileiro, paraense, casado,
portador do CPF 381.183.292-87 e RG 2083176 PC/PA, residente e domiciliado na Av. Floriano
Peixoto, n2 46, bairro Pepeua, S3o Cetano de Odivelas - PA.

4, Solicitante
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Secretaria de Saude Publica de S0 Caetano de Odivelas

5. Avalia¢do da Estrutura Fisica do Imovel

Foi observado “in loco” que o referido imoével apresenta um bom estado de conservagéo,
nio tendo sido identificados problemas estruturais significativos que possam comprometer a
seguranca ou funcionalidade do espaco.

6. Metodologia da Avaliacdo de Pregos de Mercado de Alugueis

A metodologia utilizada para esta avaliagdo estd de acordo com a NBR 14653, tendo sido
utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado com a Organizagdo por Fatores”, sendo
que neste método, a avaliagdo de imodveis é feita por comparagdo de valor de mercado de
imovel, pautado nos pregos da regido, observando imoveis similares, de acordo com amostras
de elementos semelhantes colhidos de imdveis ofertados na cidade bem como de informagdes
de comerciantes e moradores da regido, através de pesquisa realizada no més de abril de 2025.
O valor determinado para locagdo do imdvel referido é de R$ 1.700,00 (Um mil e setecentos
Reais). Procederdo com base neste valor de fato, para a celebracdo do contrato de aluguel da
referida edificagdo, onde atendera no espacgo, as necessidades do SAMU, érgdo vinculado a
Secretaria de Saude de S3o Caetano de Odivelas, sendo que desta forma, deixa clara a vinculagdo
total e potencial do contrato com a gestao atual.

7. Acessibilidade

0 imdvel pode ser facilmente acessado por pedestres, incluindo os com deficiéncias fisicas,
tendo no entorno, uma facilidade de estacionamento de todos os tipos de veiculos automotores.

8. Conclusdo

Baseado na analise realizada e com observéncia ao disposto no item 7.2 da NBR 14653 da
ABNT que nos permite afirmar ndo haver restricdes ou quaisquer incentivos que possam
influenciar no valor do imovel, podemos garantir que este imovel comercial, proposto para
locacdo, apresenta-se vidvel e adequado para as atividades a que se destina. Sua localizagdo
astratégica, estrutura fisica conservada e conformidade com normas regulatorias, sdo aspectos
positivos que favorecem sua escolha, sendo recomendado que as partes interessadas realizem
uma visita presencial ao imével para uma avaliagdo mais detalhada, antes de tomar qualquer
decisdo final. Este parecer técnico de engenharia de avaliagdo, serve como uma orientagdo e
andlise especificamente detalhada, para descrever o objeto em questdo, visto que o mesmo fora
realizado por profissional qualificado na drea. O presente relato encaminha para a Secretaria de
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Administracdo, através da Secretaria de Obras, para que tomem ciéncia do presente parecer
técnico de engenharia e dé providéncias necessarias para a locagdo.

9. Anexo

Anexo ao presente parecer, foram incluidas fotos feitas da referida edificacdo, que atestam
as qualificagdes descritas bem como o estado de conservacdo. As fotos mostram a fachada, o
patio externo, garagem de ambuléncia, vista longitudinal do comodo, onde se observa o piso
em cerdmica, foto do forro com laje. Estas fotos fardo parte integrante do presente parecer, que
posteriormente sera anexado ao Contrato de Locagéo.
Desta maneira, encerramos este parecer, atestando que fora feito com observancia severa as
normas vigentes para este tipo de laudo técnico, sendo o mesmo composto de:
3 paginas do parecer técnico de engenharia
3 folhas de fotos do imovel
Onde todas as folhas serdo rubricadas, com excecdo da ultima que serd assinada.

S3o Caetano de Odivelas, 7 de abril de 2025.
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