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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1.0 - PRELIMINARES

1.1 - Objeto: Avaliagdo do imoével para procedimento de locagéo pela Secretaria
Municipal de Educacao.

1.2 - Endereco do imével: Condominio Park Amazoénia, Rua Vitéria Régia, n°® 90 —

Tapana l.

2.0 - OBJETIVO

Renovacao do contrato de locacdo (aluguel mensal) para utilizagdo do prédio para
sediar a UNIDADE PEDAGOGICA PASSO A PASSO (Anexo da Escola Municipal
Maria Heloisa de Castro).

2.1 - Interessado: Secretaria Municipal de Educacao - SEMEC

2.2 — Proprietario: Raimunda Cristina Evangelista Silva

3.0 - VISTORIA

3.1 — Logradouro e suas caracteristicas

Trata-se de logradouro principal em avenida pavimentada, em bom estado de
conservagao, com uma excelente infraestrutura urbana.

3.2 - Zoneamento

A caracteristica urbanistica da area é residencial e comercial, trata-se de zona de

alta taxa de ocupacéao.

4.0 - IMOVEL

4.1 - Do terreno

Trata-se de um terreno que apresenta um solo com boa taxa de resisténcia, plano,
seco e de declividade normal. Possui formato poligonal irregular. Para efeito de
locacdo foram consideradas as areas de projegédo dos ambientes do 1° pavimento e

areas livres disponiveis, perfazendo uma area total de 440,00 m?.

4.2 — Da benfeitoria
Trata-se de uma residéncia em padrdo popular, com dois pavimentos para ser

adaptada em 09 (nove) salas de aula, sala da coordenagdo, cozinha, deposito,
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refeitorio e salas de banho para adulto e infantil. Foi anexada ao imével uma
residéncia com 64,00 m? de area construida, para ser adaptada em 05 (cinco) novas
salas, assim distribuidas; sala dos professores, sala de informatica, sala de leitura,
sala de banho dos professores e cozinha auxiliar. Estando em estado regular de
conservagao, conforto e habitabilidade, totalizando uma &rea construida de
486,00m>.

5.0 — CRITERIO DE AVALIAGAO
5.1 - Do terreno: Conforme é previsto em 14653-1 da NBR

5.2 - Da benfeitoria: conforme é previsto em 14653-2 da NBR

Metodologia: Método comparativo de dados do mercado e variagdes imobiliarias

para o logradouro em questao.

Da benfeitoria: Seréo feitas as reproducdes construtivas, levando em consideragao
a area construida do imoével, prédio sem elevador, padrdo médio e métodos

comparativos do mercado.

6.0 - VALOR DO TERRENO (VT)
VT =VO X AT
VO = R$ 142,02 (Valor médio por m? do terreno).
AT = 440,00m? (Area do terreno).
VT = 142,02 x 440,00
VT = R$ 62.492,27

7.0 — VALOR DA BENFEITORIA (VB)
VB=Vb xAc xd x Fc
VB = R$ 600,04 (Valor basico)
Ac = 486,00 m? (Area construida)
d= 0,98 (depreciacao)
fc = 0,97 (fator de comercializagao)
VB = 600,04 x 486,00 x 0,98 x 0,97
VB = R$ 277.214,34



Prefeitura Municipal de Belém DE_ :
Secretaria Municipal de Educacéo Fia

Departamento de Manutencéo

8.0 — VALOR DO IMOVEL (VI)
VI = VT + VB (valor do terreno + valor da benfeitoria)
VI =62.492,27 + 277.214,34
VI = R$ 339.706,61

9.0 — VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)
VE=1%
VE = 1% R$ 339.706,61
VE = R$ 3.397,06

10.0 —- CONCLUSAO
Fica definido para efeito de aluguel mensal do imével, objeto desta avaliagéo, o valor
médio de R$ 3.397,00 (TRES MIL TREZENTOS E NOVENTA E SETE REAIS).

11.0 - ENCERRAMENTO

Este laudo contém 03 (trés) folhas, onde todas estdo rubricadas e a Ultima com a

assinatura do técnico responsavel pela avaliagéo.

Belém, 18 de dezembro de 2020.

Carlos Ijéniel Alves de Azevedo
Arquiteto e Urbanista
CAU: A21709-3



		2021-08-06T08:52:40-0300
	BELEM SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E CULTURA:05055033000152




