LICITACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP

INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP

OBJETO: Locagdo de imo6vel para funcionamento da Agéncia Reguladora de
Servigos Publicos de Barcarena - ARSEP.

CONTRATADO

KATIA MARIA REIS DA FONSECA com valor global de R$84.000,00
(oitenta e quatro mil reais).
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MEMO. N° 003/2024-ARSEP

Barcarena/PA, 03 de Janeiro de 2024.

S

A
Vossa Exceléncia,

Sr. FRANKLIN TAVERNARD SALES COSTA
Diretor Presidente de Regulag¢io na ARSEP

Assunto: Locagdo de imével para funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Pablicos
de Barcarena - ARSEP.

Prezado Senhor Diretor Presidente,

Cumprimentando Vossa Exceléncia, vimos por meio desta solicitar autorizagio para
abertura de processo licitatério para Locagdo de imovel para funcionamento da Agéncia
Reguladora de Servigos Piblicos de Barcarena - ARSEP.

Como ¢é do conhecimento de Vossa Exceléncia, para o regular desenvolvimento de suas
atividades institucionais, a Administragio Municipal necessita de servigos, conforme consta no
Documento de Formalizagdo de Despesas (DFD) e Termo de Referéncia (TR).

Atenciosamente,

Pt SWoo
BRENDA SILVA
Setor Administrativo
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA — DFD

INTRODUCAO

De acordo com o inciso IV do art. 2° do Decreto n® 10.947, de 25 de janeiro de 2022, o
Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) ¢ o documento que fundamenta o plano de
contrata¢des anual, em que a drea requisitante evidencia e detalha a necessidade de contratag@o.

Adicionalmente, o art. 8 do Decreto n® 10.947, de 2022 e § 1° do art. 10 da Instrugéo
Normativa SGD/ME n° 94, de 23 de dezembro de 2022, especificam as informagdes minimas
requeridas ao preenchimento do DFD no Sistema de Planejamento e Gerenciamento de
Contratagdes (PGC), as quais serdo detalhadas nos topicos a seguir:

I - JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

A demanda ora em anélise refere-se a necessidade de espago fisico e tem como objeto
a locagdo de imével, destinado ao funcionamento da ARSEP de Barcarena/PA, vez que a
municipalidade ndio possui prédio para atender a mencionada demanda.

Frisa-se que o imével atual, objeto dessa locagdo, foi utilizado pela ARSEP no
Exercicio de 2023, inclusive tendo passado por reformas.

Trata-se de um imével em excelente localizagdo, localizado em Avenida de duas pistas
asfaltada de grande fluxo, proximo a grandes supermercados, farmdcias, caixas eletronicos,
escolas, pontos de dnibus, taxis e mototaxis, lojas e comércio em geral.

O imével é construido em alvenaria em terreno plano com dimensdes aproximadas de
8,85 (oito virgula oitenta e cinco) metros de frente por 24 (vinte e quatro) metros de
profundidade, sendo a sua frente para a Av. Conego Batista Campos. Possui divisérias em
Eucatex, compostas por: Recepgdo, 05 (cinco) salas de boas dimensdes, 01 (uma) copa,
corredores de circulagiio e 02 (dois) lavabos. A construgdo conta com cerdmicas e acabamento
em boa qualidade, rebaixamento em gesso, piso em revestimento cerdmico de boa qualidade,
portas em vidro e portas externas de enrolar com acionamento elétrico.

A construgdo possui caixa d’agua, sendo o fornecimento de energia elétrica, dgua
tratada e esgoto através das concessionarias de utilidades pablicas do municipio.

Nio obstante, é evidente que a solicitagio possui o conddo de atribuir qualidade aos
servigos prestados pela Autarquia Publica Municipal e, por consequéncia, a0 municipe de
Barcarena, ocasionando a continuidade dos servigos publicos essenciais para o cidad@o
barcarenense, no caso, a disponibilizagio de edificagdo apta estruturalmente para o
atendimento ao piiblico, proporcionando conforto e dignidade ao municipe que usufrui dos
servicos de regulagdo e fiscalizagdo, tornando-se justificada a realizagdo desta inexigibilidade.

II - DESCRICAO SUCINTA DO OBJETO:
Locagdo de im6vel para funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de
Barcarena - ARSEP.
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III - QUANTIDADE A SER CONTRATADA, QUANDO COUBER, CONSIDERADA A
EXPECTATIVA DE CONSUMO ANUAL;
Naio cabe.

IV - ESTIMATIVA PRELIMINAR DO VALOR DA CONTRATACAO, POR MEIO DE
PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO, DE ACORDO COM AS ORIENTACOES DA
SECRETARIA DE GESTAO DA SECRETARIA  ESPECIAL DE
DESBUROCRATIZACAO, GESTAO E GOVERNO DIGITAL DO MINISTERIO DA
ECONOMIA;

Destaca-se que que no Exercicio Financeiro de 2023, a ARSEP firmou o contrato de
locagéio do mesmo imével, com a Sra. Kétia Maria Reis da Fonseca, no valor de R$6.000,00
(seis mil reais) mensal, pelo periodo de 12 meses, no montante de R$72.000,00 (setenta e dois
mil reais), inclusive por meio de Laudo/Parecer Técnico de Avaliagdo Imobilidria, de
28/12/2022.

Esclarece-se que, tendo em vista o encerramento da vigéncia contratual em dezembro
de 2023 e d4 necessidade de nova avaliagdo técnica, estima-se, com base no laudo anterior
(28/12/2022), a variagdo para baixo ou para cima, de R$5.490,00 (cinco mil e quatrocentos e
noventa reais) a de R$6.710,00 (seis mil e setecentos e dez reais).

Todavia, para se fazer uma estimativa preliminar do valor da contratagdo ha a
necessidade da realizagiio de novo Laudo/Parecer Técnico de Avaliagdo Imobilidria.

V - INDICACAO DA DATA PRETENDIDA PARA A CONCLUSAO DA
CONTRATACAO, A FIM DE NAO GERAR PREJUIZOS OU DESCONTINUIDADE
DAS ATIVIDADES DO ORGAO OU DA ENTIDADE;

Informa-se que o Contrato n® 002/2023-ARSEP, entre a ARSEP, e a empresa KATIA
MARIA REAIS DA FONSECA encerrou-se em 31 de dezembro de 2023.

Dessa forma, para ndo gerar prejuizos para esta municipalidade, entende-se que a data
pretendida para concluir o procedimento de licitagdo, via inexigibilidade, se dé até o dia 12 de
janeiro de 2024.

VI - GRAU DE PRIORIDADE DA COMPRA OU DA CONTRATACAO EM BAIXO,
MEDIO OU ALTO, DE ACORDO COM A METODOLOGIA ESTABELECIDA PELO
ORGAO OU PELA ENTIDADE CONTRATANTE;

Grau de prioridade: Alto

A demanda ora em anélise refere-se a necessidade de espago fisico e tem como objeto
a locagdo de imével, destinado ao funcionamento da ARSEP de Barcarena/PA, vez que a
municipalidade ndo possui prédio para atender a mencionada demanda.
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Frisa-se que o imdvel atual, objeto dessa locagdo, foi utilizado pela ARSEP no
Exercicio de 2023, inclusive tendo passado por reformas.

Nio obstante, é evidente que a solicitagdo possui o conddo de atribuir qualidade aos
servigos prestados pela Autarquia Publica Municipal e, por consequéncia, a0 municipe de
Barcarena, ocasionando a continuidade dos servigos publicos essenciais para o cidaddo
barcarenense, no caso, a disponibiliza¢do de edificagdo apta estruturalmente para o atendimento
ao publico, proporcionando conforto e dignidade ao municipe que usufrui dos servigos de
regulacdo e fiscalizagdo, tornando-se justificada a realizagdo desta inexigibilidade.

VII - INDICACAO DE VINCULACAO OU DEPENDENCIA COM O OBJETO DE
OUTRO DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA PARA A SUA
EXECUCAO, COM VISTAS A DETERMINAR A SEQUENCIA EM QUE AS
CONTRATACOES SERAO REALIZADAS;

Nio cabe.

VIII - RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a locagéo, busca-se:
a) garantir as minimas condigdes de alocagdo de mdveis e agentes publicos.
b) conferir facilidade de acesso ao publico-alvo e qualidade no atendimento;
c) obter estrutura apta e compativel com o servigo publico a ser prestado com qualidade;
d) ndo paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas pela ARSEP.

IX-NOME DA AREA REQUISITANTE OU TECNICA COM A IDENTIFICACAO DO
RESPONSAVEL.
- Area requisitante: Departamentos Administrativo e Contdbil, Financeiro e

Orgamentario.
- Responsével pela demanda: BRENDA SILVA. Cargo: Assistente Administrativa

X - DOTACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes da contratagdo deste servigo serdo suportadas pelo orgamento
fixado na Lei Or¢amentaria Anual na(s) seguinte(s) dotagdo orcamentdria:

ORGAO 50 — Agéncia Reguladora de Servigos Publicos

UNIDADE ORCAMENTARIA | 5050 — Agéncia Reguladora de Servigos Publicos
04.122.0014.2.229.000 — Manutengdo da Agéncia Reguladora de

PROGRAMA Servicos Publicos

ELEMENTO DE DESPESA 3.3.90. 36.14.00 — Locagdo de Iméveis

VALOR ESTIMADO (R$) R$ XXXXXXXXXXXXXXXXXX
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Este Documento de Formaliza¢do de Demanda (DFD) formaliza o pedido de geragéo de
despesa e Locagdo de imével para funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos
de Barcarena - ARSEP.

Barcarena/PA, 03 de Janeiro de 2024.

B rumdeo M\m

BRENDA SILVA
Setor Administrativo
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TERMO DE REFERENCIA

1 INTRODUCAO
1.1 Este Termo de Referéncia visa orientar a Locagdo de imével para funcionamento da
Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena - ARSEP.

1.2. Estabelece também normas gerais e especificas, métodos de trabalho e padrdes de conduta
para os servigos descritos e deve ser considerado como complementar as demais exigéncias dos
documentos contratuais.

2 OBJETO
2.1 Constitui-se como objeto deste a locagdo de imdvel para funcionamento da Agéncia
Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena — ARSEP.

2.1.1 O imével encontra-se situado na Av. Cdnego Batista Campos, Qd. 377 Lotes 20 e 21,
Nicleo Urbano, Vila dos Cabanos, CEP 68.447-000, Barcarena-PA.

2.2 Com a locagdo, busca-se:
a) garantir as minimas condigdes de alocagdo de méveis e agentes publicos.
b) conferir facilidade de acesso ao publico-alvo e qualidade no atendimento;
¢) obter estrutura apta e compativel com o servigo publico a ser prestado com qualidade;
d) ndo paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas pela ARSEP.

3 FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1 Trata-se a presente de justificativa para a locagéo de imével para funcionamento da Agéncia
Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena - ARSEP, com inexigibilidade, tendo em vista
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

3.2 A Lei Federal n° 8.666/1993 (ora revogada) previa dentre as hipéteses de dispensa de
licitacdo “a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha,
desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”. (art.
24, inc. X)

3.3 A nova Lei de Licitagdes n° 14.133/2021 inaugura um novo marco legal sobre licitagdes e
contratos e, acertadamente, incluiu a compra ou locagdo de imével como hipotese de
inexigibilidade de licitagdo.
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3.3.1 Conforme o art. 74, inc. V, é inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em
especial, dentre outros casos, na “aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagées e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.”

3.4 Acertadamente, o pressuposto que levou o legislador a autorizar o afastamento do dever de
licitar nesses casos repousa sobre a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma
comparagio isondmica entre os potenciais imoveis (a denominada, “singularidade™).

3.5 Segundo Renato Geraldo Mendes e Egon Bockmann Moreira, ao comentarem o inciso X
do art. 24 da Lei n° 8.666/93, a solugdo (objeto) é singular quando ela € tinica, ou seja, quando
ndo existe outra opg#o a ser considerada em comparagio a ela como um equivalente perfeito; o
objeto ¢ singular por ser inico, especial, particular, como nos incs. X e XV (aquisi¢do de obras
de arte e objetos histdricos) do art. 24 da Lei n°® 8.666/93.

3.6 Logo, ainda que, hipoteticamente, exista mais de um imdvel potencialmente apto a, em
fungdo de suas condigdes de instalagdo e localizagdo atenderem as necessidades da
Administragdo, é possivel sustentar a contratagdo direta, desde que a escolha seja justificada
como a mais eficiente e adequada em fung#o das peculiaridades a ele inerentes, tornando entéo
“necessaria” (para utilizar a expressdo adotada pela nova Lei de Licitag3es) essa contratago,
o prego praticado compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo prévia.

3.7 Na Nova Lei de Licita¢des, a justificativa para a inexigibilidade envolvendo a compra ou
locag@o do imével dependerd da motivagdo quanto aos seguintes requisitos (art. 74, § 5°):

I — avaliagiio prévia do bem, do seu estado de conservagdo e dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e prazo de
amortiza¢do dos investimentos;

11 — certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

3.8 Interessante reforcar que singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto a
exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugdo apta a atender a necessidade,
disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora
exista mais de um potencial solugdo, é inviavel definir critérios objetivos de comparagdo e
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julgamento entre possiveis propostas. E, nesse caso, a motivagédo quanto a op¢éo de compra ou
locagdo mais adequada/necessaria &8 Administrag@o passara pela andlise dos quesitos indicados
nos itens I a I1I acima.

3.9 Portanto, continua sendo possivel a contratagdo direta de compra ou locagdo de imdvel, na
nova Lei de Licitagdes. Contudo a nova Lei, acertadamente, elencou esse tipo de ajuste como
hipétese de inexigibilidade de licitagdo, indicando no § 5° do art. 74 os elementos que cumprirdo
ser avaliados e justificados para uma escorreita contratagio.

3.10 No que se refere a singularidade do objeto, frisa-se que o imével atual, objeto dessa
locag#o, foi utilizado pela ARSEP no Exercicio de 2023, inclusive tendo passado por reformas.

Trata-se de um imével em excelente localizag#o, localizado em Avenida de duas pistas
asfaltada de grande fluxo, préximo a grandes supermercados, farmicias, caixas eletrdnicos,
escolas, pontos de 6nibus, taxis e mototaxis, lojas e comércio em geral.

O imével é construido em alvenaria em terreno plano com dimensdes aproximadas de
8,85 (oito virgula oitenta e cinco) metros de frente por 24 (vinte e quatro) metros de
profundidade, sendo a sua frente para a Av. Conego Batista Campos. Possui divisorias em
Eucatex, compostas por: Recepgdo, 05 (cinco) salas de boas dimensdes, 01 (uma) copa,
corredores de circulagdo e 02 (dois) lavabos. A construgdo conta com cerdmicas e acabamento
em boa qualidade, rebaixamento em gesso, piso em revestimento cerdmico de boa qualidade,
portas em vidro e portas externas de enrolar com acionamento elétrico.

A construgdo possui caixa d’agua, sendo o fornecimento de energia elétrica, dgua
tratada e esgoto através das concessiondrias de utilidades publicas do municipio.

Nizo obstante, é evidente que a solicitagio possui o conddo de atribuir qualidade aos
servigos prestados pela Autarquia Publica Municipal e, por consequéncia, a0 municipe de
Barcarena, ocasionando a continuidade dos servigos piblicos essenciais para o cidaddo
barcarenense, no caso, a disponibilizagdo de edificagdo apta estruturalmente para o atendimento
ao publico, proporcionando conforto e dignidade ao municipe que usufrui dos servigos de
regulagdo e fiscalizagdo, tornando-se justificada a realizac@o desta inexigibilidade

4 DAS OBRIGACOES

4.1 S#o obrigagdes da LOCATARIA:

I. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

11. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

[I1. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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IV. Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

V. Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

VI. Consentir com a realiza¢@o de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
4 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

VII. Ndo modificar a forma externa ou internado imdvel, sem o consentimento prévio € por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

VIII. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag#o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;
IX. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e dgua;

X. Permitir. a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagio de dia e hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugio do objeto do contrato;

XII. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

XIII. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

4.2 S#o obrigagdes da LOCADORA:

I - Entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

11 - Garantir, durante o tempo da locag@o, o uso pacifico do imével locado;

111 - Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

V - Fornecer ao locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando
de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitagdo genérica;

VII - Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediac¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;

VIII - Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposi¢do expressa em contrario no
contrato;
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X - Exibir ao locatério, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

5 ESTIMATIVA E DOTACAO ORCAMENTARIAS

5.1 Fica estipulado o valor maximo mensal admitido de R$ xxxxxxx (XXXXXXXXXXXXXXX) para
a execucdo dos servigos objeto deste Termo de Referéncia, ndo considerando qualquer valor
adicional que ndo conste de procedimentos devidamente aprovados pela contratante.

5.2 As despesas decorrentes da contratagdo deste servigo serdo suportadas pelo orgamento
fixado na Lei Orgamentaria Anual na(s) seguinte(s) dotag@io orgamentdria:

ORGAO 50 — Agéncia Reguladora de Servigos Publicos

UNIDADE ORCAMENTARIA 5050 — Agéncia Reguladora de Servigos Publicos

PROGRAMA 04.122.0014.2.229.(.)00 iy Manutengdo da Agéncial
Reguladora de Servigos Publicos

ELEMENTO DE DESPESA 3.3.90.36.14.00 — Locagdo de Imdveis

VALOR ESTIMADO (R$) R$ XXXXXXXXXXXXXXXXXX

6 REQUISITOS E/OU QUALIFICACAO PARA A LOCACAO

6.1 Para fins de habilitagdo, nos termos do art. 72, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021 c/c
a IN SEGES/ME 116/2021 serio exigidos os seguintes documentos, no que couber:

a) Documento de identificagdo do proprietario e do seu conjuge, se houver;

b) Inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do proprietario e do seu conjuge, se houver:
¢) Registro do imével;

d) Comprovante de residéncia;

e) Planta baixa do imoével;

f) Declaragdo de Inexisténcia de Fato Impeditivo de licitar ou contratar com a Administragdo
Publica. (Anexo I)

6.2 O Locador, no que couber, deverd apresentar um conjunto de informagdes e documentos
necessarios suficientes para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto da
licitag@o, na forma do art. 62 da Lei n°® 14.133/2021.

7 PAGAMENTO E APRESENTACAO DOS TRABALHOS
7.1 O pagamento pela realizagdio dos servigos sera realizado mensalmente e efetuado até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente a0 més de referéncia.

21, Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos
A @ contato@arsepbarcarena.com.br Barcarena-PA, CEP 68447-000.

A EfiE
@ +55 91 99166-8646 @ Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377, L. 20 e i.%
ERES:

Acesse nosso site




7.2 Para efeito do pagamento, a contratada devera atender as exigéncias legais quanto a emissdo
de comprovagdo fiscal/recibo (nota fiscal e recibo).

8 DURACAO DO CONTRATO
8.1 O contrato de trabalho, objeto deste processo, ¢ de 12 (doze) meses, nos termos do art. 105

da Lei n° 14.133/21, podendo ser prorrogado por termo aditivo conforme disciplina o art. 107
e 111 do mesmo diploma legal.

9 CONTROLE DA EXECUCAO DOS SERVICOS

9.1 O 6rgio deve acompanhar e fiscalizar a conformidade da locagéo e da alocagdo dos recursos
necessarios, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, por meio de um
representante especialmente designado, na forma dos arts. 117 e 140 da Lei n° 14.133/2021.

10 INFORMACOES COMPLEMENTARES

10.1 Deve-se observar as normas sobre Licitagdes e Contratos da Lei Federal n® 14.133/21 e a
execugdo da despesa publica deve cumprir a normatizagdes de direito financeiro previstas na
Lei 4.320/1964 e na Lei Complementar 101/2000, e, no que couber, a Lei n® 8.245/91.

11 DISPOSICOES GERAIS
11.1 Este Termo de Referéncia é parte integrante do Memo. N° 003/2024-ARSEP, que
formaliza o pedido de locag@o acima descrito.

11.2 A responsabilidade pela Contratagdo do objeto do presente certame sera da ARSEP.

Barcarena/PA, 03 de Janeiro de 2024.

Aoamdes SAdn

BRENDA SILVA
Setor Administrativo
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ANEXO I

MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DE
LICITAR OU CONTRATAR COM A ADMINISTRACAO PUBLICA

, portador(a) da Carteira de
Identidade n° e do CPF/MF no , DECLARA, para fins legais, a
inexisténcia de impedimento para contratar ou licitar com a Administragdo Publica, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

3.

(local e data)

Assinatura
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CERTIDAO

A AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS (ARSEP), de
Barcarena/PA, Pessoa Juridica de Direito Publico interno, devidamente inscrita no CNPJ sob o
n°® 29.543.942/0001-06, com sede na Rodovia PA, km 481, s/n, Complexo Administrativo Sao
Francisco, CEP 68.447-000, Barcarena, Estado do Par4, neste ato, representada por seu Diretor
Presidente, o Senhor FRANKLIN TAVERNARD SALES COSTA, Decreto n° 1236/2021-
GPMB, CERTIFICA, para os devidos fins de direito e a quem possa interessar, niio haver

iméveis publicos vagos ou disponiveis que atenda as demandas e necessidades desta Autarquia
Municipal.

Por ser verdade, firma o presente sob as penas da lei.
Barcarena/PA, 03 de Janeiro de 2024.

Direfor Presidente

Franklin T, Sales Costa
Diretor Presidente de Regulagio

Decreto n° 1236/2023-GPMB
ARSEP
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OFICIO N° 003/2024 - GAB/ARSEP

Barcarena/PA, 03 de Janeiro de 2024.

A

Senhora: KATIA MARIA REIS DA FONSECA

CPF: 117.851.012-34

Enderego: Trav. Ezequiel José da Francga, Vila dos Cabanos, CEP 68.445-000, Barcarena/PA.

Prezada Senhora,

Diante da necessidade da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos (ARSEP), de
Barcarena/PA, para Locagiio de imével para funcionamento da Agéncia Reguladora de

Servigos Piiblicos de Barcarena - ARSEP, vez que a municipalidade ndo possui prédio para
atender a demanda.

Visto que a ARSEP celebrou contrato de locagdo com Vossa Senhoria no Exercicio de
2023 e visando dar continuidade a locagéo.

Esclarece-se que € evidente que a solicitagdo possui o conddo de atribuir qualidade aos
servios prestados pela Autarquia Publica Municipal e, por consequéncia, a0 municipe de
Barcarena, ocasionando a continuidade dos servigos publicos essenciais para o cidaddo
barcarenense, no caso, a disponibilizagio de edificagdo apta estruturalmente para o atendimento
ao publico, proporcionando conforto e dignidade ao municipe que usufrui dos servigos de
regulagdo e fiscalizagéo

Solicitamos com a maior brevidade possivel, sua manifestagdo referente ao seu interesse
na realizagdo de contrato de locagdio do imével situado na Av. Conego Batista Campos, Qd.
377 Lotes 20 e 21, Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos, CEP 68.447-000, Barcarena-PA, por um
periodo de doze (12) meses.

Caso a resposta seja positiva, solicitamos que envie Proposta de Pregos para andlise e
documentos de Habilitagdo. Esclarece-se, por fim, que o imével serd submetido a uma
Laudo/Parecer Técnico de Avaliagdo Imobiliaria, feito por profissional habilitado.

Atenciosamente,

&

FRANKLIN TAVERNARD SALES COSTA

Diretor Presidonigiin 7. Sules Cosra
Diretor Presidente de Regulagdio
Decreto n° 1236/2023-GPMB
ARSEP
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TERMO DE REFERENCIA

1 INTRODUCAO
1.1 Este Termo de Referéncia visa orientar a Locagdo de imdvel para funcionamento da
Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena - ARSEP.

1.2. Estabelece também normas gerais e especificas, métodos de trabalho e padrdes de conduta
para os servigos descritos e deve ser considerado como complementar as demais exigéncias dos
documentos contratuais.

2 OBJETO
2.1 Constitui-se como objeto deste a locagdo de imdével para funcionamento da Agéncia
Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena — ARSEP.

2.1.1 O imdvel encontra-se situado na Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377 Lotes 20 e 21,
Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos, CEP 68.447-000, Barcarena-PA

2.2 Com a locag@o, busca-se:
a) garantir as minimas condi¢des de alocagio de moveis e agentes publicos.
b) conferir facilidade de acesso ao publico-alvo e qualidade no atendimento;
¢) obter estrutura apta e compativel com o servigo publico a ser prestado com qualidade;
d) ndo paralisagdio das atividades essenciais desenvolvidas pela ARSEP.

3 FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1 Trata-se a presente de justificativa para a locagdo de imével para funcionamento da Agéncia
Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena - ARSEP, com inexigibilidade, tendo em vista
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha.

3.2 A Lei Federal n° 8.666/1993 (ora revogada) previa dentre as hipoteses de dispensa de
licitagdo “a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha,
desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia ”. (art.
24, inc. X)

3.3 A nova Lei de Licitag8es n® 14.133/2021 inaugura um novo marco legal sobre licitagSes e
contratos e, acertadamente, incluiu a compra ou locagdo de imével como hipdtese de
inexigibilidade de licitag@o.
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3.3.1 Conforme o art. 74, inc. V, € inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em
especial, dentre outros casos, na “aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagé@o tornem necessaria sua escolha.”

3.4 Acertadamente, o pressuposto que levou o legislador a autorizar o afastamento do dever de
licitar nesses casos repousa sobre a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma
comparagdo isondmica entre os potenciais iméveis (a denominada, “singularidade”™).

3.5 Segundo Renato Geraldo Mendes e Egon Bockmann Moreira, a0 comentarem o inciso X
do art. 24 da Lei n° 8.666/93, a solugio (objeto) é singular quando ela ¢ tnica, ou seja, quando
ndo existe outra opgfo a ser considerada em comparagdo a ela como um equivalente perfeito; o
objeto ¢ singular por ser Ginico, especial, particular, como nos incs. X e XV (aquisi¢@o de obras
de arte e objetos historicos) do art. 24 da Lei n° 8.666/93.

3.6 Logo, ainda que, hipoteticamente, exista mais de um imével potencialmente apto a, em
fungio de suas condigdes de instalagdo e localizagdo atenderem as necessidades da
Administragdo, é possivel sustentar a contratagdo direta, desde que a escolha seja justificada
como a mais eficiente e adequada em fung#o das peculiaridades a ele inerentes, tornando entéo
“necessaria” (para utilizar a expressdo adotada pela nova Lei de Licitagdes) essa contratagdo,
o prego praticado compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

3.7 Na Nova Lei de Licitagdes, a justificativa para a inexigibilidade envolvendo a compra ou
locagdo do imével dependeréd da motivagdo quanto aos seguintes requisitos (art. 74, § 5°):

I — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo e dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e prazo de
amortizag¢do dos investimentos;

11 — certificagdo da inexisténcia de iméveis piblicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imé6vel a ser comprado
ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

3.8 Interessante reforgar que singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto a
exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugdo apta a atender a necessidade,
disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora
exista mais de um potencial solugdo, ¢ invidvel definir critérios objetivos de comparagdo e
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julgamento entre possiveis propostas. E, nesse caso, a motivagéo quanto a opgéo de compra ou
locagdo mais adequada/necessaria 8 Administrag@o passara pela andlise dos quesitos indicados
nos itens I a I1I acima.

3.9 Portanto, continua sendo possivel a contratagdo direta de compra ou locagédo de imovel, na
nova Lei de Licitagdes. Contudo a nova Lei, acertadamente, elencou esse tipo de ajuste como
hipétese de inexigibilidade de licitagdo, indicando no § 5°do art. 74 os elementos que cumpriréo
ser avaliados e justificados para uma escorreita contratag@o.

3.10 No que se refere a singularidade do objeto, frisa-se que o imével atual, objeto dessa
locagdo, foi utilizado pela ARSEP no Exercicio de 2023, inclusive tendo passado por reformas.

Trata-se de um imével em excelente localizagéo, localizado em Avenida de duas pistas
asfaltada de grande fluxo, préximo a grandes supermercados, farmdacias, caixas eletronicos,
escolas, pontos de 6nibus, taxis e mototéxis, lojas e comércio em geral.

O imdvel é construido em alvenaria em terreno plano com dimensdes aproximadas de
8,85 (oito virgula oitenta e cinco) metros de frente por 24 (vinte e quatro) metros de
profundidade, sendo a sua frente para a Av. Conego Batista Campos. Possui divisorias em
Eucatex, compostas por: Recepgdo, 05 (cinco) salas de boas dimensdes, 01 (uma) copa,
corredores de circulagfio e 02 (dois) lavabos. A construgéo conta com ceramicas e acabamento
em boa qualidade, rebaixamento em gesso, piso em revestimento ceramico de boa qualidade,
portas em vidro e portas externas de enrolar com acionamento elétrico.

A construgdo possui caixa d’agua, sendo o fornecimento de energia elétrica, dgua
tratada e esgoto através das concessiondrias de utilidades publicas do municipio.

N#o obstante, ¢ evidente que a solicitagdo possui o conddo de atribuir qualidade aos
servigos prestados pela Autarquia Publica Municipal e, por consequéncia, a0 municipe de
Barcarena, ocasionando a continuidade dos servigos publicos essenciais para o cidaddo
barcarenense, no caso, a disponibilizagio de edificagdo apta estruturalmente para o atendimento
ao publico, proporcionando conforto e dignidade ao municipe que usufrui dos servigos de
regulacio e fiscalizagdo, tornando-se justificada a realizagdo desta inexigibilidade

4 DAS OBRIGACOES

4.1 S3o obrigagdes da LOCATARIA:

1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

I1. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

I11. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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V. Restituir o imovel, finda a locagio, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento
de descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

V. Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

VII. N3o modificar a forma externa ou internado imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

VIIL. Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento n3o seja de seu encargo, bem como qualquer
intimago, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;
IX. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua;

X. Permitir. a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugio do objeto do contrato;

XII. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

XIII. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

4.2 S#o obrigagdes da LOCADORA:

I - Entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

II - Garantir, durante o tempo da locagdo, 0 uso pacifico do imovel locado;

[1I - Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

V - Fornecer ao locatério, caso este solicite, descrigio minuciosa do estado do imével, quando
de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - Fornecer ao locatario recibo discriminado das importincias por este pagas, vedada a
quitacdo genérica;

VII - Pagar as taxas de administragéo imobilidria, se houver, e de intermediag¢Ges, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;

VIII - Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposi¢io expressa em contrario no
contrato;
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IX - Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

5 ESTIMATIVA E DOTACAO ORCAMENTARIAS

5.1 Fica estipulado o valor maximo mensal admitido de R$ xxxxxxx (XXXXXXXXXXXXXXX) para
a execugdo dos servigos objeto deste Termo de Referéncia, ndo considerando qualquer valor
adicional que néo conste de procedimentos devidamente aprovados pela contratante.

5.2 As despesas decorrentes da contratagdo deste servigo serdo suportadas pelo or¢amento
fixado na Lei Or¢amentaria Anual na(s) seguinte(s) dotagdo orgamentaria:

ORGAO 50 — Agéncia Reguladora de Servigos Publicos

UNIDADE ORCAMENTARIA 5050 — Agéncia Reguladora de Servigos Piblicos

PROGRAMA 04.122.0014.2.229.(.)00 R Manutengdo da  Ageéncial
Reguladora de Servigos Publicos

ELEMENTO DE DESPESA 3.3.90.36.14.00 — Locagéo de Imdveis

VALOR ESTIMADO (R$) R$ XXXXXXXXXXXXXXXXXX

6 REQUISITOS E/OU QUALIFICACAO PARA A LOCACAO

6.1 Para fins de habilitagdio, nos termos do art. 72, inciso V da Lei Federal n° 14.133/2021 c/c
a IN SEGES/ME 116/2021 serfio exigidos os seguintes documentos, no que couber:

a) Documento de identificagéo do proprietério e do seu conjuge, se houver;

b) Inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do proprietario e do seu conjuge, se houver:
¢) Registro do imével;

d) Comprovante de residéncia;

e) Planta baixa do imével;

f) Declaragio de Inexisténcia de Fato Impeditivo de licitar ou contratar com a Administracéo
Publica. (Anexo I)

6.2 O Locador, no que couber, devera apresentar um conjunto de informagdes e documentos
necessérios suficientes para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto da
licitagdio, na forma do art. 62 da Lei n® 14.133/2021.

7 PAGAMENTO E APRESENTACAO DOS TRABALHOS
7.1 O pagamento pela realizagiio dos servigos seré realizado mensalmente e efetuado até o 5°
(quinto) dia Gtil do més subsequente ao més de referéncia.
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7.2 Para efeito do pagamento, a contratada devera atender as exigéncias legais quanto a emissdo
de comprovagdo fiscal/recibo (nota fiscal e recibo).

8 DURACAO DO CONTRATO
8.1 O contrato de trabalho, objeto deste processo, € de 12 (doze) meses, nos termos do art. 105

da Lei n® 14.133/21, podendo ser prorrogado por termo aditivo conforme disciplina o art. 107
e 111 do mesmo diploma legal.

9 CONTROLE DA EXECUCAO DOS SERVICOS

9.1 O 6rgfo deve acompanhar e fiscalizar a conformidade da locag@o e da alocag@o dos recursos
necessarios, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, por meio de um
representante especialmente designado, na forma dos arts. 117 e 140 da Lei n® 14.133/2021.

10 INFORMACOES COMPLEMENTARES

10.1 Deve-se observar as normas sobre Licitagdes e Contratos da Lei Federal n® 14.133/21 e a
execugdo da despesa piiblica deve cumprir a normatizagdes de direito financeiro previstas na
Lei 4.320/1964 e na Lei Complementar 101/2000, e, no que couber, a Lein® 8.245/91.

11 DISPOSICOES GERAIS
11.1 Este Termo de Referéncia é parte integrante do Memo. N° 003/2024-ARSEP, que

formaliza o pedido de locagio acima descrito.

11.2 A responsabilidade pela Contratagdo do objeto do presente certame serd da ARSEP.

Barcarena/PA, 03 de Janeiro de 2024.

FRANKLIN TAVERNARD SALES COSTA
Direfor Presidente

Frantdin T, SaJes Cosra
l %relor Presidente de Regulagio
ecreto n° 1236/2023-Gp|
ARS B
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ANEXO I

MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DE
LICITAR OU CONTRATAR COM A ADMINISTRACAO PUBLICA

, portador(a) da Carteira de
Identidade n° e do CPF/MF no , DECLARA, para fins legais, a
inexisténcia de impedimento para contratar ou licitar com a Administragdo Publica, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

9.

(local e data)

Assinatura
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PROPOSTA COMERCIAL

Ao Senhor

FRANKLIN TAVERNARD SALES COSTA
Diretor Presidente de Regula¢io na ARSEP

Prezado Senhor Presidente,

E com prazer que apresento a proposta comercial de locagdo de imével situado na Av.
Coénego Batista Campos, Qd. 377 Lotes 20 e 21, Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos, CEP
68.447-000, Barcarena-PA, pelo periodo de doze (12) meses.

Valor mensal: R$7.000,00 (sete mil reais)

Valor total: R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais)

Barcarena/PA, 03 de Janeiro de 2024.

Atenciosamente,
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DE LICITAR OU
CONTRATAR COM A ADMINISTRACAO PUBLICA

KATIA MARIA REIS DA FONSECA, portador(a) da Carteira de Identidade n°
1954607 — SSP/PA e inscrita no CPF sob o n° 305.427.662-72, DECLARA, para fins legais, a
inexisténcia de impedimento para contratar ou licitar com a Administragdo Publica, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Barcarena/PA, 03 de Janeiro de 2024.
\ ’
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP

DESPACHO

Barcarena/PA, 03 de Janeiro de 2024.
A
Sra. ALDINEIA SILVA MOURA
Agente de Contratacio

Prezada Senhora,

Solicitamos providéncias de Vossa Senhoria quanto ao procedimento administrativo a
ser adotado para a Locagdo de imével para funcionamento da Agéncia Reguladora de
Servicos Publicos de Barcarena - ARSEP.

Na ocasidio, a Sra. KATIA MARIA REIS DA FONSECA, inscrita no CPF sob o n°
117.851.012-34, residente e domiciliada na Trav. Ezequiel José da Franca, Vila dos Cabanos,
CEP 68.445-000, Barcarena/PA, apresentou proposta comercial no valor mensal de R$7.000,00
(sete mil reais), totalizando o valor global para 12 (doze) meses de R$84.000,00 (oitenta e
quatro mil reais), conforme proposta de Prestagdo de Servigos, em anexo.

Desde ja pego que providencie a Avaliagio Imobilidria, junto a profissional
devidamente habilitado, para fins de identificagdo do custo estimado da referida locag@o.

Atenciosamente, ; \ ye
p= e
FRANKLIN TAVERNARD SALES COSTA
Diretor Presidente
j@’ranklin ¥ Sales Costa

uretor Presidente de Re I
aca
Decreto n° 1236/2023-51}1’1\:;
ARS

&

A EF3E
@ +55 91 99166-8646 @ Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377, L. 20 e 2
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP

DESPACHO

A

Vossa Exceléncia,

Sr. FRANKLIN TAVERNARD SALES COSTA
Diretor Presidente de Regula¢io na ARSEP

Excelentissimo Diretor Presidente, venho por meio desta informar que valor admitido ¢
decorrente do Laudo/Parecer Técnico de Avaliagio Imobilidria, subscrito pela Sra. Carla
Sibéria do Nascimento, inscrita no CRECI PA/AP 6816, datado de 05/01/2024.

Esclarece-se que de acordo com o item 11 do supracitado laudo,

11- CONCLUSAO:

[...] Conclui-se que o valor de Mercado de Locag¢do do Imével objeto deste
Parecer Técnico de Analise Mercadolégica é de R$ 6.900,00 (Seis mil e
novecentos reais), admitindo se uma variagéo de até 10% (dez por cento) para
cima ou para baixo , ou seja, o Valor minimo de locagdo do imdvel € de
R$6.210,00 (Seis mil, duzentos e dez reais) e o valor maximo de locagdo € de
R$7.590,00 (Sete mil, quinhentos e noventa reais). (Grifo no original)

Dessa forma, a proposta comercial apresentada pela Sra. KATIA MARIA REIS DA
FONSECA, no valor de R$7.000,00 (sete mil reais), € compativel com os valores apresentados

no supracitado laudo.
Na oportunidade, renovamos nossos votos de estima e considerag@o.
Barcarena/PA, 05 de Janeiro de 2024.
oo A ?
Mum &@g@ M oo

ALDINEIA SILVA MOURA
Agente de Contratagdo

21, Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos
A @ contato@arsepbarcarena.com.br Barcarena-PA,CEP 68447-000.

A EfFRE
@ +55 91 99166-8646 @ Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377, L. 20 e i.%
ERCE:

Acesse nosso site




[ElfF[E

@ +55 91 99166-8646 ® Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377, L. 20 e ]
21, Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos =

@ contato@arsepbarcarena.com.br Barcarena-PA,CEP 68447-000. d

Acesse nosso site




SOLUCOES IMOBILIARIAS

CRECI J1203

Laudo Técnico

Avaliacdo Imobiliaria

Solicitante:
Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena — ARSEP.

Janeiro/2024



LAUDO / PARECER TECNICO DE IMOVEL

01 - SOLICITANTE:

Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena — ARSEP.

Rod. Pa 481, SN, Anexo Administrativo, Vila So Francisco — Barcarena-PA, CEP 68447-000.
CNPJ: 29.543.942/0001-06.

02- PROPRIETARIOS:

Katia Maria Reis da Fonseca — CPF: 305.427.662-72
Paulo Roberto Takada da Fonseca — CPF: 117.851.012-34

03- OBJETIVO DA AVALIACAO:

Valor de Mercado para locagéo.

04- FINALIDADE:

A finalidade do presente parecer é determinagdo do valor de Mercado do Imével para locag@o.
05- TIPO DE IMOVEL:

Imovel para atividade comercial.

06- ENDERECO COMPLETO:

Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377 Lotes 20 e 21, Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos — Barcarena-PA,
CEP 68447-000.

07- DOCUMENTOS DO IMOVEL:

Foram apresentados os seguintes documentos:

v Certiddo de inteiro teor do registro dos terrenos.

08- DATA DA VISITA DO IMOVEL:
04/01/24.
09- DADOS DO IMOVEL:

- Imével de uso comercial — Ponto Comercial Térreo.

#AREA DO TERRENO: = 288 m? (12x24 metros)
#AREA CONSTRUIDA: =210 m?



10- METODOLOGIA:

MCDDM - método comparativo diretos de dados do mercado

Que permite a determinagdo do valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobilidrio. As caracteristicas e o atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de
Técnicas de homogeneizag¢do normatizadas.

11- CONCLUSAO:

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes, utilizando se o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos
dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinagdo de
valor de mercado Imobilirio , levando em consideragdes as diversas tendéncias e flutuagdes de outros
ramos da economia, Conclui-se que o valor de Mercado de Locagdo do Imével objeto deste Parecer
Técnico de Analise Mercadoléogica é de R$ 6.900,00 (Seis mil e novecentos reais), admitindo se uma
variagdo de até 10% (dez por cento) para cima ou para baixo , ou seja, o Valor minimo de locagio do imével
¢ de R$6.210,00 (Seis mil, duzentos e dez reais) e o valor maximo de locagio é de R$7.590,00 (Sete mil,
quinhentos e noventa reais).

12- OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

Trata-se de um imével em excelente localizagdo, localizado em Avenida de duas pistas asfaltada
de grande fluxo, proximo a grandes supermercados, farmacias, caixas eletronicos, escolas, pontos de
onibus, taxis e mototaxis, lojas e comércio em geral.

O imdvel é construido em alvenaria em terreno plano com dimensdes aproximadas de 8,85 metros
de frente por 24 metros de profundidade, sendo a sua frente para a Av. Conego Batista Campos. Possui
divisérias em Eucatex, compostas por: Recepcdo, 05 salas de boas dimensdes, copa, corredores de
circulagdo e dois lavabos. A construgdo conta com ceramicas e acabamento em boa qualidade,
rebaixamento em gesso, piso em revestimento cerdmico de boa qualidade, portas em vidro e portas externas
de enrolar com acionamento elétrico.

A construgio possui caixa d’agua, sendo o fornecimento de energia elétrica, 4gua tratada e esgoto
através das concessiondrias de utilidades publicas do municipio.

13- ENCERRAMENTO:

Barcarena, 05 de Janeiro de 2024.

Doc inad:

(mkub?: CARLA SIBERIA DO NASCIMENTO
g ¥ " Data: 12/01/2024 09:07:05-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Carla Sibéria do Nascimento

CNAI-Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios N°09141



ANEXO I - CARTEIRA PROFISSIONAL DA AVALIADORA

rA’ Conselho Reglonal de Corretores de Imévels |
CRECI 12° RoglioPAAP

Coraano Feserw de Coretores

CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE
IDENTIDADE PROFISSIONAL
- Exercicio 2023

CARLA SIBERIA DO NASCIMENTO
Corretora de Imévess
CRECI-PA/AP 6818

; CHAI D141 2 ot -
w :‘576'4/2024 Prisaamiags CRECHTE Mgt PANS. | Do he o 0
APOS VENCIDO COMO (DENT'CADE

SV (e # 20878) A TVIL IDENTIOADE CVIL VALIOA FM TOOD TERRMORO NATINAL (LF) I & 208 07041875
<ot 4




ANEXO II - LOCALIZACAO E IMAGENS ILUSTRATIVAS DO IMOVEL
OBJETO DA AVALICAO.
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Vistorias p 73

Financeiro p 7S

atendimento@realizai pa com.br
vistorias@realizaimoveispa.com.br

financeiro@realizaimoveispa.com.br

ALUGUEL ~ VENDA - AVALIACAO E ADMINISTRAGAQO DE IMOVEIS

[ (91) 99113-9767
(] (91) 98761-3672
e (91) 98188-6613

Rua Lourenco Gomes

Quadra 263, Lote 22°

Em frente a praca de alimentacdo
Vila dos Cabanos

Barcarena/PA

[} realizaimoveis.pa

(@) realizaimoveispa

www.realizasolu .com.br
@& coespa




PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP

DESPACHO

Barcarena/PA, 05 de Janeiro de 2024.
Ao

Setor Financeiro

Assunto: Verificacio da adequacdo orcamentaria e da existéncia saldo
or¢camentario.

Senhor,

Com a finalidade de subsidiar o Ordenador de Despesa responsavel quanto ao
cumprimento do II, art. 16, LC 101/2000-LRF, solicita-se a V. S® que determine ao Setor de
Contabilidade que manifeste-se:

a) Se existe adequaciio orcamentaria e financeira das despesas especificadas nos
Documento de Formaliza¢@io de Demanda — DFD e no Termo de Referéncia — TR em apenso
aos autos com a Lei Orgamentéria em vigor (exercicio de 2024), bem como, se as respectivas
dotagdes orcamentdrias sdo adequadas para suportar as despesas decorrentes deste processo, no
valor global estimado R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais), por um periodo de 12 (doze)
meses.

b) Se existe compatibilidade destas despesas deste processo com o Plano Plurianual
(PPA —2022/2025) e a Lei de Diretrizes Orgamentarias vigentes (exercicio de 2024).

¢) Se existe saldo _orcamentario suficiente a suportar os gastos decorrentes deste
processo de geragdo de despesas.

Tais medidas administrativas sdo necessarias a possivel autorizagdo de despesas pelo
Ordenador Responsavel.

Atenciosamente,

Diretor Presidente

A ElfFRE

@ +55 91 99166-8646 @ Av. Conego Batista Campos, Qd. 377, L. 20 e ]
21, Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos &
\ @ contato@arsepbarcarena.com.br Barcarena-PA,CEP 68447-000. -
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP

DESPACHO

] Barcarena, 05 de Janeiro de 2024.
A Vossa Exceléncia,

Sr. FRANKLIN TAVERNARD SALES COSTA
Diretor Presidente de Regulagiio na ARSEP

Assunto: Manifestacio quanto a adequacdo orcamentiria e existéncia de saldo
orcamentario.

Sr. Diretor Presidente,

Atendendo a solicitagdo de V. S*, constante em despacho em anexo, para que este 6rgdo
manifeste-se sobre, informamos que:

a) Andlise da Lei Or¢amentiria em vigor (exercicio de 2024) verifica-se haver
adequagdo orcamentdria e financeira desta com as despesas especificadas nos Documento de
Formalizacdo de Demanda — DFD e no Termo de Referéncia - TR em apenso aos autos, bem
como, a suas respectivas dotacdes orcamentdrias sdo adequadas para suportar as despesas
decorrentes deste processo.

b) Anélise ao Plano Plurianual (PPA — 2022/2025) e a Lei de Diretrizes Or¢amentérias
vigentes (exercicio de 2024) verifica-se haver compatibilidade destas despesas com as diretrizes
fixadas nestas leis.

¢) Levantamentos feitos no software de gestdio orgamentaria verificou-se haver saldo
orcamentario suficiente a suportar os gastos decorrentes deste processo de geragio de despesas
conforme extratos em anexo.

ORGAO 50 — Agéncia Reguladora de Servigos Puiblicos
UNIDADE ORCAMENTARIA | 5050 — Agéncia Reguladora de Servigos Publicos
04.122.0014.2.229.000 — Manutengfo da Agéncia Reguladora

PROGRAMA 5 R
de Servigos Puiblicos
ELEMENTO DE DESPESA 3.3.90.36.14.00 — Locag¢do de Iméveis
VALOR ESTIMADO R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais)
Pelo que opinamos pelo regular prosseguimento deste processo de eracdo de
q P p g p g p g
despesa.
Atenciosamente,
Setor Financeiro
A
@ +5591 99166-8646 @ Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377, L. 20 e oI E‘b
21, Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos O]
A @ contato@arsepbarcarena.com.br Barcarena-PA,CEP 68447-000. g
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP

DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA
(I, ART. 16, Lei Complementar N° 101/2000)

Objeto: Locagiio de imé6vel para funcionamento da Agéncia Reguladora de Servicos
Publicos de Barcarena - ARSEP.

Na qualidade de Ordenador de Despesas da Agéncia Reguladora de Servigos
Piblicos (ARSEP) de Barcarena/PA, tendo como base técnica o contetido do despacho
expedido pelo Setor Financeiro (em apenso aos autos), DECLARQ para os efeitos do inciso I1
do art. 16 da Lei Complementar N° 101/2000-LRF, que as despesas especificadas nos

Documento de Formalizacéo de Demanda — DFD e nos Termos de Referéncia - TR em apenso

nos autos deste processo possui adequagdio orgamentaria e financeira com a Lei Orgamentéria
Anual vigente (Exercicio de 2024) e compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA —

2022/2025) e com a Lei de Diretrizes Orgamentarias vigentes (exercicio de 2024).

Barcarena/PA, 05 de Janeiro de 2024.

Franklin T, Sgjes Costa
Direfor Presidente de Regulagio

efreto n° 1236/2023-GPMB
ARSEP

A [ElF2E
@ +55 91 99166-8646 m Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377, L. 20 e 3
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP

TERMO DE AUTORIZACAO DE DESPESA

O Diretor Presidente da Agéncia Reguladora de Servicos Publicos (ARSEP)
de Barcarena/PA, na qualidade de Ordenador de Despesas responsavel pela ARSEP, no uso
de suas atribui¢des Legais e,

Considerando a necessidade de Locagdio de imével para funcionamento da Agéncia
Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena - ARSEP;

Considerando a justificativa, a definigdo do objeto, e demais especificagdes
constantes no Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD e Termo de Referéncia — TR
em anexo aos autos;

Considerando haver adequago orcamentaria e financeira da despesa especificada
no Pedido de Geracdo de Despesas — PGD em apenso aos autos com a Lei Orgamentéria em
vigor (exercicio de 2024), bem como, compatibilidade como o Plano Plurianual (PPA —
2022/2025) e a Lei de Diretrizes Orgamentarias vigente (exercicio de 2024) e saldo
orgamentario suficiente conforme atestado pelo Setor de Contabilidade;

Resolve:

I — Autorizar a realiza¢@o da supracitada despesa;

II = Determinar ao setor competente o impulso do procedimento adequado a sele¢do
de fornecedor/prestador (licitagdo ou contratagdo direta) conforme for a hipétese legal mais
vantajosa ao Erario Municipal.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Barcarena/PA, 05 de Janeiro de 2024.

FRANKLIN :I‘AVE ARD SALES COSTA

residente
a k];m ? Sales Cosra
Duretbr Presidente ge Regulagio

i [Op0]
@ +55 01 99166-8646 @ Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377, L. 20 e 3
[EIREE:

21, Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 003/2024-ARSEP
REQUISITANTE: AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS (ARSEP)

AUTUACAO

Hoje, nesta cidade, na sala da Comissdo de Licitagdo, autuo o processo licitatério que
adiante se v€, do que para constar, lavrei este termo. Eu, ALDINEIA SILVA MOURA, Agente
de Contratagdo, o subscrevo.

Barcarena/PA, 05 de Janeiro de 2024.
QjﬁAwﬂﬂﬁNg%ﬂékpkxmc‘
A

!
ALDINEIA SIL OURA
Agente de Contratag@o

A [ElFE
@ +5591 99166-8646 @ Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377, L. 20 e 3
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP

ASSUNTO: Justificativa de contratago direta, razdo da escolha do fornecedor ou executante
e Justificativa do Prego.

TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A Agente de Contratagio da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos (ARSEP), de
Barcarena/PA, instituida através da Portaria n° 001, de 02 de Janeiro de 2024, a Sra.
ALDINEIA SILVA MOURA, consoante autorizagdes do Excelentissimo Sr. FRANKLIN
TAVERNARD SALES COSTA, Diretor Presidente da ARSEP, na qualidade de ordenador de
despesa, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/21 e suas alteragdes,
resolvem reconhecer e declarar a INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ da locagdo do
imével localizado na Av. Conego Batista Campos, Qd. 377 Lotes 20 e 21, Nucleo Urbano, Vila
dos Cabanos, CEP 68447-000, Barcarena-PA, propriedade da SRA. KATIA MARIA REIS
DA FONSECA, CPF: 117.851.012-34, por um periodo de 12 (doze) meses, conforme
fundamentagGes abaixo.

JUSTIFICATIVA DE CONTRATACAO DIRETA
Trata-se a presente de justificativa para a locagdo de imdvel para funcionamento da

Ageéncia Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena - ARSEP, com inexigibilidade, tendo
em vista caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

A Lei Federal n° 8.666/1993 (ora revogada) previa dentre as hipteses de dispensa de
licitagdo “a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da administragdo, cujas necessidades de instalag¢do e localizacdo condicionem a sua escolha,
desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”. (art.
24, inc. X).

A nova Lei de Licitagdes n® 14.133/2021 inaugura um novo marco legal sobre licitagdes
e contratos e, acertadamente, incluiu a compra ou locagdo de imével como hipdtese de
inexigibilidade de licitagdo.

Conforme o art. 74, inc. V, ¢ inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em
especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagoes e de localizagd@o tornem necessdria sua escolha.”

Acertadamente, o pressuposto que levou o legislador a autorizar o afastamento do dever
de licitar nesses casos repousa sobre a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para
uma comparagéo ison6mica entre os potenciais iméveis (a denominada, “singularidade”).

21, Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos
A @ contato@arsepbarcarena.com.br Barcarena-PA,CEP 68447-000.

A EFE
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Segundo Renato Geraldo Mendes e Egon Bockmann Moreira, a0 comentarem o inciso
X do art. 24 da Lei n° 8.666/93, a solugéo (objeto) ¢ singular quando ela é unica, ou seja, quando
ndo existe outra opgdo a ser considerada em comparagdo a ela como um equivalente perfeito; o
objeto € singular por ser Ginico, especial, particular, como nos incs. X e XV (aquisi¢d@o de obras
de arte e objetos histéricos) do art. 24 da Lei n° 8.666/93.

Logo, ainda que, hipoteticamente, exista mais de um imével potencialmente apto a, em
fungdo de suas condigdes de instalagio e localizagdo atenderem as necessidades da
Administragdo, é possivel sustentar a contratagio direta, desde que a escolha seja justificada
como a mais eficiente e adequada em fungdo das peculiaridades a ele inerentes, tornando entio
“necessaria” (para utilizar a expressdo adotada pela nova Lei de Licitagdes) essa contrataggo, e
0 prego praticado compativel com o valor de mercado, segundo avalia¢do prévia.

Na Nova Lei de Licitagdes, a justificativa para a inexigibilidade envolvendo a compra
ou locagdo do imével dependera da motivagdo quanto aos seguintes requisitos (art. 74, § 5°):

I — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo e dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e prazo de
amortiza¢do dos investimentos;

II — certificagdo da inexisténcia de iméveis ptblicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administrag&o e que evidenciem vantagem para ela.

Interessante reforgar que singularidade néo se confunde com exclusividade. Enquanto a
exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugfio apta a atender a necessidade,
disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora
exista mais de um potencial solugfo, é invidvel definir critérios objetivos de comparagdo e
Julgamento entre possiveis propostas. E, nesse caso, a motivagio quanto a opg¢do de compra ou
locagdo mais adequada/necesséria & Administragdo passard pela analise dos quesitos indicados
nos itens I a III acima.

Portanto, continua sendo possivel a contratagfo direta de compra ou locagdo de imével,
na nova Lei de Licitagdes. Contudo a nova Lei, acertadamente, elencou esse tipo de ajuste como
hipétese de inexigibilidade de licitagdo, indicando no § 5° do art. 74 os elementos que cumprirdo
ser avaliados e justificados para uma escorreita contratago.

I - Objeto: Locagdo de imdvel para funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos
Publicos de Barcarena — ARSEP. O imdvel encontra-se situado na Av. Cdnego Batista Campos,
Qd. 377 Lotes 20 e 21, Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos, CEP 68447 -000, Barcarena-PA.

A ElFEE
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II - Contratado: KATIA MARIA REIS DA FONSECA, inscrita no CPF sob o n°
117.851.012-34, residente e domiciliada na Trav. Ezequiel José da Franga, Vila dos Cabanos,
CEP 68.445-000, Barcarena/PA.

III - Singularidade do Objeto: No que se refere a singularidade do objeto, frisa-se que o
imovel atual, objeto dessa locagdo, foi utilizado pela ARSEP no Exercicio de 2023, inclusive
tendo passado por reformas. Trata-se de um imével em excelente localizagdo, localizado em
Avenida de duas pistas asfaltada de grande fluxo, préximo a grandes supermercados, farmacias,
caixas eletronicos, escolas, pontos de dnibus, taxis e mototéxis, lojas e comércio em geral.

Néo obstante, € evidente que a solicitagio possui o conddo de atribuir qualidade aos
servigos prestados pela Autarquia Publica Municipal e, por consequéncia, a0 municipe de
Barcarena, ocasionando a continuidade dos servigos piblicos essenciais para o cidaddo
barcarenense, no caso, a disponibilizagdo de edificagio apta estruturalmente para o atendimento
ao publico, proporcionando conforto e dignidade a0 municipe que usufrui dos servigos de
regulag@o e fiscalizagdo, tornando-se justificada a realizagio desta inexigibilidade.

IV - Justificativa do Prego: o valor admitido é decorrente do Laudo/Parecer Técnico de
Avaliagdo Imobiliaria, subscrito pela Sra. Carla Sibéria do Nascimento, inscrita no CRECI
PA/AP 6816, datado de 05/01/2024.

O valor mensal a ser pago é de R$7.000,00 (sete mil reais), totalizando um valor global
de R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais), pelo periodo de 12 (doze) meses, conforme
apresentado na Proposta Comercial ¢ em conformidade com o Laudo/Parecer Técnico de
Avaliagdo Imobiliéria.

Assim, submeto a presente justificativa a anélise da Assessoria Juridica e do Controle
Interno para posterior ratificagdo do Exmo. Sr. FRANKLIN TAVERNARD SALES

COSTA, Diretor Presidente da ARSEP.
Barcarena/PA, 05 de Janeiro de 2024.

Ml isy Do Mo

DINEIA SILVA MOURA
Agente de Contratacéio
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP
REQUISITANTE: AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS (ARSEP)

DESPACHO

A,
Assessoria Juridica

Em conformidade com o disposto no artigo 72, III, da Lei n® 14.133/21 e suas alteragdes
posteriores, estamos encaminhando o processo administrativo, para andlise e manifestagio
através do parecer juridico em apreciagio aos procedimentos adotados e MINUTA
CONTRATUAL, que versa sobre a Locagio de imével para funcionamento da Agéncia
Reguladora de Servigos Piblicos de Barcarena - ARSEP, nos termos do art. 74, inciso V,
da Lei Federal n° 14.133/21 e suas alteragdes posteriores.

JUSTIFICATIVA: “E INEXIGIVEL a licitagio quando houver inviabilidade de
competi¢do”. Portanto, se apenas um tUnico imével for capaz de atender a necessidade da
Administragdo, estard, entdo, justificada a INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, por
inviabilidade de competig3o.

Aguardamos parecer para continuidade do processo licitatdrio.

Barcarena/PA, 05 de Janeiro de 2024.

. e (
Mg e B
LDINEIA SILVA MOURA

Agente de Contratagéo
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP
CONTRATO N° XXX-ARSEP

CONTRATO DE LOCAC;&O QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE BARCARENA,
ATRAVES DE SUA AGENCIA REGULADORA
DE SERVICOS PUBLICOS (ARSEP) E A SRA.
KATIA MARIA REIS DA FONSECA.

A AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS (ARSEP), Pessoa Juridica de
Direito Publico interno, com inscrigio no CNPJ sob o 29.543.942/0001-06, com sede situada a
Rodovia PA km 481, s/n, Complexo Administrativo Sdo Francisco, CEP 68.447-000,
Barcarena, Estado do Para, neste ato, representada por seu representante legal, o Senhor
FRANKLIN TAVERNARD SALES COSTA, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n°
653.867.792-49, residente e domiciliado no Municipio de Barcarena, doravante denominada de
LOCADORA e de outro lado, a Senhora KATIA MARIA REIS DA FONSECA, brasileiro,
casada, advogada, OAB/PA 15.021 e no CPF 117.851.012-34, residente e domiciliada na Trav.
Ezequiel José da Franga, Vila dos Cabanos, CEP 68.445-000, Barcarena/PA, doravante
denominada simplesmente LOCATARIA, resolvem nos termos do resultado do processo
licitatorio na modalidade INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP, ajustar a celebragdo do
presente Contrato Administrativo, com base na Lei Federal n° 14.133/21 e as condi¢des
declaradas e reciprocamente aceita abaixo transcrita:

1. CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1. Constitui-se como objeto deste a Locagdo de imdvel para funcionamento da Agéncia
Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena — ARSEP

1.1.1 O imével encontra-se situado na Av. Conego Batista Campos, Qd. 377 Lotes 20 e 21,
Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos, CEP 68.447-000, Barcarena-PA

1.2. Com a locag@o, busca-se:

a) garantir as minimas condigdes de alocagdo de mdveis e agentes publicos.

b) conferir facilidade de acesso ao ptiblico-alvo e qualidade no atendimento;

¢) obter estrutura apta e compativel com o servigo publico a ser prestado com qualidade;
d) ndo paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas pela ARSEP.
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1.2. Vinculam-se ao presente Contrato a Inexigibilidade n® 003/2024-ARSEP observando o
que consta do Processo Administrativo N° 2024010303-ARSEP, bem como a proposta
comercial da LOCATARIA, os quais constituem parte integrante deste contrato,
independentemente de transcrigdo.

2. CLAUSULA SEGUNDA: DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor do aluguel ¢ R$7.000,00 (sete mil reais) mensais, totalizando um valor global de
R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

2.2. O pagamento serd efetuado no més subsequente a locagfio, em até 10 (dez) dias, através de
deposito na Agéncia n° 3500-9, Conta n° 5420-8, do Banco do Brasil.

2.3. Caso o dia do vencimento coincida com dia ndo 1til, o pagamento sera feito no primeiro
dia util subsequente a data do vencimento, sem incidéncia de multa.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO REAJUSTE

3.1. Os pregos inicialmente contratados so fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data do orgamento estimado.

3.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Contratado, os pregos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo LOCADORA, do indice de reajuste,
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade

3.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

3.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, 0o LOCADORA pagara
ao Contratado a importéancia calculada pela ultima variagéo conhecida, liquidando a diferenga
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo.

3.5. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.
3.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substitui¢@o, o que vier a ser determinado pela
legislag@o entdo em vigor.

3.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

3.8. O reajuste sera realizado por apostilamento, nos termos do art. 136 da Lein® 14.133/21.
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4. CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes desta contratagdo serdo suportadas pelo orgamento fixado na Lei
Orgamentdria Anual de 2024, na seguinte dotagdo or¢amentdria: Atividade:
04.122.0014.2.229.000 — Manutengdo da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos.
Classificagdo Econdmica - 3.3.90.36.14.00 — Locagdo de Imdveis.

5. CLAUSULA SETIMA - DA HABILITACAO E RESPONSABILIZACAO
PROFISSIONAL

5.1. A LOCATARIA obriga-se a manter durante toda a vigéncia contratual as credenciais
necessdrias e/ou registro nos 6rgéos de classe competente que a tornam apta a realizar o objeto
desta contratacdio, de forma que ndo venha exercer atividade, na forma do art. 62 da Lei n°
14.133/2021.

5.2. A apuragio das faltas cometidas pela LOCATARIA no exercicio de atividades necessarias
a execugdo deste contrato serd efetuada mediante processo administrativo adequado, sendo
assegurado sempre o contraditorio e ampla defesa.

5.3.No caso de responsabilizagio da LOCATARIA por perdas e danos causado 8 LOCADORA
e/ou a Terceiros, aplicam-se as sang®es administrativas previstas na CLAUSULA DECIMA
PRIMEIRA deste contrato, independente da resolugdo do mesmo.

5.4. Havendo responsabilizagdo judicial da LOCADORA pela méa atuagdo, seja dolosa ou
culposa, da LOCATARIA, fica aquela autorizada a tomar todas as medidas administrativas ou
judiciais para a cobranga de indenizagdo compensatdria pelas perdas e danos sofridos.

6. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES

I - A LOCATARIA obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
d) Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descrig¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

e) Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;
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f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991; ;

g) Néo modificar a forma externa ou internado imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequa¢des no layout, como remanejamento
e instalagdes de divisdrias, portas e interruptores.

h) Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag3o, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

i) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua;

J) Permitir. a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora;

k) Acompanhar e fiscalizar a execugio do objeto do contrato;
I) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
m) Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

IT A LOCADORA obriga-se a:

a) - Entregar ao locatério o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

b) - Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imédvel locado;

¢) - Manter, durante a locago, a forma e o destino do imédvel;

d) - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

e) - Fornecer ao locatério, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando
de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) - Fornecer ao locatédrio recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitagdo genérica;

g) - Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢Bes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;

h) - Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposi¢do expressa em contririo no
contrato;

i) - Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;
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7. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO.

7.1. A LOCADORA designara um fiscal do contrato para acompanhamento e fiscalizagio da
sua execugdo, que registrard em relatdrio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo do
contrato, determinando o que for necessario a regularizagio das falhas ou defeitos observados.

7.2. Os esclarecimentos solicitados pela fiscalizagdo deverdo ser prestados imediatamente,
salvo quando implicarem indagagdes de carater técnico, hipdtese em que serdo respondidas no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas.

7.3. Fica designado o servidor para representar a Administragdo no exercicio do dever de

acompanhar e fiscalizar a execugdo do presente contrato, nos termos do art. 117 da Lei n°
14.133/21.

8. CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA

8.1. A vigéncia deste Contrato inicia-se da assinatura deste contrato até o término em 31 de
dezembro de 2024, nos termos do art. 105 da Lei n° 14.133/21, podendo ser prorrogado por
termo aditivo conforme disciplina o art. 107 ¢ 111 do mesmo diploma legal.

9. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS SANCOES

9.1 Comete infragdo administrativa nos termos dos incisos do art. 155 da Lei n°® 14.133/21, e
ficara sujeito as seguintes sangdes, nos termos do art. 156 e ss. da Lein® 14.133/21:

9.1.1. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sendo que
ndo se justificar a imposi¢@o de penalidade mais grave, nos termos do §2° do art. 156 da Lei n°
14.133/21;

9.1.2. Multa de 1% (um por cento) por dia de atraso no cumprimento das obriga¢es assumidas,
incidentes sobre o valor do Contrato, até o 10° (décimo) dia;

9.1.3. Multa de 2% (dois por cento) por dia de atraso no cumprimento das obrigagdes
assumidas, incidentes sobre o valor do Contrato, apds o 10° (décimo) dia.

9.1.4. Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdes e impedimento de contratar com a
Administragdo, no prazo de até 03 (trés) anos, nos termos do §4° do art. 156 da Lei n°
14.133/21.

9.1.5. Ser declarada inidonea para licitar e contratar com a Administragdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a
LOCATARIA ressarcir a LOCADORA pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da
sangdo aplicada, nos termos do §5° e §6° do art. 156 da Lei n® 14.133/21.

9.2. O valor da multa, aplicado apds regular processo administrativo, serd descontada do
pagamento devido pela Administragdo ou, quando for o caso, cobrado judicialmente;
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9.3. As sangdes previstas nos itens “11.1.17, “11.1.4” e “11.1.5” desta clausula poderdo ser
aplicadas juntamente com as previstas nas letras “11.1.2” ¢ “11.1.3”, facultada a defesa prévia
da LOCATARIA, no respectivo processo, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, a contar de sua
notificagio;

9.4. A critério da Administragdo poderdo ser suspensas as penalidades, no todo ou em parte,
quando a falha for devidamente justificado pela LOCATARIA e aceito pela LOCADORA que
fixara novo prazo, este improrrogével, para a completa execugo das obrigagdes assumidas.

10. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA INEXECUCAO E DA RESCISAO

10.1. Caso a parte LOCATARIA descumpra as clausulas do presente contrato, bem como,
incorra nos motivos relacionados no art. 137 da Lei n® 14.133/21, O LOCADORA reserva-se
a0 direito de rescindir de forma consensual ou unilateral o contrato, nos termos do art. art. 138
e art. 139 do mesmo diploma legal.

10.2. Os casos da rescisio contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo,
assegurado o contraditério e a ampla defesa.

11. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA PUBLICACAO

11.1. A publicagdo resumida deste contrato, no mural localizado no Hall de entrada da
Autarquia Municipal, condigdo indispensivel para sua eficacia, sera providenciada pela
LOCADORA, até o décimo dia seguinte a sua assinatura.

12. CLAUSULA DECIMA QUARTA: DOS CASO OMISSOS
12.1. Os casos omissos serdo decididos pela LOCADORA, segundo as disposi¢des contidas na
Lei Federal n° 14.133/21 e demais normas aplicéveis.

13. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DO FORO

13.1. As partes elegem o foro da Cidade de Barcarena, para dirimir quaisquer davidas relativas
ao cumprimento deste instrumento, desde que ndo possam ser dirimidas pela mediagdo
administrativa, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

13.2. E, por estarem de acordo com todas as clausulas, as partes resolvem celebrar o presente
contrato, o qual, depois de lido e achado conforme, foi assinado pelos representantes das partes,
na presenga de 02 (duas) testemunhas, em 02 (duas) vias de idéntico teor e forma.

Barcarena/PA, XX de Janeiro de 2024.
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AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS (ARSEP)
CNPJ N° 29.543.942/0001-06
FRANKLIN TAVERNARD SALES COSTA
CPF n° 653.867.792-49
LOCADORA

KATIA MARIA REIS DA FONSECA
OAB/PA 15.021/CPF 117.851.012-34

LOCATARIA

TESTEMUNHAS:
j 2.
CPF: CPE:
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP

INTERESSADO: AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS (ARSEP)

INEXIGIBILIDADE. LOCACAO DE
IMOVEL. ART. 74, INCISO V DA LEI N°
14.133/21. VIABILIDADE DA
CONTRATACAO DIRETA POR
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.
MINUTA DO CONTRATO. PRESENTE
CLAUSULAS NECESSARIAS.
RECOMENDACAO POR APROVACAO E
PROSSEGUIMENTO DO FEITO.

1. DO RELATORIO

Trata-se de emissdo de parecer a respeito da viabilidade legal da LOCACAO DE
IMOVEL, ART. 74, INCISO V DA LEI N° 14.133/21, a esta Autarquia Municipal, sem a
necessidade de processo licitatério (via Inexigibilidade de Licitagdo) e a respeito da legalidade
da minuta contratual.

A matéria é trazida a apreciacio técnico-juridica para cumprimento do caput ¢ do §1°
do artigo 53 ¢/c inciso III do art. 72, ambos da Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos
(Lei Federal n° 14.133/2021).

E o relatério, passamos ao opinativo.

2. DO PARECER
2.1 Inexigibilidade
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Para Administragio Publica, adquirir produtos e/ou servicos necessita realizar

procedimento de licitagdo publica, na qual selecionard a proposta mais vantajosa entre as
oferecidas pelos interessados em contratar com o ente publico.

O procedimento possui como objetivo garantir a moralidade administrativa vedando a
contratagio de qualquer particular sem a demonstragdo de que seja o melhor para o interesse
ptiblico. Possui também a finalidade de garantir a igualdade de oportunidades a todos que t€m
o interesse em contratar com a Administragio Publica, permitindo a competitividade que €
essencial a licitagdo. Assim ¢ garantida a impessoalidade na escolha do contratado.

Tal procedimento ¢ disciplinado na Constitui¢do Federal e na Lei n° 14.133/21. A

Constituicio Federal em seu artigo 37, inciso XXI prevé:

Art. 37. A administragdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos
principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia
e, também, ao seguinte:

Fel

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagiio, as obras, servigos,
compras e alienacdes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica
que assegure igualdade de condigdes a todos os concorrentes, com clausulas
que estabelecam obrigacdes de pagamento, mantidas as condi¢Bes efetivas da
proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as exigéncias de
qualificagio técnica e econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento
das obrigagdes. (Destacou-se).

Depreende-se da leitura do dispositivo constitucional a existéncia de exce¢do a regra
geral de contratagdo mediante procedimento licitatério publico ao possibilitar a contratagdo
direta em “..casos especificados na legislagdo...”.

A Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos seguindo, logicamente, os ditames
constitucionais, preceitua como regra geral o procedimento licitatorio a contratagdo de obras e
servicos; alienagdes, concessdes, permissdes e locagdes pela Administra¢do Publica e, como
excegio, as hipdteses previstas na propria lei.

As excegdes previstas na Lei n® 14.133/21 estdo consignadas nos artigos 74 e 75. Para
o presente caso, cabe analisarmos o artigo 74 da mencionada lei, que trata sobre a

inexigibilidade de licitagdo e assim dispdem:
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial
nos casos de: [...]

V - Aquisi¢do ou locagiio de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e
de localizagiio tornem necessaria sua escolha. (Grifo nosso)

Portanto, a legislagio autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo

locagdo de imével, quando traz beneficios 8 Municipalidade.

Ademais, o §5° do art. 74 da Lei n° 14.133/21 determina a observancia de alguns
requisitos, como:
Art. 74 [...]

§5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo
de amortizagio dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado
ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Ao analisar os autos do processo, constata-se a presenga de todos os documentos
apontados, a saber: avaliagdo prévia do imével, certificado de inexisténcia de iméveis publicos
vagos ou disponiveis para atender o objeto; e, justificativas demonstrando a singularidade do
imovel a ser locado. Vejamos.

- Avaliacfo prévia do imével, com o Laudo/Parecer Técnico de Avalia¢do Imobilidria,
subscrito pela Sra. Carla Sibéria do Nascimento, inscrita no CRECI PA/AP 6816, datado de
05/01/2024.

Esclarece-se que de acordo com o item 11 do supracitado laudo,

11- CONCLUSAO:

[...] Conclui-se que o valor de Mercado de Locagio do Imével objeto
deste Parecer Técnico de Anilise Mercadolégica é de R$ 6.900,00 (Seis
mil e novecentos reais), admitindo se uma variagdo de até¢ 10% (dez por

A [Opy 0]
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cento) para cima ou para baixo, ou seja, o Valor minimo de locag@o do imdvel
¢ de R$6.210,00 (Seis mil, duzentos e dez reais) e o valor méximo de locagdo
¢ de R$7.590,00 (Sete mil, quinhentos e noventa reais). (Grifo no original)

- Certificado de inexisténcia de imo6veis piiblicos vagos ou disponiveis para atender

o objeto, com a Certiddo subscrita pelo Direto Presidente da ARSEP, Sr. FRANKLIN
TAVERNARD SALES COSTA, Decreto n° 1236/2021-GPMB, informando “ndo haver

iméveis publicos vagos ou disponiveis que atenda as demandas e nece ssidades desta Autarquia

Municipal”.

- justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou

locado pela Administracio e que evidenciem vantagem para ela, no presente caso, tanto no

DFD quanto no Termo de Referéncia, foram apresentadas as devidas justificativas:

[...] vez que a municipalidade ndo possui prédio para atender a mencionada
demanda.

Frisa-se que o imével atual, objeto dessa locacdo, foi utilizado pela
ARSEP no Exercicio de 2023, inclusive tendo passado por reformas.

Trata-se de um imoével em excelente localizagdo, localizado em
Avenida de duas pistas asfaltada de grande fluxo, préximo a grandes
supermercados, farmacias, caixas eletrdnicos, escolas, pontos de dnibus, taxis
e mototaxis, lojas e comércio em geral.

O imé6vel é construido em alvenaria em terreno plano com dimensoes
aproximadas de 8,85 (oito virgula oitenta e cinco) metros de frente por 24
(vinte e quatro) metros de profundidade, sendo a sua frente para a Av. Conego
Batista Campos. Possui divisoérias em Eucatex, compostas por: Recepgdo, 05
(cinco) salas de boas dimensdes, 01 (uma) copa, corredores de circulagdo e 02
(dois) lavabos. A construgdo conta com ceramicas e acabamento em boa
qualidade, rebaixamento em gesso, piso em revestimento cerdmico de boa
qualidade, portas em vidro e portas externas de enrolar com acionamento
elétrico.

A construgdo possui caixa d’agua, sendo o fornecimento de energia
elétrica, 4gua tratada e esgoto através das concessiondrias de utilidades
publicas do municipio.

Nao obstante, é evidente que a solicitagdo possui o conddo de atribuir
qualidade aos servigos prestados pela Autarquia Publica Municipal e, por
consequéncia, ao municipe de Barcarena, ocasionando a continuidade dos
servigos publicos essenciais para o cidaddo barcarenense, no caso, a
disponibilizagdo de edificagdo apta estruturalmente para o atendimento ao
publico, proporcionando conforto e dignidade ao municipe que usufrui dos

EFE
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servigos de regulagio e fiscalizago, tornando-se justificada a realizagéo desta
inexigibilidade.

Portanto, os requisitos supramencionados foram atendidos. Assim, a loca¢do de imdvel
nos moldes em que se apresenta, com valor compativel com o mercado e na proposta comercial
apresentada, bem como os devidos requisitos preenchidos, encaixa-se perfeitamente nos moldes
da Lei de Licita¢des e Contratos.

Por fim, conclui-se que a locagio do imével a esta Autarquia Municipal, sem a

necessidade de processo licitatério, € vidvel.

2.2 Minuta do Contrato
Sobre os contratos celebrados pela Administragdo Publica, a doutrina Maria Sylvia

Zanella Di Pietro (2014) afirma que:

A expressdo contratos da Administragdo € utilizada, em sentido amplo, para
abranger todos os contratos celebrados pela Administragdo Publica, seja sob
regime de direito publico, seja sob regime de direito privado. E a expressdo
contrato administrativo é reservada para designar tdo somente os ajustes que
a Administragdo, nessa qualidade, celebra com pessoas fisicas ou juridicas,
ptblicas ou privadas, para a consecugdo de fins publicos, segundo regime
juridico de direito pblico. (DI PIETRO, 2014, fls. 300)".

Assim, de acordo com tal conceituag@o, os contratos da Administra¢do Publica podem
reger-se pelo direito privado ou pelo direito pliblico. Nos contratos privados ¢ garantida uma
relagdo de igualdade entre a Administragdo Publica e o particular, diferente do que ocorre no
contrato piiblico, no qual sdo garantidas prerrogativas a Administragdo, colocando-a em posi¢do
de supremacia sobre o particular.

E importante alertar que nos contratos, tanto no regime privado como no regime publico,
estdo presente a finalidade e o interesse publico, os quais sdo pressupostos necessarios e
essenciais a atuagdo da Administragdo. O que realmente os diferencia “E a participagio da

Administracio, derrogando normas de Direito Privado e agindo publicae utilitatis causa,

I DI PIETRO, Maria Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 27°. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2014. pag. 300.
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sob a égide do Direito Piblico, que tipifica o contrato administrativo.” (MEIRELLES,
2012, fls. 226)?

Esta atua¢do da Administragdo na relagdo contratual com o particular, impondo a sua
supremacia, ¢ evidenciada através das denominadas clausulas exorbitantes do direito comum,
as quais ndo necessitam estar previstas expressamente no contrato, pois sua existéncia decorre
da lei ou dos principios que regem a atividade administrativa. Tais clausulas néo sdo licitas em
um contrato privado, pois desigualaria as partes na execugdo do ajustado, no entanto, sdo
vélidas no contrato administrativo, pois visam demonstrar a supremacia da Administraggo.

Consideram-se como cldusulas exorbitantes: (i) alteragdo ou rescisdo unilateral do
contrato; (ii) exigéncia de garantia; (iii) fiscalizagdo da execugdo do contrato (iv) aplicagdo de
penalidades; (V) restrigdes ao uso da exceptio non adimpleti contractus; dentre outras.

Entretanto, ao utilizar-se das clausulas exorbitantes, a Administragdo deve garantir
equilibrio econdmico-financeiro do contrato, para que nao haja prejuizos ao
contratado/particular, como elevagdes de pregos que tornem mais onerosa a prestagdo ao qual
esta obrigado, dentre outras situagdes que causem 6nus a parte contratada. Esta determina¢@o
possui previsdo Constitucional no artigo 37, XXI, ao afirmar que os contratos deverdo conter
cldusulas que estabelegam obrigagbes de pagamento, mantidas as condig¢des efetivas da
proposta. Assim, garante-se uma protegao a quem contrata com a Administragfo, evitando que
a posi¢do de supremacia sobre o particular seja desmedida, sem qualquer controle e acabe por
ferir preceitos constitucionais, bem como torna viavel e seguro ao privado a contratagdo com a
Administra¢do Publica.

Diante dos conceitos e de todas estas caracteristicas que identificam um contrato
administrativo, e a partir da analise da minuta do contrato referente ao Processo
Administrativo n° 2024010303-ARSEP, pode-se identificar tal contrato como um contrato

administrativo, e o aplicar as normas do regime juridico, dentre elasa Lei n® 14.133/21.

2 MEIRELLES, Hely Lopes. Direito Administrativo Brasileiro. 39". ed. Atualizada por Délcio Balestero Aleixo
e José Emmanuel Burle Filho. Malheiros Editores. Sdo Paulo, 2012. Pag. 226.
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A partir de entdo, € necessario averiguar se a minuta do contrato referente ao Processo

Administrativo n° 2024010303-ARSEP, contém todas as cldusulas obrigatérias para um
contrato administrativo, as quais estdo descritas nos incisos do artigo 92 da Lei n° 14.133/21
Assim, observadas as normas citadas e verificadas a presenga das cldusulas necessarias

do contrato, pode ser dado prosseguimento ao processo de contratagdo.

3. CONCLUSAO

Ante o exposto, observadas as recomendagdes acima citadas, entende esta Assessoria
Juridica pela possibilidade/viabilidade da contratagdo direta por Inexigibilidade de Licitagéo,
via Inexigibilidade n° 003/2024-ARSEP, ante a comprovagdo dos requisitos para a sua
concretizagdo, com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021. Bem como
entende que foram preenchidas as exigéncias legais previstas no artigo 92 da Lei n°
14.133/2021, ou seja, a minuta do contrato possui total legalidade, devendo retornar o processo
ao Agente de Contratacdo para as providéncias cabiveis.

Por derradeiro, esclarecemos que o presente exame fora baseado na documentagdo
constante nos autos, até a presente data, atentando-se somente a analise juridica, cabendo a
analise técnica aos Departamentos competentes.

Ressaltamos o carater meramente opinativo deste parecer, respeitando o poder soberano
do Titular desta Autarquia Municipal, caso entenda de forma diversa para melhor atender ao

interesse publico.

E o parecer,
Salvo melhor juizo.
Barcarena/PA, 08 de Janeiro de 2024.

& 3
@a& }vbwub
RAYSSA JULLY GALEGO FERREIRA
Assessora Juridica — Decreto Municipal 0418/2022 - GPMB
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 003/2024-ARSEP

DESPACHO

Ao
Sr. MILSON PAULO MORAES ALTENHOFEN
Controlador Interno

Senhor Controlador,

Em conformidade com o disposto no artigo 72, inciso III, da Lei n° 14.133/21 e suas
alteragdes posteriores, encaminhamos para andlise e manifestagdo através de Parecer Técnico
em aprecia¢do aos procedimentos adotados para Locacdo de imével para funcionamento da
Agéncia Reguladora de Servigos Piblicos de Barcarena - ARSEP, mediante a
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO n° 003/2024-ARSEP, onde se lograra a seguinte
vencedora: KATIA MARIA REIS DA FONSECA, inscrita no CPF sob n° 117.851.012-34,
residente e domiciliada na Trav. Ezequiel José da Franga, Vila dos Cabanos, CEP 68.445-000,
Barcarena/PA, com valor de R$7.000,00 (sete mil reais) mensais, totalizando um valor global
de R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

Outrossim, solicitamos que apds a emisséo do Parecer Técnico, encaminhe os autos ao
Agente de Contragdo e sua equipe, para que esta possa em balizar a municipalidade, para a

respectiva RATIFICACAO.

Atenciosamente,
Barcarena/PA, 05 de Janeiro de 2024.
e |
(Th C-
EIA SILVA'MOURA
Agente de Contratagio
A O
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PARECER DO CONTROLE INTERNO

PARECER N° 003/2024-ARSEP
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2024010303-ARSEP
INEXIGIBILDIADE DE LICITACAO | N° 003/2024-ARSEP
INTERESSADO Agéncia Reguladora de Servicos Publicos -
ARSEP
Locacio de imével para funcionamento da
ASSUNTO Agéncia Reguladora de Servicos Publicos de
Barcarena - ARSEP.

01. RELATORIO

Trata-se de processo licitatorio na modalidade Inexigibilidade de Licitagdo com o intuito
de Locacido de imével para funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Piblicos
de Barcarena - ARSEP.

Constam na instrugdo do Processo Administrativo n® 2024010303-ARSEP de 03 de
Janeiro de 2024, oriundo da Sra. Brenda Silva, Assistente Administrativo, que solicita
autorizagdo para Locagdo de imdvel para funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos
Pablicos de Barcarena - ARSEP, os documentos a saber: Documento de Formalizagdo de
Despesa (DFD), Memorando, Termo de Referéncia, Certiddo de inexisténcia de imodveis
plblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; Oficio e Termo de Referéncia; Proposta
Comercial e Documentos/certiddes da empresa; Despacho para emissdo de laudo de avaliagdo
imobilidrio; Despacho do laudo; Laudo de Avaliagio; Despacho de verificagdo da adequagdo
orcamentaria e da existéncia de saldo orgamentdrio; Manifestagdo quanto a adequagdo
orcamentdria e existéncia de saldo orgamentério; Declaragdo de adequagdo; Termo de
autorizacdo de despesa; Autuagdo do Processo; Termo de Inexigibilidade; Despacho para
Parecer da Assessoria Juridica e Minuta do Contrato; Parecer Juridico; e, por fim, Despacho
para Parecer do Controle Interno.

E o relatorio.

02. ANALISE

Os artigos 31, 70 e 74 da CF/88, determinam as competéncias do Controle Interno na
Administragio Publica Municipal, com o estabelecimento de mecanismos de controle que
possibilitem informagdes a sociedade, impedindo a ocorréncia de fraudes e desperdicios,
servindo de instrumento que visa garantir a efetividade, a produtividade, a economicidade e a
rapidez na prestagéo do servigo publico.
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O Controle Interno € fundamental para se atingir resultados favoraveis em qualquer
organizagdo. Na gestdo publica os mecanismos de controle existentes previnem o erro, a fraude
e o desperdicio, trazendo beneficio a populagéo.

A Lei Federal n° 14.133/21, em seu artigo 74, inciso V, trata sobre a inexigibilidade de

licitacdo e assim dispdem:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial
nos casos de: [...]

V - Aquisi¢@o ou locaciio de imé6vel cujas caracteristicas de instalacoes e
de localizac¢iio tornem necessaria sua escolha. (Grifo nosso)

Portanto, a legislagdo autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo de
locagdo de imdvel para atender as demandas da Autarquia Municipal.

Ademais, o §5° do art. 74 da Lei n° 14.133/21 determina a observancia de alguns
requisitos, como:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo
de amortizagdo dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de imdveis plblicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administragio e que evidenciem vantagem para ela.

Ao analisar os autos do processo, constata-se a presenca de todos os documentos
apontados, a saber: avaliacdo prévia do imével, certificado de inexisténcia de imdveis publicos
vagos ou disponiveis para atender o objeto; e, justificativas demonstrando a singularidade do
imdvel a ser locado.

Dessa forma, apés a analise de todos os documentos acima supramencionados,
observamos que no processo foram observados os principios legais que sdo devidos a
Administragdo Publica, como legalidade, impessoalidade, moralidade, igualdade, publicidade,
eficiéncia, probidade administrativa, vinculagfo ao instrumento convocatério e do julgamento
objetivo e, ainda, os principios da razoabilidade, competitividade e proporcionalidade.

03. CONCLUSAO

Isto posto, ap6s anélise integral da licitagdo, o Processo Administrativo n®2024010303-
ARSEP, referente a INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 003/2024-ARSEP, tendo por
objeto a Locagdo de imével para funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos
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de Barcarena - ARSEP, encontra-se revestido de todas as formalidades legais, nos termos da
Lei Federal n® 14.133/21, estando apto a gerar despesas a Autarquia Municipal.

Barcarena/PA, 08 de Janeiro de 2024.

MILSON PAULO MORAES ALTENHOFEN
Controlador Interno
Decreto n° 82/2021-GPMB
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP

DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

“Dispde sobre a declaragiio de inexigibilidade
de licitagio para Loca¢io de imovel para
funcionamento da Agéncia Reguladora de
Servicos Piblicos de Barcarena - ARSEP”

O Agente de Contratagdo da ARSEP, no uso de suas atribuigdes legais, e;

CONSIDERANDO, a necessidade Locagdo de im6vel para funcionamento da Agéncia
Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena - ARSEP;

CONSIDERANDO, a justificativa apresentada pelo Diretor Presidente da ARSEP e o
parecer emitido pela Assessoria Juridica, o qual manifestou pela viabilidade e legalidade da
referida contratagdo nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/21 e suas
alteragdes;

CONSIDERANDO, o Parecer Técnico emitido pelo do Controle Interno, o qual alegou
que o referido processo esté revestido de todas as formalidades legais, nas fases de habilitagdo,
julgamento, publicidade e contratago, estando apto a gerar despesas para a municipalidade;

CONSIDERANDO, que as disposi¢des do inciso V do art. 74, da mesma Lei, preveem
em hipétese de Declaragdo de Inexigibilidade de Licitagéo, para a locagdo de imovel afim de
atender as necessidades das Administragdo Publica;

CONSIDERANDO, que a Senhora KATIA MARIA REIS DA FONSECA, inscrita
no CPF sob n° 117.851.012-34, apresentou prego compativel com os praticados no mercado, e

dentro dos pardmetros legais, bem como dentro dos pardmetros da Avaliagdo Imobiliéria;
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RESOLVE:

DECLARAR INEXIGIVEL, a realizagio do procedimento nos termos acima, para a
locagdo de imével de propriedade da Senhora KATIA MARIA REIS DA FONSECA, inscrita

no CPF sob n® 117.851.012-34, situado na Av. Conego Batista Campos, Qd. 377 Lotes 20 e 21,
Nicleo Urbano, Vila dos Cabanos, CEP 68.447-000, Barcarena-PA, com o valor global de
R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais), pelo periodo de 12 (doze) meses, conforme

apresentado na proposta comercial.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Barcarena/PA, 08 de Janeiro de 2024.

e
Al oreces S e Ny
DINEIA SILVA U

Agente de Contratacdo
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP

DESPACHO

Ao

Ilmo. Sr. FRANKLIN TAVERNARD SALES COSTA
Diretor Presidente de Regulagio na ARSEP

Submetemos a elevada consideragdo de Vossa Exceléncia o resultado do julgamento do
procedimento em referéncia, onde passou por pareceres da Assessoria Juridica e do Controle
Interno.

Abalizado na Proposta e documentag@o apresentada pela Sra. KATIA MARIA REIS
DA FONSECA, inscrita no CPF sob n° 117.851.012-34, residente e domiciliada na Trav.
Ezequiel José da Franga, Vila dos Cabanos, CEP 68.445-000, Barcarena/PA, para Locagédo de
im6vel para funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena -
ARSEP, situado na Av. Conego Batista Campos, Qd. 377 Lotes 20 e 21, Niucleo Urbano, Vila
dos Cabanos, CEP 68.447-000, Barcarena-PA, com o valor global de R$84.000,00 (oitenta e
quatro mil reais), pelo periodo de 12 (doze) meses, solicitamos a Vossa Exceléncia a
RATIFICACAO do resultado desta licitagdo 2 licitante vencedora, por ter sido avaliada e

julgada como vantajosa para a Administragdo.
Barcarena/PA, 08 de Janeiro de 2024.

(s i
LDINEIA SILVA MOURA

Agente de Contratag@do
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010304-ARSEP
INEXIGIBILIDADE N° 004/2024-ARSEP

TERMO DE RATIFICACAO

O Diretor Presidente da ARSEP, de Barcarena/PA, no uso de suas atribui¢des Legais
c,

Considerando a necessidade de Locagdo de imovel para funcionamento da Agéncia
Reguladora de Servigos Piblicos de Barcarena - ARSEP, conforme Termo de Referéncia em
apenso aos autos;

Considerando a previsdo orgamentdria na LOA vigente e a existéncia de saldo
orgamentario conforme atestado pelo setor competente;

Considerando a proposta comercial e demais documentos da Locatdria em apenso aos
autos;

Considerando a justificativa de contratagdo direta ¢ o Parecer Juridico, ambos em
apenso aos autos;

RESOLVE:

I - Homologar a inexigibilidade ratificando a justificativa de contratagdo e o Parecer
Juridico em apenso aos autos que orientam pela inexigibilidade, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei Federal n° 14.133/21 e suas alteragdes, determinando a Locag@o de imdvel para
funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena — ARSEP, de
propriedade da Sra. KATIA MARIA REIS DA FONSECA, inscrita no CPF sob n°
117.851.012-34, situado na Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377 Lotes 20 e 21, Nucleo
Urbano, Vila dos Cabanos, CEP 68.447-000, Barcarena-PA, com o valor global de
R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais), pelo periodo de 12 (doze) meses;

II - Determinar ao setor competente que proceda a publicagéo, conforme de estilo, no
prazo méaximo de 5 (cinco) dias a contar desta assinatura, bem como que prepare o instrumento
de contrato, se for necessario.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-s
Barcarena/PA, 08 de Janeiro de 2024.

ARD SALES COSTA
it &éiadtited. Sales C
Duretor Presidente de Regulozf&‘f)

Decreto n° 1236/2023-GPMB
ARSEP

Diretor
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP

PUBLICACAO DE EXTRATO DE RATIFICACAO DE INEXIGIBILIDADE

Modalidade e Fundamento da Contrata¢io Direta: Inexigibilidade, art. 74, inciso V, da Lei
Federal n° 14.133/21 e suas alteragdes.

Partes: Agéncia Reguladora de Servicos Publicos (ARSEP), de Barcarena/PA, e KATIA
MARIA REIS DA FONSECA, CPF: 117.851.012-34.

Objeto: Locagio de imével para funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos
de Barcarena — ARSEP.

Valor: R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

Data de Ratificacdo: 08 de Janeiro de 2024.

Ordenador Responsavel: Franklin Tavernard Sales Costa.

CERTIFICO a publicagio deste extrato no mural de avisos da ARSEP e enviado para
publicag@io na Imprensa Oficial do Municipio de Barcarena (DOM).

Barcarena/PA, 09 de Janeiro de 2024.

A / 1
Welinge- Sl Mpe
INEIA SILVA MOURA

Agente de Contratag@do
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP

CONVOCACAO PARA CELEBRACAO DE CONTRATO

O Municipio de Barcarena/PA, por meio da AGENCIA REGULADORA DE
SERVICOS PUBLICOS (ARSEP), convoca a SRA. KATIA MARIA REIS DA
FONSECA, CPF: 117.851.012-34, para assinatura do contrato decorrente da
INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP.

Cumpre-nos informar que a desatengfo injustificada acarretara as sangdes previstas em
lei.

Sendo o que de momento se nos apresenta, subscrevemo-nos com aprego.

Barcarena/PA, 10 de Janeiro de 2024.

- Ve i
Aldtindiz o=
EIA SILVA MOURA

Agente de Contratagdo
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP
CONTRATO N° 2024011203-ARSEP

CONTRATO DE LOCACAO, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE BARCARENA,
ATRAVES DE SUA AGENCIA REGULADORA
DE SERVICOS PUBLICOS (ARSEP) E A SRA.
KATIA MARIA REIS DA FONSECA.

A AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS (ARSEP), Pessoa Juridica de
Direito Pablico interno, com inscri¢gdo no CNPJ sob 0 29.543.942/0001-06, com sede situada a
Rodovia PA km 481, s/n, Complexo Administrativo Sdo Francisco, CEP 68.447-000,
Barcarena, Estado do Pard, neste ato, representada por seu representante legal, o Senhor
FRANKLIN TAVERNARD SALES COSTA, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n°
653.867.792-49, residente e domiciliado no Municipio de Barcarena, doravante denominada de
LOCADORA e de outro lado, a Senhora KATIA MARIA REIS DA FONSECA, brasileiro,
casada, advogada, OAB/PA 15.021 e no CPF 117.851.012-34, residente e domiciliada na Trav.
Ezequiel José da Franga, Vila dos Cabanos, CEP 68.445-000, Barcarena/PA, doravante
denominada simplesmente LOCATARIA, resolvem nos termos do resultado do processo
licitatério na modalidade INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP, ajustar a celebragéo do
presente Contrato Administrativo, com base na Lei Federal n® 14.133/21 e as condig¢des
declaradas e reciprocamente aceita abaixo transcrita:

1. CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1. Constitui-se como objeto deste a Locagdo de imével para funcionamento da Agéncia
Reguladora de Servigos Publicos de Barcarena — ARSEP

1.1.1 O imével encontra-se situado na Av. Cénego Batista Campos, Qd. 377 Lotes 20 e 21,
Nucleo Urbano, Vila dos Cabanos, CEP 68.447-000, Barcarena-PA

1.2. Com a locag@o, busca-se:

a) garantir as minimas condi¢des de alocagdo de méveis e agentes publicos.

b) conferir facilidade de acesso ao publico-alvo e qualidade no atendimento;

¢) obter estrutura apta e compativel com o servigo publico a ser prestado com qualidade;
d) ndo paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas pela ARSEP.

A : . EFE
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1.2. Vinculam-se ao presente Contrato a Inexigibilidade n° 003/2024-ARSEP observando o
que consta do Processo Administrativo N° 2024010303-ARSEP, bem como a proposta
comercial da LOCATARIA, os quais constituem parte integrante deste contrato,
independentemente de transcrigéo.

2. CLAUSULA SEGUNDA: DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor do aluguel ¢ R$7.000,00 (sete mil reais) mensais, totalizando um valor global de
R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

2.2. O pagamento sera efetuado no més subsequente a locagdo, em até 10 (dez) dias, através de
deposito na Agéncia n° 3500-9, Conta n° 5420-8, do Banco do Brasil.

2.3. Caso o dia do vencimento coincida com dia néo 1til, o pagamento sera feito no primeiro
dia util subsequente a data do vencimento, sem incidéncia de multa.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO REAJUSTE

3.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustéveis no prazo de um ano contado
da data do orgamento estimado.

3.2. Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Contratado, os pregos
iniciais serfio reajustados, mediante a aplicagdo, pelo LOCADORA, do indice de reajuste,
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade

3.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

3.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, o LOCADORA pagara
ao Contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo.

3.5. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.
3.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substitui¢do, o que vier a ser determinado pela
legislagdo entdo em vigor.

3.7. Na auséncia de previsio legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

3.8. O reajuste ser4 realizado por apostilamento, nos termos do art. 136 da Lei n® 14.133/21.
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4. CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes desta contratagéo serdo suportadas pelo orgamento fixado na Lei
Or¢amentaria Anual de 2024, na seguinte dotagdo orcamentdria: Atividade:
04.122.0014.2.229.000 — Manutengdo da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos.
Classificag@o Econdomica - 3.3.90.36.14.00 — Locagdo de Iméveis.

5. CLAUSULA SETIMA - DA HABILITACAO E RESPONSABILIZACAO
PROFISSIONAL

5.1. A LOCATARIA obriga-se a manter durante toda a vigéncia contratual as credenciais
necessdrias e/ou registro nos 6rgdos de classe competente que a tornam apta a realizar o objeto
desta contratagdo, de forma que ndo venha exercer atividade, na forma do art. 62 da Lei n°
14.133/2021.

5.2. A apuragdo das faltas cometidas pela LOCATARIA no exercicio de atividades necessarias
a execucdo deste contrato serd efetuada mediante processo administrativo adequado, sendo
assegurado sempre o contraditério e ampla defesa.

5.3.No caso de responsabilizagio da LOCATARIA por perdas e danos causado 8 LOCADORA
e/ou a Terceiros, aplicam-se as sangdes administrativas previstas na CLAUSULA DECIMA
PRIMEIRA deste contrato, independente da resolugdo do mesmo.

5.4. Havendo responsabilizagdo judicial da LOCADORA pela ma atuagdo, seja dolosa ou
culposa, da LOCATARIA, fica aquela autorizada a tomar todas as medidas administrativas ou
judiciais para a cobranga de indenizagfio compensatdria pelas perdas e danos sofridos.

6. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES

I - A LOCATARIA obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imével, finda a locag8o, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento
de descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

¢) Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;
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f) Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

g) Ndo modificar a forma externa ou internado imovel, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento
e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

h) Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢&o, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

i) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua;

j) Permitir. a vistoria do im6vel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora;

k) Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;
1) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
m) Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

IT A LOCADORA obriga-se a:

a) - Entregar ao locatario o imédvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
b) - Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imével locado;

¢) - Manter, durante a locagfo, a forma e o destino do imével;

d) - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

e) - Fornecer ao locatério, caso este solicite, descri¢do minuciosa do estado do im6vel, quando
de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) - Fornecer ao locatdrio recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitagdo genérica;

g) - Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessérias & aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;

h) - Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo disposi¢do expressa em contrdrio no
contrato;

i) - Exibir ao locatirio, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;
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7. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO.

7.1. A LOCADORA designara um fiscal do contrato para acompanhamento e fiscalizagdo da
sua execugdo, que registrara em relatério todas as ocorréncias relacionadas com a execugé@o do
contrato, determinando o que for necessério a regularizagdo das falhas ou defeitos observados.

7.2. Os esclarecimentos solicitados pela fiscalizacdo deverdo ser prestados imediatamente,
salvo quando implicarem indagag¢des de caréter técnico, hipdtese em que serdo respondidas no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas.

7.3. Fica designado o servidor para representar a Administragdo no exercicio do dever de

acompanhar e fiscalizar a execugdo do presente contrato, nos termos do art. 117 da Lei n°
14.133/21.

8. CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA

8.1. A vigéncia deste Contrato inicia-se da assinatura deste contrato até o término em 31 de
dezembro de 2024, nos termos do art. 105 da Lei n° 14.133/21, podendo ser prorrogado por
termo aditivo conforme disciplina o art. 107 e 111 do mesmo diploma legal.

9. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS SANCOES

9.1 Comete infragdio administrativa nos termos dos incisos do art. 155 da Lei n® 14.133/21, e
ficara sujeito as seguintes sangdes, nos termos do art. 156 € ss. da Lein® 14.133/21:

9.1.1. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecug@o parcial do contrato, sendo que
nflo se justificar a imposigo de penalidade mais grave, nos termos do §2° do art. 156 da Lein®
14.133/21;

9.1.2. Multa de 1% (um por cento) por dia de atraso no cumprimento das obrigagdes assumidas,
incidentes sobre o valor do Contrato, até o 10° (décimo) dia;

9.1.3. Multa de 2% (dois por cento) por dia de atraso no cumprimento das obrigagdes
assumidas, incidentes sobre o valor do Contrato, ap6s o 10° (décimo) dia.

9.1.4. Suspensdo temporéria de participagdo em licitagdes e impedimento de contratar com a
Administragdo, no prazo de até 03 (trés) anos, nos termos do §4° do art. 156 da Lei n°
14.133/21.

9.1.5. Ser declarada inidonea para licitar e contratar com a Administragdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a
LOCATARIA ressarcir a LOCADORA pelos prejuizos resultantes e apos decorrido o prazo da
sangdo aplicada, nos termos do §5° e §6° do art. 156 da Lein® 14.133/21.

9.2. O valor da multa, aplicado apds regular processo administrativo, serd descontada do
pagamento devido pela Administragdo ou, quando for o caso, cobrado judicialmente;
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9.3. As sangdes previstas nos itens “11.1.17, “11.1.4” e “11.1.5” desta cldusula poderdo ser
aplicadas juntamente com as previstas nas letras “11.1.2” e “11.1.3”, facultada a defesa prévia

da LOCATARIA, no respectivo processo, no prazo de 05 (cinco) dias tteis, a contar de sua
notificagio;

9.4. A critério da Administragdo poderdo ser suspensas as penalidades, no todo ou em parte,
quando a falha for devidamente justificado pela LOCATARIA e aceito pela LOCADORA que
fixara novo prazo, este improrrogavel, para a completa execugdo das obrigagdes assumidas.

10. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA INEXECUCAO E DA RESCISAO

10.1. Caso a parte LOCATARIA descumpra as clausulas do presente contrato, bem como,
incorra nos motivos relacionados no art. 137 da Lei n° 14.133/21, O LOCADORA reserva-se
ao direito de rescindir de forma consensual ou unilateral o contrato, nos termos do art. art. 138
e art. 139 do mesmo diploma legal.

10.2. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo,
assegurado o contraditdrio e a ampla defesa.

11. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA PUBLICACAO

11.1. A publicagdo resumida deste contrato, no mural localizado no Hall de entrada da
Autarquia Municipal, condi¢do indispensavel para sua eficdcia, serd providenciada pela
LOCADORA, até o décimo dia seguinte a sua assinatura.

12. CLAUSULA DECIMA QUARTA: DOS CASO OMISSOS
12.1. Os casos omissos serfo decididos pela LOCADORA, segundo as disposi¢des contidas na
Lei Federal n° 14.133/21 e demais normas aplicaveis.

13. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DO FORO

13.1. As partes elegem o foro da Cidade de Barcarena, para dirimir quaisquer duvidas relativas
ao cumprimento deste instrumento, desde que nfo possam ser dirimidas pela mediagéo
administrativa, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

13.2. E, por estarem de acordo com todas as cldusulas, as partes resolvem celebrar o presente
contrato, o qual, depois de lido e achado conforme, foi assinado pelos representantes das partes,
na presenga de 02 (duas) testemunhas, em 02 (duas) vias de idéntico teor e forma.

Barcarena/PA, 12 de Janeiro de 2024.
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FRANKLIN Assinado de forma
TAVERNARD digital por

SALES A GEMNKAREGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS (ARSEP)
TAVERNARD SALESNPJ N° 29.543.942/0001-06

COSTA:65386 COSTA:65365NISLIN TAVERNARD SALES/COSTA

779249 49 CFF

TESTEMUNHAS:
1 2,
CPE: CPE:
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP

PUBLICACAO DE EXTRATO DE CONTRATO N° 2024011203
PARTES: Agéncia Reguladora de Servigos Publicos (ARSEP), de Barcarena/PA, e a Sra.
KATIA MARIA REIS DA FONSECA, CPF: 117.851.012-34.
OBJETO: Locagdo de imdvel para funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos
Publicos de Barcarena - ARSEP.
VALOR GLOBAL: R$84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).
RECURSOS ORCAMENTARIOS: Exercicio 2024. Atividade: 04.122.0014.2.229.000 —
Manuten¢do da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos. Classificagdo Econdmica -
3.3.90.36.14.00 — Locagdo de Imbveis
DATA DA ASSINATURA: 12 de Janeiro de 2024.
VIGENCIA: 12 de Janeiro de 2024 a 31 de dezembro de 2024.

Registrado e publicado nesta data:

. R
LDINEIA SILVA MOURA

Agente de Contratag@o
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP

CERTIDAO DE AFIXACAO DO EXTRATO DE CONTRATO

Certifico para os devidos fins, que foi publicado na Imprensa Oficial do Municipio de
Barcarena (DOM) e quadro de aviso e publicagdes dessa Municipalidade o extrato referente ao
contrato firmados entre a AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS
(ARSEP) ¢ a SRA. KATIA MARIA REIS DA FONSECA, contrato n° 2024011203-ARSEP,
referente ao processo de INEXIGIBILIDADE N° 003/2024-ARSEP.

Barcarena/PA, 12 de Janeiro de 2024.
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PARECER DO CONTROLE INTERNO SOBRE O
CONTRATO 2024011203-ARSEP

PARECER N° 006/2024-ARSEP
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°2024010303-ARSEP
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO | N° 003/2024-ARSEP
INTERESSADO Agéncia Reguladora de Servicos Piublicos -
ARSEP
Locacido de imdvel para funcionamento da
ASSUNTO Agéncia Reguladora de Servigos Piublicos de
Barcarena - ARSEP.

01. RELATORIO

Em atendimento a determinagdo contida no §1°, do art. 11, da RESOLUCAO N°
11.535/TCM, de 01 de Julho de 2014, este Controle Interno DECLARA, para todos os fins de
direito, junto ao Tribunal de Contas dos Municipios do Estado do Para (TCM/PA), que analisou
integralmente os autos do Processo n° 2024010303-ARSEP, referente ao Procedimento
Licitatério de Inexigibilidade de Licitagdo n° 003/2024-ARSEP, que tem por objeto a
Contratagdo de pessoa juridica especializada, visando a prestagdo de servigos técnicos em
Assessoria e Consultoria Administrativa na analise, adequagdo e aplicacdo da nova lei de
licitagdes (Lei Federal n° 14.133/2021), para cumprimento das determinagdes legais, a fim de
atender as necessidades da Autarquia Municipal, ARSEP, no valor global de R$84.000,00
(oitenta e quatro mil reais),_e o Contrato n° 2024011203-ARSEP, origindrio do Procedimento
Licitatério ja identificado, celebrado pela CONTRATANTE, AGENCIA REGULADORA
DE SERVICOS PUBLICOS-ARSEP, com a CONTRATADA, KATIA MARIA REIS DA
FONSECA, no valor global supramencionado, podendo prorrogar por igual periodo,
fundamentado nos arts. 107 e 111 da Lei n® 14.133/21, e demais regras esculpidas pelo mesmo
regramento legal, bem como os demais instrumentos legais correlatos.

O Parecer Juridico sugeriu o prosseguimento do processo licitatério.

Apbs o Parecer deste Controle Interno, de 08 de janeiro de 2024, houve novas
documentagdes acostadas aos autos, como a Declaragdo de Inexigibilidade, Despacho para
Ratificagdo, Termo de Ratificagéo, Publicagdo do Extrato de Ratificagdo, Convocagdo para
assinatura do Contrato, Contrato devidamente assinado pelas partes, Publicagdo do Extrato do
Contrato; Certiddo de afixag@o.

E o Relatério.
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02. ANALISE

Analisando a documentagdo encaminhada a este Controle Interno, verificamos,
analisamos e, por isso, DECLARA que o Processo Licitatério € o Contrato encontram-se:

REVESTIDOS DE TODAS AS FORMALIDADES LEGAIS, NAS
FASES INTERNA, DE HABILITACAO, DO JULGAMENTO, DA
PUBLICIDADE E DA CONTRATACAO.

Ademais, consta o parecer juridico favoravel.

Por fim, este Controle Interno acompanha o parecer juridico quanto a legalidade do
procedimento, estando apto a gerar despesas.

03. CONCLUSAO

Salvo melhor juizo, este Controle Interno entende que o Processo Licitatorio e o
Contrato, supramencionados encontram-se em ordem, podendo a Administragdo Publica dar
sequéncia a realizacdio e execugdo das referidas despesas e, por fim, DECLARA estar ciente
de que as informagdes aqui prestadas estaréio sujeitas & comprovagéo por todos os meios legais
admitidos, sob pena de crime de responsabilidade.

Barcarena/PA, de 12 de Janeiro de 2024.

MILSON PAULO MORAES ALTENHOFEN
Controlador Interno
Decreto n° 82/2021-GPMB
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