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1 INTRODUGCAO

O presente Laudo Técnico de Vistoria tem como objetivo, avaliar o estado do
imovel comercial urbano, de 708,63m2 de area construida, localizado na Avenida Sérgio
Henn, n°® 635, no bairro Aeroporto Velho e suas partes constituintes, observando as
condicdes técnicas de uso e de operacédo e, ainda, avaliar as condic6es de seguranca e
salubridade do imovel.

O critério utilizado para elaboracéo deste Laudo de Vistoria, baseia-se no critério
para elaboracédo dos Laudos de Inspec¢éo Predial, classificacdo no nivel 1, caracterizado
pela analise do risco oferecido aos usuérios, ao meio ambiente e ao patriménio, diante as
condicdes técnicas, de uso operacdo e manutencédo de edificios.

Tal vistoria caracteriza-se pela classificacdo das anomalias e falhas identificadas
nos diversos componentes da edificacdo quanto ao seu grau de risco, relacionado com
fatores de conservacdo, depreciacdo saude, seguranca, funcionalidade,
comprometimento de vida util e perda de desempenho. O Laudo Técnico caracteriza-se
pela inspecao predial, tendo como objeto o diagndstico geral sobre o imével comercial
para abrigar a Coordenadoria Municipal de Protecéo e Defesa Civil (COMPDEC), sendo
assim serdo apontadas anomalias construtivas e falhas decorrentes da falta de
manutencdo, além da realizacdo da analise de riscos oferecidos aos usuarios, ao meio
ambiente e ao patriménio, que prejudicam a utilizacdo do espaco, frente ao desempenho
dos sistemas construtivos no que tange os elementos estruturais, as alvenarias de
vedacOes, as instalacdes elétricas, hidraulicas e as de esgotamento sanitario, excetuando
as fundacodes da construcéo.

No contexto aqui apresentado a ANOMALIA representa a irregularidade relativa a
construcdo e suas instalacdes, enquanto que a FALHA diz respeito a manutencao,

operacéo e uso da edificacao.
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2 SOLICITANTE

O presente Laudo Técnico de Inspecdo Predial foi solicitado pela Secretaria
Municipal de Governo - SEMG e tem o seu conteudo embasado na Norma de Inspecao
Predial 2009 do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia —
Entidade Nacional) e demais normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

3 CONSIDERACOES INICIAIS

3.1 OBJETO

O objeto deste Laudo Técnico trata-se de 01 (um) imdvel comercial, com &rea total
construida de 708,63mz2.

3.2 DADOS DO IMOVEL

3.2.1 Proprietario

O imovel é de propriedade da Sra. Adelana Mara Guimaraes Valente, brasileira,
casada, engenheira civil, possuidora da cédula de identidade n°. 038860682010-0
SSP/MA e CPF 664.278.192-9.

3.2.2 Endereco

Situado na Av. Sergio Henn, N° 635, bairro Aeroporto Velho, na Cidade de

Santarém, Estado do Para, CEP: 68020-000, com localizagéo na Figura 1, a seguir.
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Figura 1: Localizagdo do Imével.

3.2.3 Inscricdo Imobiliéria
Inscricdo Imobiliaria n® 01.14.081.0112.001.

3.2.4 Area Construida

O imobvel possui area total construida de 708,63m2 (setecentos e oito metros
guadrados e sessenta e trés centimetros quadrados), constituido em duas edificacdes,
sendo uma térrea e outra em 04 (quatro) pavimentos (subsolo, térreo, primeiro e segundo
andares), além de garagem e edicula.

3.2.5 Areado Lote
O lote possui area total de 1.523,79m2 (mil quinhentos e vinte e trés metros
guadrados e setenta e nove centimetros quadrados), com topografia plana sem

desniveis visiveis.

Péagina 5 de 15


file:///C:/Users/Will/Desktop/ENGENHARIA%202022/AQUIVOS%202021/MEMORANDOS%20INTERNOS/2021/smt@santarem.pa.gov.br
https://xodo.com?utm_source=app&utm_medium=watermark

Shared using Xodo PDF Reader and Editor

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE
MOBILIDADE E TRANSITO

Rua Ant6nio Bastos, n® 2285 — Caranazal — CEP 68040-360 — Santarém/Para
E-mail: smt@santarem.pa.gov.br

3.3 CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO

O imovel de uso inicialmente residencial, com idade aproximada de 30 anos,
anteriormente composto por duas edificacbes residenciais, garagem independente e
edicula, sendo a primeira edificacéo principal com 04 (quatro) pavimentos, com area total
construida de 465,12m2 (quatrocentos e sessenta e cinco metros quadrados e doze
centimetros quadrados), a segunda edificacdo térrea, com area construida de 172,80mz2
(cento e setenta e dois metros quadrados e oitenta centimetros quadrados), garagem
independente com area total construida de 41,31m?2 (quarenta e um metros quadrados e
trinta e um centimetros quadrados) e edicula, com area construida de 29,40m2 (vinte e

nove metros quadrados e quarenta centimetros quadrados), conforme Figura 2 a seguir.

Legenda |

& Area da Edficacio :
@ ED.PRINCIPAL
@ ED. SECUNDARIA

@ EnicuLa
|| @ caraceM

Figura 2: Descrigdo do imovel.

O conjunto mencionado acima esta edificado em terreno proprio com area total de
1.523,79 m2 (mil quinhentos e vinte e trés metros quadrados setenta e nove
centimetros quadrados).
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Preservaram-se ao longo do tempo as caracteristicas da edificagéo original, como
as alvenarias em bloco ceramico, as janelas e portas de madeira/aluminio/vidro, as
esquadrias em aluminio/ferro, a coberta em estrutura de madeira e telhas

ceramicas/fibrocimento

4 DA VISTORIA

4.1 RESPONSAVEL TECNICO

Engenheiro Civil MARCOS WILLIAMS CAVALCANTE GONCALVES, registrado
no CREA/PA sob n® 1516860888, servidor municipal, lotado na Secretaria Municipal de

Mobilidade e Transito, sob matricula n® 86651.

4.2 DATA DA VISTORIA

A vistoria foi realizada na edificacdo no dia 23 de fevereiro de 2024, no periodo

da manha.

5 DESCRICAO GERAL DO IMOVEL

5.1 EDIFICACAO PRINCIPAL

5.1.1 Subsolo

O pavimento tem a area total construida de 31,60mz2, contemplando 02 ambientes:
01 (uma) sala e 01 (um) banheiro, além de escada, que da acesso ao pavimento térreo.
O pavimento é construido em alvearia, com estrutura e fundagdes em concreto armado,
com cobertura em laje de concreto armado, o piso das salas é do tipo ceramico, o banheiro
tem piso e paredes com revestimentos ceramicos. Escadas com revestimento ceramico,

sem guarda-corpo.
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5.1.1.1 Portas: 0 acesso ao pavimento é constituido de uma porta em aco, de abrir. A
porta encontra-se em bom estado de uso, funcionamento e conservacédo. A porta de
acesso ao banheiro € em madeira, almofada de uma folha. Possui fechadura com chave,
em bom estado de uso, funcionamento e conservacao.

5.1.1.2 Janelas: as janelas do pavimento sdo em aluminio/vidro, do tipo basculante, em
bom estado de uso, funcionamento e conservagdo. No banheiro, as janelas sdo em
aluminio/vidro, do tipo basculante.

5.1.1.3 Piso: o piso € constituido de piso ceramico. O piso esta conservado e em bom
estado. A soleira do banheiro € em marmore.

5.1.1.4 Paredes: as paredes encontram-se inteiras e sdo construidas em alvenaria. Estdo
todas pintadas, na cor branco neve.

5.1.1.5 Teto: o teto da sala é constituido de laje de concreto, pintado na cor branco neve,
limpo e conservado. O forro do banheiro € em PVC.

5.1.1.6 InstalagBes elétricas: todas devidamente instaladas e em bom estado de
funcionamento.

5.1.1.7 Instalacdes hidrossanitarias: todas devidamente instaladas e em bom estado de

funcionamento.

5.1.2 Pavimento Térreo

O pavimento térreo tem a area total construida de 125,00m2, contemplando 08
(oito) ambientes: 01 (um) hall de entrada (recepcdo), 04 (quatro) salas e 03 (trés)
banheiros, além de escada, que da acesso ao primeiro andar. O pavimento € construido
em alvearia, com estrutura e fundagdes em concreto armado, com cobertura em laje de
concreto armado, o piso das salas é ceramico, os banheiros tém piso e paredes com
revestimentos ceramicos. Escadas com revestimento em marmore e guarda-corpo em
aluminio.
5.1.2.1 Portas: 0 acesso ao pavimento é constituido de uma porta de correr com quatro
folnas em alumio e vidro. A porta encontra-se danificada, sem chaves. Além da porta
principal, o acesso principal contem grade sanfonada em ago, o mesmo material &
empregado nas janelas da fachada, as demais sdo em grades fixas. As portas internas

sdo em esquadrias de aluminio e vidro e madeira almofada de uma folha, as soleiras séo
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em méarmore. Possuem fechaduras com chaves, em bom estado de uso, funcionamento
e conservagao.

5.1.2.2 Janelas: as janelas do pavimento sdo em aluminio/vidro, aco/vidro e madeira,
peitoril em marmore e grades em aco sanfonadas (janelas da fachada) e fixas, em bom
estado de uso, funcionamento e conservacao.

5.1.2.3 Piso: o piso é constituido de piso ceramico. O piso esta conservado e em bom
estado. As soleiras do s&o em marmore.

5.1.2.4 Paredes: as paredes encontram-se inteiras e sdo construidas em alvenaria. Estao
todas pintadas, na cor branco neve.

5.1.2.5 Teto: o teto € constituido de laje de concreto, pintado na cor branco neve, limpo e
conservado. Os forros dos banheiros sdo em PVC.

5.1.2.6 Instalacbes elétricas: todas devidamente instaladas e em bom estado de
funcionamento.

5.1.2.7 InstalagBes hidrossanitarias: todas devidamente instaladas e em bom estado de

funcionamento.

5.1.3 Primeiro Andar

O pavimento tem a area total construida de 183,52m?2, contemplando 10 (dez)
ambientes: 01 (um) corredor, 04 (quatro) salas e 03 (trés) banheiros, sacadas, além de
escada, que da acesso ao pavimento térreo e segundo andar. O pavimento € construido
em alvearia, com estrutura em concreto armado, com cobertura em laje de concreto
armado, o piso das salas é ceramico, os banheiros tém piso e paredes com revestimentos
ceramicos. Escadas com revestimento em marmore e guarda-corpo em aluminio.
5.1.3.1 Portas: as portas externas sdo em aluminio/vidro, enquanto as internas sao em
madeira almofada de uma folha, de abrir, além de divisérias. Possuem fechaduras com
chaves, em bom estado de uso, funcionamento e conservagao.
5.1.3.2 Janelas: as janelas do pavimento sdo em aluminio/vidro, aco/vidro e madeira,
peitoril em marmore e grades em aco sanfonadas (janelas da fachada) e fixas, em bom
estado de uso, funcionamento e conservacdo. Nos banheiros, as janelas sdo em

aluminio/vidro, do tipo basculante.
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5.1.3.3 Piso: 0 piso é constituido de piso ceramico. O piso esta conservado e em bom
estado. As soleiras s&o em marmore.

5.1.3.4 Paredes: as paredes encontram-se inteiras e sdo construidas em alvenaria. Estdo
todas pintadas, em cores diversas.

5.1.3.5 Teto: o teto € constituido de laje de concreto, pintado na cor branca, limpo e
conservado. Os forros dos banheiros sdo em PVC.

5.1.3.6 Instalagbes elétricas: todas devidamente instaladas e em bom estado de
funcionamento.

5.1.3.7 Instalacdes hidrossanitarios: todas devidamente instaladas e em bom estado de

funcionamento.

5.1.4 Segundo Andar

O pavimento tem a area total construida de 125,00m2, contemplando 08 (0oito)
ambientes: 01 (um) hall), 01 (um) corredor, 04 (quatro) salas, 01 (uma) area técnica e 01
(um) banheiro, além de escada, que da acesso ao primeiro andar. O pavimento é
construido em alvearia, com estrutura em concreto armado, com cobertura em laje de
concreto armado, o piso das salas é ceramico, o banheiro tem piso e paredes com
revestimentos ceramicos. Escadas com revestimento em marmore e guarda-corpo em
aluminio.
5.1.4.1 Portas: as portas internas sdo em madeira almofada, de abrir, além de divisérias.
Possuem fechaduras com chaves, em bom estado de uso, funcionamento e conservagao.
5.1.4.2 Janelas: as janelas do pavimento sdo em madeira/vidro em bom estado de uso,
funcionamento e conservacdo. No banheiro, a janela é em aluminio/vidro, do tipo
basculante.
5.1.4.3 Piso: o0 piso € constituido de piso ceramico. O piso esta conservado e em bom
estado. As soleiras do sdo em marmore.
5.1.4.4 Paredes: as paredes encontram-se inteiras e sédo construidas em alvenaria e
divisérias. Estéo todas pintadas, em cores diversas.
5.1.4.5 Teto: o teto € constituido cobertura com telha cerdmica. Os forros de todo

pavimento sdo em PVC.
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5.1.4.6 Instalagbes elétricas: todas devidamente instaladas e em bom estado de
funcionamento.
5.1.4.7 Instalag6es hidrossanitarios: todas devidamente instaladas e em bom estado de

funcionamento.

5.2 EDIFICACAO SECUNDARIA

A edificacao térrea possui uma area total construida de 172,80mz2, contemplando
11 (onze) ambientes: 01 (uma) area de garagem, 01 (uma) recepcédo, 01 (um) depadsito,
01 (uma) copa, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) despensa, 03 (trés) salas, 03 (trés) banheiros
e 01 (um) lavabo externo. O pavimento € construido em alvearia, com estrutura e
fundacdes em concreto armado, com cobertura em telha de fibrocimento, o piso ceramico,
forros em PVC e os banheiros tem pisos e paredes com revestimentos ceramicos.
5.2.1 Portas: as portas as sao em madeira almofada, de abrir. Possuem fechaduras com
chaves, em bom estado de uso, funcionamento e conservagao.
5.2.2 Janelas: as janelas do pavimento sdo em esquadrias de aluminio/vidro (janelas da
fachada) e madeira, com grades fixas em bom estado de uso, funcionamento e
conservagao.
5.2.3 Piso: 0 piso é constituido de piso ceramico. O piso apresenta-se ma conservado,
com descolamento do revestimento ceramico em alguns locais.
5.2.4 Paredes: as paredes encontram-se inteiras e sdo construidas em alvenaria. Estao
todas pintadas, em cores diversas. Em estado regular de conservagao, com presenca de
infiltragbes em alguns ambientes.
5.2.5 Teto: o teto é constituido cobertura com telha de fibrocimento. Os forros sdo em
PVC.
5.2.6 Instalacdes elétricas: todas devidamente instaladas e em bom estado de
funcionamento.
5.2.7 Instala¢des hidrossanitarios: todas devidamente instaladas e em bom estado de

funcionamento.
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5.3 GARAGEM

A edificacéo térrea possui uma area total construida de 41,31m2, contemplando
02 (dois) ambientes: 01 (uma) area de guichés e 01 (uma) area de espera. O pavimento
é construido em alvearia, com estrutura e fundagdes em concreto armado, com cobertura
em telha cerdmica, o piso em ardosia, forros em PVC, possui divisorias entre 0s
ambientes. O piso apresenta-se ma conservado, com descolamento do revestimento

ceramico em alguns locais.

5.4 EDICULA

A edificacdo térrea possui uma area total construida de 29,40m2, contemplando
02 (dois) ambientes: 01 (uma) area de servico e 01 (uma) sala. O pavimento € construido
em alvearia, com estrutura e fundagbes em concreto armado, com cobertura em telha
ceramica, o0 piso em ceramico, forro da sala em PVC.
5.4.1 Portas: a porta € em madeira almofada, de abrir. Possui fechaduras com chaves,
em bom estado de uso, funcionamento e conservagao.
5.4.2 Janelas: as janelas do pavimento sdao em madeira em bom estado de uso,
funcionamento e conservacao.
5.4.3 Piso: o piso é constituido de piso ceramico antiderrapante.
5.4.4 Paredes: as paredes encontram-se inteiras e sdo construidas em alvenaria e
divisorias. Estéo todas pintadas, em cores diversas.
5.4.5 Teto: o teto € constituido cobertura com telha ceramica. O forro é em PVC.
5.4.6 Instalacbes elétricas: todas devidamente instaladas e em bom estado de
funcionamento.
5.4.7 Instalagdes hidrossanitarias: todas devidamente instaladas e em bom estado de

funcionamento.
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55 FECHAMENTO DO IMOVEL

O fechamento do imovel é em muro de alvenaria, 02 (dois) portdes de correr em
aco para entrada e saida de veiculos, destes sendo um destes eletrénico, e 01 (um) portéo

de pedestres, em boas condicdes.

56 OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

Bairro urbanizado, com via pavimentada com revestimento asfaltico, passeio
publico, com ocupacdo mista, préximo ao centro da cidade, com oferta de diversos

servigcos e equipamentos publicos préximos, como escola, pracas, igrejas, delegacia, etc.

5.7 SERVICOS PUBLICOS

Situado no bairro Aeroporto Velho, na zona central do Municipio, o imovel é
servido pelos servicos de sistema de abastecimento de agua da Concessionaria
CONSAPA, servico de energia elétrica pela Concessionaria EQUATORIAL, cobertura de
internet em boas condi¢cdes de fornecimento, servico de coleta de lixo e iluminagao

publica.

6 AVALIACAO

Considerando que o imovel livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em
que se encontra e em condi¢fes de ser locado no mercado imobiliario para negociacao.

Diante do exposto o imovel localizado a Av. Sergio Henn, n°® 635, Aeroporto Velho,
Santarém — PA, com éarea total construida de 708,63mz2, esta avaliado para sua locacéo

mensal, tendo como referéncia a presente data em R$ 9.000,00 (nove mil reais).
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7 CONSIDERACOES FINAIS

Constatou-se que se trata de uma edificagcdo em boas condi¢des de uso no que
se refere ao aspecto fisico dos elementos construtivos e equipamentos, ndo havendo
nenhum risco aparente quanto a sua estabilidade. Assim, conclui-se que o imével, objeto

desta vistoria, oferece condi¢des de habitabilidade para receber publico.

8 ENCERRAMENTO

Este Laudo Técnico de Inspecéo Predial e seus anexos é composto por 37 (trinta
e sete) folhas impressas e numeradas, foi elaborado pelo Engenheiro Civil Marcos

Williams Cavalcante Gongalves, que o subscreve.

Santarém, 26 de fevereiro de 2024.

MARCOS WILLIAMS Assinado de forma
digital por MARCOS

CAVALCANTF WILLIAMS CAVALCANTE

GONCALVES:015372 oNcALVES:015372392

39201 01

Marcos Williams Cavalcante Goncalves Proprietéario (a) do imovel
Engenheiro Civil
CREA/PA N° 1516860888
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